
CVR-nr. 31944074

EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28
ApS
Marsalle 26-28
8700 Horsens

Årsrapport
1. januar 2015 - 31. december 2015

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
selskabets ordinære generalforsamling den

27/06/2016

NIELS PIHLMAN
Dirigent



Side 2 af 14

CVR-nr. 31944074

Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger ................................................................................................................................. 3

Påtegninger
Ledelsespåtegning  ........................................................................................................................................... 4

Erklæringer
Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet  .................................................................................... 5

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis ............................................................................................................................... 7
Resultatopgørelse  ............................................................................................................................................ 9
Balance  .......................................................................................................................................................... 10
Egenkapitalopgørelse  .................................................................................................................................... 12
Noter .............................................................................................................................................................. 13



Side 3 af 14

CVR-nr. 31944074

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS
Marsalle 26-28
8700 Horsens

CVR-nr: 31944074
Regnskabsår: 01/01/2015 - 31/12/2015

Bankforbindelse Jyske Bank

7361 Ejstrupholm

Revisor Q-REVISION, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
Sundvej 51
8700 Horsens
DK Danmark
CVR-nr: 30276019
P-enhed: 1013039972



Side 4 af 14

CVR-nr. 31944074

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2015 for Ejendomsselskabet Marsalle'
26-28 ApS .
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2015 - 31. december 2015.

, den  Horsens 27/06/2016

 Direktion

 Niels Henrik Pihlman
 Direktør
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Den uafhængige revisors påtegning på
årsregnskabet

 Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS for regnskabsåret 1.
januar 2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og

 noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte handlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

 januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Horsens 27/06/2016

Steen Quorning
Registreret revisor
Q-REVISION, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 30276019
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtræk følgende:
 
GENERELT
Indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Ligeledes indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har
været indregnet i resultatopgørelsen.

Resultatopgørelse

 Nettoomsætning
Omsætningen svarer til årets lejeindtægter
 

 Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer m.v.
 

 Finansielle poster
Finansielle indtægter og udgifter indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
 

 Ekstraordinære indtægter og udgifter
Ekstraordinære indtægter og omkostninger indeholder indtægter og omkostninger, som hidrører fra
begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinære drift og som ikke forventes at være af
tilbagevendende karakter.
 

 Selskabsskat og udskudt skat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
bevægelser direkte på egenkapitalen.
Den aktuelle skat beregnes med den for året gældende skattesats.
 

Balance

 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke på grunde.
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
 
Bygninger 50 år 
Installationer m.m  20 år
 
Offentlig ejendomsværdi pr. 1.10.2012 udgør 5.350 tkr. for Marsalle 26, Horsens
Offentlig ejendomsværdi pr. 1.10.2012 udgør 1.200 tkr. for Marsalle 28, Horsens
 

 Tilgodehavender
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Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab (nettorealisationsværdi).
 

 Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifter vedrørende efterfølgende
regnskabsår.

 Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.  Selskabet indgår i sambeskatning med Niels Pihlman Holding aps.
 
Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på
optagelsestidspunktet. 
Pantebrevsgæld er medtaget til nominel værdi (kurs 100) 
Lån i Euro omregnes til statusdagens kurs.
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 

 Gæld til tilknyttede og associerede virksomheder
Mellemværende er renteberegnet, (pt. 2% p.a.)
 

 Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. kr.

Bruttoresultat  ............................................................................... 751.805 948.607

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

-246.183 -246.183

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 505.622 702.424

Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -308.409 -365.756

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 197.213 336.668

Skat af årets resultat  ....................................................................... 1 -22.800 -80.100

Årets resultat  ................................................................................ 174.413 256.568

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 174.413 256.568

I alt  ................................................................................................ 174.413 256.568
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Balance 31. december 2015
Aktiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 11.547.880 11.794.063

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 11.547.880 11.794.063

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 11.547.880 11.794.063

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................ 4.375 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ........................... 0 16.000

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 4.375 16.000

Likvide beholdninger  ................................................................... 7.643 56.710

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 12.018 72.710

Aktiver i alt  ................................................................................. 11.559.898 11.866.773
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Balance 31. december 2015
Passiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 125.000 125.000
Overkurs ved emission  ................................................................. 1.375.000 1.375.000
Overført resultat  ........................................................................... 822.447 648.034

Egenkapital i alt  ......................................................................... 2.322.447 2.148.034

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 357.000 338.000

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 357.000 338.000

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 3.922.217 4.218.624
Kreditinstitutter i øvrigt  ............................................................... 2.257.904 2.430.202
Gæld til tilknyttede virksomheder  ................................................ 1.656.200 1.535.400

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 2 7.836.321 8.103.565

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 319.000 327.000
Gæld til kreditinstitutter i øvrigt  .................................................. 182.000 180.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder  .......................................... 250.000 250.000
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .......................... 50.343 171.747
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 3.800 92.300
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

238.987 164.627

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1.044.130 1.277.173

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 8.880.451 9.380.738

Passiver i alt  ................................................................................ 11.559.898 11.866.773
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Egenkapitalopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Registreret
kapital

mv.

Overkurs
ved

emission

Overført
resultat

Foreslået
udbytte

indregnet
under

egenkapitalen

I alt

kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  ..................................... 125.000 1.375.000 648.034 0 2.148.034
Årets resultat  ............................................... 174.413 0 174.413
Egenkapital, ultimo  .................................... 125.000 1.375.000 822.447 0 2.322.447

Anpartskapitel har været uændret de seneste 5 år.
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Noter

1. Skat af årets resultat

  2015 2014

  kr. kr.

Aktuel skat 3.800 38.100
Ændring af udskudt skat 19.000 42.000
Regulering vedrørende tidligere år 0 0
  22.800 80.100

2. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 4.241.217 319.000 3.922.217 2.634.354
Kreditinstitutter 2.439.904 182.000 2.621.904 1.529.000
  6.681.121 501.000 6.544.121 4.163.354
Prioritetsgæld er optaget i Euro og restgæld er omregnet til valutakursen.
Kursværdi realkreditlån, 100,3 (Nykredit),

3. Hovedaktivitet samt regnskabsmæssige og økonomiske forhold

Selskabets aktiviteter omfatter udlejning af erhvervslejemål.
 

 Økonomisk udvikling i regnskabsåret
Selskabets drift har udviklet sig tilfredsstillende. Ejendommen er anskaffet som domicilejendom
for søsterselskab.
 

 Usædvanlige forhold
Ingen.
 

 Begivenheder indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som væsentligt vil forrykke
vurderingen af virksomhedens forhold på statustidspunktet.
 

 Den forventede udvikling
Selskabert forventer uændret drift.
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4. Oplysning om eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser:                     Ejerpantebrev på 3000 tkr.  med meddelelse til Jyske Bank A/S
Garantiforpligtelser:                     Ingen
Kautionsforpligtelser:                   Ingen
Leasingforpligtelser:                     Ingen
 
Momsregulerings forpligtelse       Der er ved overtagelse af ejendommen Marsalle 26-28 opgjort
en  moms reguleringsforpligtelse stor kr. 113.200
Ejerpantebrev stort 3000 tkr. er også til sikkerhed for al bankgæld i søsterselskab, cvr. nr.
26740754
 
Kaution
Seskabet har påtaget kaution for alt mellemværende med bank i søsterselskab, cvr. nr. 26740754

5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Ejendom med bogført værdi pr. 31.12.15 på 11.548 tkr. er pantsat til sikkerhed for prioritetsgæld
4.241 tkr. samt pantbrevsgæld (kreditinstitutter ) på 2.440 tkr. samt ejerpantebrev stor 3000 tkr. 
Ejerpantebrevet (3000 tkr. ) er også til sikkerhed for bankengagement i  søsterselskab.
 

6. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ejendom med bogført værdi pr. 31.12.15 på 11.548 tkr. er pantsat til sikkerhed for prioritetsgæld
4.241 tkr. samt pantbrevsgæld (kreditinstitutter ) på 2.440 tkr. samt ejerpantebrev stor 3000 tkr. 
Ejerpantebrevet (3000 tkr. ) er også til sikkerhed for bankengagement i  søsterselskab.

7. Oplysning om ejerskab

Koncernforhold

Indgår i koncernregnskab for:
Niels Pihlman Holding ApS
Cvr. nr.31943523 
Marsalle' 26-28, 8700 Horsens
 


