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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2017 for Ejendomsselskabet Marsalle'
26-28 ApS .
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017.
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse af de forhold beretningen
omhandler.
 
Årsrapporten er mit ansvar og indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 

, den  Horsens 05/06/2018

 Direktion

 Niels Henrik Pihlman
 direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS for regnskabsåret 1.
januar 2017 - 31. december 2017, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at
årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31.
december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december
2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.Som led i en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 
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Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I
tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Horsens 05/06/2018

 ,  Steen Quorning mne3409
registreret revisor
Q-REVISION, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 30276019
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter udlejning af erhvervslejemål.
Ejendommen er anskaffet som domicilejendom for søsterselskab.
 

 Økonomisk udvikling i regnskabsåret
Selskabets drift har udviklet sig tilfredsstillende. 
 

 Usædvanlige forhold
Ingen.
 

 Begivenheder indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som væsentligt vil forrykke vurderingen
af virksomhedens forhold på statustidspunktet.
 

 Den forventede udvikling
Selskabert forventer uændret aktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtræk følgende:
 
GENERELT
Indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Ligeledes indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har
været indregnet i resultatopgørelsen.
 
 

Resultatopgørelse

Generelt
Med henvisning til årsregnskabsloven §32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste består af en sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning, andre
driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre eksterne omkostninger.
 

 Nettoomsætning
Omsætningen svarer til årets lejeindtægter
 

 Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer m.v.
 

 Finansielle poster
Finansielle indtægter og udgifter indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
 

 Selskabsskat og udskudt skat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
bevægelser direkte på egenkapitalen.
Den aktuelle skat beregnes med den for året gældende skattesats.
 
 
Balance
 

 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke på grunde.
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 år,  restværdi 0-5% 
Installationer m.m  20 år, restværdi 0-5%
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 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab (nettorealisationsværdi).
 
Likvide midler
Likvide midler består af indeståender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.
 

 Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifter vedrørende efterfølgende
regnskabsår.

 Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig værdi og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, fx. vedrørende
aktier, hvor opgørelsen af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt
skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssig underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes realiseret, enten ved udligning af skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske skatteenhed. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
 
Selskabet indgår i sambeskatning med Niels Pihlman Holding aps.
 
Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
Pantebrevsgæld er medtaget til nominel værdi (kurs 100) 
Lån i Euro omregnes til statusdagens kurs.
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, deposita samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 

 Gæld til tilknyttede virksomheder
Mellemværende er renteberegnet, (pt. 2% p.a.). Gælden er medtaget til nominel værdi (kurs 100). 
 

 Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Bruttoresultat  ............................................................................... 729.945 704.776

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

-246.183 -246.183

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 483.762 458.593

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 0 14.764
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -264.986 -293.701

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 218.776 179.656

Skat af årets resultat  ....................................................................... -48.000 -40.700

Årets resultat  ................................................................................ 170.776 138.956

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 170.776 138.956

I alt  ................................................................................................ 170.776 138.956
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Balance 31. december 2017
Aktiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 11.055.514 11.301.697

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 11.055.514 11.301.697

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 11.055.514 11.301.697

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................ 0 0

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 0 0

Likvide beholdninger  ................................................................... 0 59.264

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 0 59.264

Aktiver i alt  ................................................................................. 11.055.514 11.360.961
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Balance 31. december 2017
Passiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 125.000 125.000
Overkurs ved emission  ................................................................. 1.375.000 1.375.000
Overført resultat  ............................................................................ 1.132.178 961.403

Egenkapital i alt  .......................................................................... 2.632.178 2.461.403

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 436.600 397.000

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 436.600 397.000

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 3.263.776 3.580.433
Kreditinstitutter i øvrigt  ................................................................ 1.809.986 2.036.508
Gæld til tilknyttede virksomheder  ................................................ 1.883.200 1.692.000
Deposita  ........................................................................................ 250.000 250.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1 7.206.962 7.558.941

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 330.000 327.000
Gæld til banker  ............................................................................. 11.918 0
Gæld til kreditinstitutter i øvrigt  ................................................... 225.000 208.000
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 42.792 54.293
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 8.400 700
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

149.793 340.531

Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 11.871 13.093

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 779.774 943.617

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 7.986.736 8.502.558

Passiver i alt  ................................................................................ 11.055.514 11.360.961
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Noter

1. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 3.593.776 330.000 3.263.776 1.914.000
Kreditinstitutter 2.034.986 225.000 1.809.986 880.000
  5.628.762 555.000 5.073.762 2.794.000
Prioritetsgæld er optaget i Euro og restgæld er omregnet til valutakursen.
 

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser:                     Ejerpantebrev på 3000 tkr.  med meddelelse til pengeinstitut.
Ejerpantebrev stort 3000 tkr. er også til sikkerhed for al bankgæld i søsterselskab, cvr. nr.
26740754
Søsterselskab, Pihlman's Jern- og Metalhandel aps, har pr. 31.12.17 en trækningsret på 821 tkr. i
banken.  
 
Kaution
Selskabet har påtaget kaution for alt mellemværende med bank i søsterselskab, cvr. nr. 26740754
 
Sambeskatning
Solidarisk hæftelse for selskabsskat og kildeskat af udbytter mv.som følge af sambeskatning. 

3. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ejendom med bogført værdi pr. 31.12.17 på 11.055 tkr. er pantsat til sikkerhed for prioritetsgæld
3.594 tkr. samt pantbrevsgæld (kreditinstitutter ) på 2.035 tkr. samt ejerpantebrev stor 3000 tkr. 
 
Ejerpantebrevet (3000 tkr. ) er også til sikkerhed for bankengagement i  søsterselskab.
Søsterselskab, Pihlman's Jern- og Metalhandel aps, har pr. 31.12.17 en trækningsret på 821 tkr. i
banken.  

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2017 2016
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 1 1


