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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017 for Ejendomssel skabet Marsalle
26-28 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se af de forhold beretningen
omhandler.

Arsrapporten er mit ansvar og indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 05/06/2018

Direktion

Niels Henrik Pihlman
direktar
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei EJENDOMSSEL SKABET MARSALLE 26-28 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOMSSEL SKABET MARSALLE 26-28 ApS for regnskabsdret 1.
januar 2017 - 31. december 2017, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31.
december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december
2017 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evnetil at fortssdte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmagksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. \Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Horsens, 05/06/2018

Steen Quorning , mne3409

registreret revisor

Q-REVISION, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 30276019
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter udlgjning af erhvervslejemal.
Ejendommen er anskaffet som domicilejendom for sgstersel skab.

@konomisk udvikling i regnskabsar et
Selskabets drift har udviklet sig tilfredsstillende.

Usaedvanlige for hold
Ingen.

Begivenheder indtruffet efter regnskabsarets afsutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afsutning, som vassentligt vil forrykke vurderingen
af virksomhedens forhold pa statusti dspunktet.

Den forventede udvikling
Selskabert forventer usandret aktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrak fealgende:

GENERELT

Indregning og maling

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Ligeledes indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Resultatopger else

Generdt
Med henvisning til arsregnskabsloven 832 er visse indtaagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste bestar af en sammentraskning af regnskabsposterne "nettoomsagning, andre
driftsindtasgter, omkostninger til rvarer og hjadpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Omsagningen svarer til drets |gjeindtasgter

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtaagter og udgifter indregnes i resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
bevasgel ser direkte pa egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for aret gad dende skattesats.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 &, restvaardi 0-5%
Installationer m.m 20 &r, restvaardi 0-5%
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Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivning til imadegael se af forventede tab (nettorealisationsveadi).

Likvide midler
Likvide midler bestar af indestdender i pengeingtitutter og kontante beholdninger.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifter vedrarende efterfalgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig vaadi og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, fx. vedrarende
aktier, hvor opgerelsen af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pagrundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessig underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes realiseret, enten ved udligning af skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtel ser indenfor samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Selskabet indgér i sambeskatning med Niels Pihiman Holding aps.

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd.
Pantebrevsgadd er medtaget til nominel vaardi (kurs 100)

Lan i Euro omregnestil statusdagens kurs.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gedd til leveranderer, deposita samt anden gadd, malestil
amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Gadd til tilknyttede virksomheder
Mellemvaaende er renteberegnet, (pt. 2% p.a.). Gadden er medtaget til nominel vaardi (kurs 100).

Periodeafgr aensningsposter
Under periodeafgraansningsposter indregnes modtagne betalinger vedragrende indtaagter i de efterfalgende &r.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.
Bruttor @SUITAL ....ooooeeeeeeeeeeeee e 729.945 704.776

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -246.183 -246.183

Resultat af ordinaar primaar drift ......ccocceeeiiienennenereeee 483.762 458.593
Andrefinansielle indtaagter .........ccocooveveiiece e 0 14.764
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ccevirereeeeerere e -264.986 -293.701
Ordinaart resultat far skat ........cccocrievieniinineee e, 218.776 179.656
SKat af AretSTESUITAL .......c.ccveveverereeeieieie et e, -48.000 -40.700
ATESTESUILAL ..ottt 170.776 138.956

Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....oceeiveeeieieeieeee e 170.776 138.956
= T SRS 170.776 138.956
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

ANlaegsaktiver I alt ..o

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccoevvvviveieennen.

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger ........coooiiieiicie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccocoevieeiii e

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
11.055.514

11.055.514

11.055.514
0

0
0
0

11.055.514
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2016
kr.
11.301.697

11.301.697

11.301.697
0

0

59.264
59.264

11.360.961
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
OVErKUrS Ve @MISSION  ..ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
OVEITAIT TESUITAE ..ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e e e e e e eeeeeees

Egenkapital i @lt ......cooeeiiee e

Hensadtalse til udskudt SKat ......oooeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt .......ccovvvieviice e

Gedd til real KreditinStitutter ...........ccocoveerirereesee e
KreditinStitutter i @VIgt ..o
Gadd til tilknyttede virksomheder ...,

Deposita ......

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoeeeveiiciiciececie,

Gadd til real KreditinStitutter ........cccveceveereee e
Gadd til DanKEr ...c.ooee s
Gadd til kreditinstitutter i @Vrgt ........ocoveriinieee e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............cccceneeee.
Skyldig SelSkassKat .........ccooeeveiiiiiiii s
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Periodeaf gransningSPOSLEr ........ccveveieeiiecie e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooevvriiiininceeee

Gaddsforpligtelser i alt .....occvvveveeeceeree e

Passiver i alt

Note

2017

Kr.
125.000
1.375.000
1.132.178

2.632.178
436.600
436.600

3.263.776
1.809.986
1.883.200

250.000

7.206.962

330.000
11.918
225.000
42.792
8.400

149.793
11.871
779.774

7.986.736

11.055.514
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2016

kr.
125.000
1.375.000
961.403

2.461.403
397.000
397.000

3.580.433
2.036.508
1.692.000

250.000

7.558.941

327.000
0
208.000
54.293
700

340.531
13.093
943.617

8.502.558

11.360.961
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. kr.

Prioritetsged d 3.593.776 330.000 3.263.776 1.914.000
Kreditinstitutter 2.034.986 225.000 1.809.986 880.000

5.628.762 555.000 5.073.762 2.794.000
Prioritetsgadd er optaget i Euro og restgadd er omregnet til valutakursen.

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Sikkerhedsstillelser: Ejerpantebrev pa 3000 tkr. med meddelelse til pengeinstitut.
Ejerpantebrev stort 3000 tkr. er ogsatil sikkerhed for al bankgadd i sgsterselskab, cvr. nr.
26740754

Sasterselskab, Pihlman's Jern- og Metalhandel aps, har pr. 31.12.17 en tra&kningsret pa 821 tkr. i
banken.

Kaution
Selskabet har pataget kaution for alt mellemvaarende med bank i sgsterselskab, cvr. nr. 26740754

Sambeskatning
Solidarisk hadftelse for selskabsskat og kildeskat af udbytter mv.som feglge af sambeskatning.

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Ejendom med bogfert veardi pr. 31.12.17 pa 11.055 tkr. er pantsat til sikkerhed for prioritetsgadd
3.594 tkr. samt pantbrevsgadd (kreditinstitutter ) pa 2.035 tkr. samt ejerpantebrev stor 3000 tkr.

Ejerpantebrevet (3000 tkr. ) er ogsatil sikkerhed for bankengagement i sestersel skab.

Sesterselskab, Pihlman's Jern- og Metalhandel aps, har pr. 31.12.17 en traskningsret pa 821 tkr. i
banken.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2017 2016
Gennemsnitligt antal anSatte ...........ccccccevveveieecicce e 1 1

CVR-nr. 31944074



