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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for ADD DEVELOPMENT ApS for regn-
skabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli2020 - 30. juni 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 12. november 2021
Direktion:

Seren Hampen Kristensen
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Den uafhaengige revisors erklaering
Til kapitalejeren i ADD DEVELOPMENT ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for ADD DEVELOPMENT ApS for regnskabsaret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ars-
regnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nzermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det
er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IES-
BA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvri-
ge etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsast-
te driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udfe-

rer handlinger med henblik p& at opn& begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 12. november 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Seren V. Nejmann Thomas S. Kallehauge
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne32775 mne35422

Penneo dokumentnagle: OSFS6-LVGCY-EXXFI-AUBLF-QXM6C-4YWI4



EY

Ledelsesberetning
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Navn
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Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

ADD DEVELOPMENT ApS
Arsrapport 2020/21

ADD DEVELOPMENT ApS
Nordre Strandvej 43, 8240 Risskov

31943698

283. januar 2009

Aarhus

1.juli 2020 - 30. juni 2021

Seren Hampen Kristensen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med byggeri og renovering af fast ejendom og dermed
beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pa 12.890 t.kr. mod et underskud
pa 1.105 t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital pa
15.777 t.kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Resultatopgorelse

Note t.kr. 2020/21 2019/20
Bruttofortjeneste/bruttotab 617 -917

2 Personaleomkostninger 0 -63
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer 617 -980
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 16.516 0
Resultat for finansielle poster 17.133 -980
Finansielle indtaegter 0 44

3 Finansielle omkostninger -535 -446
Resultat for skat 16.598 -1.382
Skat af arets resultat -3.708 277
Arets resultat 12.890 -1.105

Forslag til resultatdisponering
Overfgort resultat 12.890 -1.105

12.890 -1.105
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Balance

Note

t.kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Ejendomme under opfarsel

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

ADD DEVELOPMENT ApS
Arsrapport 2020/21

2020/21 2019/20
42.298 0
55.660 10.495
97.958 10.495
97.958 10.495
0 277
4.263 4.292
4.263 4.569
770 1.911
5.033 6.480
102.991 16.975
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Balance
Note t.kr. 2020/ 21 2019/20
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 125 125
Overfort resultat 15.652 2.762
Egenkapital i alt 15.777 2.887
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 3.432
Hensatte forpligtelser i alt 3.432 0
Geaeldsforpligtelser
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 23.446 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 19.247 0
Anden geeld 8 0
42.701 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser
5 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 430 0
Geeld til banker 25.137 0
@vrige geeldsbreve 3.294 2.216
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 167 86
Geeld til associerede virksomheder 762 6.954
Skyldig sambeskatningsbidrag 0 121
Anden geeld 11.291 4.711
41.081 14.088
Geaeldsforpligtelser i alt 83.782 14.088
PASSIVER | ALT 102.991 16.975

—_

Anvendt regnskabspraksis
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser

»
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Egenkapitalopgorelse

t.kr. Selskabskapital ~Overfort resultat 1 alt
Egenkapital 1. juli 2020 125 2.762 2.887
Overfgrt via resultatdisponering 0 12.890 12.890
Egenkapital 30. juni 2021 125 15.652 15.777
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ADD DEVELOPMENT ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2020/21 implementeret andringslov nr. 1716 af
27. december 2018 til arsregnskabsloven. Implementeringen af eendringsloven har ikke pavirket virk-
somhedens regnskabspraksis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene
betydet krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som
sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 11/1AS18.

Lejeindteegter, hvilket omfatter indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede
feellesomkostninger, indregnes i nettoomsaetningen i den periode, som lejen vedrorer.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste/bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

11
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgér i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-

onsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Desuden indregnes i kostprisen pa egenopferte aktiver renteomkostninger i fremstillingsperioden pa
Ian til finansiering af fremstillingen.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Selskabets beholdning af investeringsejendomme males til dagsveerdi. Ved opgerelse af dagsveerdi pr.
30. juni 2021 har ledelsen foretaget en systematisk vurdering af hver enkelt ejendom under
hensyntagen til beliggenhed, vedligeholdelsesstand, lejeaftaler, renteniveau m.v.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver - bortset fra grunde - en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreeldes,
afspejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke syste-
matiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Veerdireguleringer fares via resultatopgarelsen under posten regulering til dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende er vaerdiforringet.
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
AEndring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

t.kr. 2020/21 2019/20

Personaleomkostninger

Lonninger 532 56

Pensioner 44 6

Andre omkostninger til social sikring 7 1

Personaleomkostninger overfort til aktiver -583 0
0 63

Omkostninger vedrgrende selskabets ansatte er aktiveret som en del af anskaffelssummen pa det
igangveerende byggeri.

Gennemesnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede 1 1

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 148
Andre finansielle omkostninger 535 298
535 446

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Ejendomsportefaljen bestar af 67 reekkehuse til privat beboelsesformal, hvoraf 17 er faerdigmeldte i
aret og overgaet til udlejning.
Opgorelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Afkastkravet er fastsat af ledelsen.

Dagsveerdien af udger 42.298 t.kr. pr. 30. juni 2021 og arets veerdiregulering i resultatopgerelsen
udger 16.516 t.kr.
Centrale forudseaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav 4,50 %

Folsomhedsanalyse

For at illustrere falsomheden og effekten ved sndringer i forrentningsfaktorerne pa selskabets
investeringsejendomme i 2020/21, er i nedenstadende matrix vist vaerdi af ejendomme, egenkapital og
resultat for skat ved sendringer pa +/- 0,25 %

t.kr. -0,25 % Anvendt +0,25 %
Veerdi af ejendomme 44.786 42.298 40.072
Egenkapital 18.264 15.777 13.550
Resultat for skat 19.086 16.598 14.372
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
t.kr. 30/6 2021 naeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 23.876 430 23.446 22.110
Geeld til tilknyttede

virksomheder 19.247 0 19.247 0
Anden geeld 8 0 8 0
43.131 430 42.701 22.110

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er pr. 30. juni 2021 part i en verserende sag. P4 baggrund af sagens omfang er det
ledelsens vurdering, at sagens udfald ikke vaesentligt vil pavirke selskabets finansielle stilling ud over
det allerede indregnede.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Captre Kolding2 ApS som administrationsselskab
og heefter ubegraenset og solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
fra og med indkomstaret 2020. De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse
vedrgrende selskabsskat fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet. Eventuelle senere
korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udger
et andet belgb.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 23.876 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendommes etape 1, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2021 udger 42.298 t.kr.
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