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ADD DEVELOPMENT ApS

Årsrapport 2020/ 21

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for ADD DEVELOPMENT ApS for regn-
skabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 30. juni 2021 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1.
juli 2020 - 30. juni 2021.

Det er endvidere min opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 12. november 2021
Direkt ion:

Søren Hampen Kristensen
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ADD DEVELOPMENT ApS

Årsrapport 2020/ 21

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejeren i ADD DEVELOPMENT ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet  gennemgang af årsregnskabet for ADD DEVELOPMENT ApS for regnskabsåret  1.
juli 2020 - 30. juni 2021, der omfat ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af
selskabets akt iver, passiver og f inansielle st illing pr. 30. juni 2021 samt af resultatet  af selskabets ak-
t iviteter for regnskabsåret  1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet  gennemgang af års-
regnskaber, der udarbejdes ef ter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i afsnit tet  "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet" . Det
er vores opfat telse, at  det  opnåede bevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer (IES-
BA's et iske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvri-
ge et iske forpligtelser i henhold t il disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at  fortsæt-
te drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten har t il hen-
sigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at  gøre det te.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at  udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at  vi planlægger og udfø-
rer handlinger med henblik på at  opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specif ikt  krævede supplerende handlinger med henblik på at  opnå yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet  gennemgang omfat ter handlinger, der primært består af forespørgsler t il ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt , andre i virksomheden, analyt iske handlinger og de specif ikt  krævede supple-
rende handlinger samt vurdering af det  opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet  gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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ADD DEVELOPMENT ApS

Årsrapport 2020/ 21

Den uafhængige revisors erklæring

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med års-
regnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 12. november 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Søren V. Nejmann Thomas S. Kallehauge
statsaut. revisor
mne32775

statsaut. revisor
mne35422
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ADD DEVELOPMENT ApS

Årsrapport 2020/ 21

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn ADD DEVELOPMENT ApS
Adresse, postnr., by Nordre Strandvej 43, 8240 Risskov

CVR-nr. 31 94 36 98
Stif tet 23. januar 2009
Hjemstedskommune Aarhus
Regnskabsår 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Direkt ion Søren Hampen Kristensen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg
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ADD DEVELOPMENT ApS

Årsrapport 2020/ 21

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at  drive virksomhed med byggeri og renovering af fast  ejendom og dermed
beslægtet  virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2020/ 21 udviser et  overskud på 12.890 t .kr. mod et  underskud
på 1.105 t .kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital på
15.777 t .kr. Ledelsen anser årets resultat  for t ilf redsst illende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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ADD DEVELOPMENT ApS

Årsrapport 2020/ 21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Resultatopgørelse

Note t.kr. 2020/ 21 2019/ 20

Bruttofortjeneste/ bruttotab 617 -917
2 Personaleomkostninger 0 -63

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 617 -980
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 16.516 0

Resultat før finansielle poster 17.133 -980
Finansielle indtægter 0 44

3 Finansielle omkostninger -535 -446

Resultat før skat 16.598 -1.382
Skat af årets resultat -3.708 277

Årets resultat 12.890 -1.105

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat 12.890 -1.105

12.890 -1.105
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ADD DEVELOPMENT ApS

Årsrapport 2020/ 21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Balance

Note t.kr. 2020/ 21 2019/ 20

AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 42.298 0
Ejendomme under opførsel 55.660 10.495

97.958 10.495

Anlægsaktiver i alt
97.958 10.495

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skat teakt iver 0 277
Andre t ilgodehavender 4.263 4.292

4.263 4.569

Likvide beholdninger 770 1.911

Omsætningsaktiver i alt 5.033 6.480

AKTIVER I ALT 102.991 16.975
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ADD DEVELOPMENT ApS

Årsrapport 2020/ 21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Balance

Note t.kr. 2020/ 21 2019/ 20

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 125 125
Overført  resultat 15.652 2.762

Egenkapital i alt 15.777 2.887
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 3.432 0

Hensatte forpligtelser i alt 3.432 0
Gældsforpligtelser

5 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 23.446 0
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 19.247 0
Anden gæld 8 0

42.701 0
Kortfristede gældsforpligtelser

5 Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 430 0
Gæld t il banker 25.137 0
Øvrige gældsbreve 3.294 2.216
Leverandører af varer og t jenesteydelser 167 86
Gæld t il associerede virksomheder 762 6.954
Skyldig sambeskatningsbidrag 0 121
Anden gæld 11.291 4.711

41.081 14.088

Gældsforpligtelser i alt 83.782 14.088

PASSIVER I ALT 102.991 16.975

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsst illelser
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ADD DEVELOPMENT ApS

Årsrapport 2020/ 21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Egenkapitalopgørelse

t.kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2020 125 2.762 2.887
Overført  via resultatdisponering 0 12.890 12.890

Egenkapital 30. juni 2021 125 15.652 15.777
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ADD DEVELOPMENT ApS

Årsrapport 2020/ 21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for ADD DEVELOPMENT ApS for 2020/ 21 er aflagt  i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsåret  2020/ 21 implementeret  ændringslov nr. 1716 af
27. december 2018 t il årsregnskabsloven. Implementeringen af ændringsloven har ikke påvirket  virk-
somhedens regnskabspraksis for indregning og måling af akt iver og forpligtelser, men har alene
betydet krav om yderligere oplysninger. Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som
sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (t .kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt  IAS 11/ IAS18.

Lejeindtægter, hvilket  omfatter indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede
fællesomkostninger, indregnes i net toomsætningen i den periode, som lejen vedrører.

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttofortjeneste/ bruttotab

I resultatopgørelsen er net toomsætning og eksterne omkostninger med henvisning t il årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt brut tofort jeneste/ brut totab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger t il social sikring m.v. t il virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offent lige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt t illæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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ADD DEVELOPMENT ApS

Årsrapport 2020/ 21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skat tepligt ige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat  godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfat ter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt , hvor aktivet  er klar t il brug.

Desuden indregnes i kostprisen på egenopførte akt iver renteomkostninger i f remst illingsperioden på
lån t il f inansiering af f remstillingen.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med f radrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet . Fort jeneste og tab ved salg af materielle akt iver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre drif tsindtægter og andre drif tsomkostninger.

Investeringsejendomme

Selskabets beholdning af investeringsejendomme måles t il dagsværdi. Ved opgørelse af dagsværdi pr.
30. juni 2021 har ledelsen foretaget en systemat isk vurdering af hver enkelt  ejendom under
hensyntagen t il beliggenhed, vedligeholdelsesstand, lejeaftaler, renteniveau m.v.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsakt iver - bortset  f ra grunde - en begrænset
levet id. Den værdiforringelse, der f inder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes,
afspejles i investeringsejendommens løbende måling t il dagsværdi. Der foretages derfor ikke syste-
mat iske afskrivninger over investeringsejendommenes brugst id.

Værdireguleringer føres via resultatopgørelsen under posten regulering t il dagsværdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehavender valgt  IAS
39.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende er værdiforringet.
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ADD DEVELOPMENT ApS

Årsrapport 2020/ 21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skat tepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skat temæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skat teaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyt tet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skat teforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat  som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.
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ADD DEVELOPMENT ApS

Årsrapport 2020/ 21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

t.kr. 2020/ 21 2019/ 20

2 Personaleomkostninger
Lønninger 532 56
Pensioner 44 6
Andre omkostninger t il social sikring 7 1
Personaleomkostninger overført  t il aktiver -583 0

0 63

Omkostninger vedrørende selskabets ansatte er akt iveret  som en del af anskaffelssummen på det
igangværende byggeri.

Gennemsnit ligt  antal fuldt idsbeskæft igede 1 1

3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 0 148
Andre f inansielle omkostninger 535 298

535 446

4 Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes t il
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf . reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Ejendomsporteføljen består af 67 rækkehuse t il privat beboelsesformål, hvoraf 17 er færdigmeldte i
året  og overgået t il udlejning.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt  ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det  kommende år, korrigeret  for udsving, der har karakter af enkeltstående
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et  'normaliseret ' drif tsresultat  og anvendes
sammen med et  relevant afkastkrav t il at  beregne dagsværdien efter en afkastbaseret  model.

Afkastkravet  er fastsat  af ledelsen.

Dagsværdien af udgør 42.298 t .kr. pr. 30. juni 2021 og årets værdiregulering i resultatopgørelsen
udgør 16.516 t .kr.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Den væsent ligste forudsætning for dagsværdien er det  gennemsnit lige afkastkrav 4,50 %.

Følsomhedsanalyse

For at  illustrere følsomheden og ef fekten ved ændringer i forrentningsfaktorerne på selskabets
investeringsejendomme i 2020/ 21, er i nedenstående matrix vist  værdi af ejendomme, egenkapital og
resultat  før skat  ved ændringer på +/ - 0,25 %.

t .kr.                                                          -0,25 %                                Anvendt                         +0,25 %
Værdi af ejendomme                             44.786                                 42.298                          40.072
Egenkapital                                             18.264                                  15.777                          13.550
Resultat  før skat                                     19.086                                  16.598                          14.372
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ADD DEVELOPMENT ApS

Årsrapport 2020/ 21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser

t.kr.
Gæld i alt

30/ 6 2021
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 23.876 430 23.446 22.110
Gæld t il t ilknyt tede

virksomheder 19.247 0 19.247 0
Anden gæld 8 0 8 0

43.131 430 42.701 22.110

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er pr. 30. juni 2021 part i en verserende sag. På baggrund af sagens omfang er det
ledelsens vurdering, at  sagens udfald ikke væsent ligt  vil påvirke selskabets f inansielle st illing ud over
det allerede indregnede.

Selskabet er sambeskattet  med modervirksomheden Captre Kolding2 ApS som administrat ionsselskab
og hæfter ubegrænset og solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
fra og med indkomståret  2020. De sambeskattede virksomheders samlede, kendte net toforpligtelse
vedrørende selskabsskat fremgår af årsregnskabet for administrationsselskabet. Eventuelle senere
korrekt ioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at  selskabets hæftelse udgør
et  andet beløb.

7 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld t il realkredit inst itut ter, 23.876 t .kr., er der givet  pant i
investeringsejendommes etape 1, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2021 udgør 42.298 t .kr.
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