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 Ledelsespåtegning

Risskov, den 24. oktober 2017

Direktion

Peter Skaaning Jørgensen

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapport for 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for 1927 Estate
Development ApS.

Det er direktionens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli
2016 - 30. juni 2017.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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 Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Til kapitalejerne i 1927 Estate Development ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for 1927 Estate Development ApS for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30. juni
2017, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2016 -
30. juni 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
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 Den uafhængige revisors revisionspåtegning

u 

u 

u 

u 

u 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig
fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det
revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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 Den uafhængige revisors revisionspåtegning

CVR-nr. 20 56 04 95

registreret revisor, FSR

Silkeborg, den 24. oktober 2017

REVISORERNE HOSTRUPHUS

Per Krogh

Godkendt Revisionsaktieselskab

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Selskabsoplysninger

Selskabet 1927 Estate Development ApS
Nordre Strandvej 46
8240  Risskov

CVR-nr.: 31 94 36 63
Stiftet: 23. januar 2009
Hjemstedskommune: Aarhus
Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

Direktion Peter Skaaning Jørgensen

Datterselskaber Ambo Byg & Rådgivning ApS, Aarhus (100%)
ADD Development ApS, Aarhus (100%)
LYS 2 ApS, Aarhus (100%)
LYD 2 ApS, Aarhus (50%)
GAS Holding ApS, Aarhus (100%)

Associerede selskaber DNA Development ApS, Kolding (50%)
LYD 2 ApS, Aarhus (50%)

Revisor Revisorerne Hostruphus
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hostrupsgade 41 
8600 Silkeborg
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       Resultatopgørelse

2016/17 2015/16
Note kr. kr.

BRUTTOFORTJENESTE -994.827 -60.578

Af- og nedskrivninger -370.503 -16.821
RESULTAT AF PRIMÆR DRIFT -1.365.330 -77.399

1 Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 16.123.802 -465.188
Finansielle indtægter 31.473 155.015
Finansielle omkostninger -13.320 -180
ÅRETS RESULTAT FØR SKAT 14.776.625 -387.752

Skat af årets resultat 293.910 -17.075
ÅRETS RESULTAT 15.070.535 -404.827

Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode -193.198 -465.188
Overført resultat 15.263.733 60.361
Disponeret i alt 15.070.535 -404.827
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       Balance

2016/17 2015/16
Note kr. kr.

AKTIVER

Grunde og bygninger 2.114.261 0
Leasingbiler 1.106.376 0
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 1.060.047 807.158
Materielle anlægsaktiver 4.280.684 807.158

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 18.867.528 2.726.863
Kapitalandele i associerede virksomheder 8.137 25.000
Andre værdipapirer og kapitalandele 44.885 0
Finansielle anlægsaktiver 18.920.550 2.751.863

ANLÆGSAKTIVER 23.201.234 3.559.021

Varebeholdninger 1.980 0

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.039.330 0
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 552.041 4.076.827
Andre tilgodehavender 653.740 555.210
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 366.401 0
Periodeafgrænsningsposter 26.687 0
Tilgodehavender 2.638.200 4.632.037

Likvide beholdninger 1.248.019 75.433

OMSÆTNINGSAKTIVER 3.888.198 4.707.470

AKTIVER 27.089.432 8.266.491
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       Balance

2016/17 2015/16
Note kr. kr.

PASSIVER

Anpartskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 2.183.665 2.376.863
Overført resultat 20.982.401 5.718.668

2 EGENKAPITAL 23.291.066 8.220.531

Hensættelser til udskudt skat 89.566 17.075
HENSATTE FORPLIGTELSER 89.566 17.075

3 Gæld til realkreditinstitutter 1.665.000 0
4 Leasingforpligtelser 320.781 0

Langfristede gældsforpligtelser 1.985.781 0

Kortfristet del af langfristet gæld 565.387 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 260.499 5.150
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 23.735
Anden gæld 897.133 0
Kortfristede gældsforpligtelser 1.723.019 28.885

GÆLDSFORPLIGTELSER 3.708.800 28.885

PASSIVER 27.089.432 8.266.491

6 Eventualforpligtelser
7 Hovedaktivitet
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       Noter

2016/17 2015/16
Note kr. kr.

1 Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultat af ADD Development ApS -2.677.598 -414.453
Resultat af LYS 2 ApS 18.811.169 -43.641
Realiseret gevinst salg af kapitalandele 3.547 0
Resultat af LYD 2 ApS -13.316 -7.094

16.123.802 -465.188

2 Egenkapital

Anpartskapital

Selskabskapital 125.000 125.000
125.000 125.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for opskrivning efter indre værdi 2.183.665 2.376.863
2.183.665 2.376.863

Overført resultat

Overført fra tidligere år 5.718.668 5.658.307
Overført årets resultat 15.263.733 60.361

20.982.401 5.718.668

3 Gæld til realkreditinstitutter

Afdrag, der forfalder senere end 5 år 0 0
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 år 1.665.000 0
Langfristet del 1.665.000 0
Afdrag, der forfalder inden for 1 år 0 0

1.665.000 0

4 Leasingforpligtelser

Afdrag, der forfalder senere end 5 år 0 0
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 år 320.781 0
Langfristet del 320.781 0
Afdrag, der forfalder inden for 1 år 565.387 0

886.168 0
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       Noter

2016/17 2015/16
Note kr. kr.

5 Kontraktlige forpligtelser

6 Eventualforpligtelser

7 Hovedaktivitet

Der er indgået operationelle leasingaftaler for følgende beløb:

Selskabet har indgået en huslejekontrakt med en årlig leje på kr. 240.000. Lejemålet ophører uden
varsel den 31.12.2018.

Restløbetid 34 mdr. med en gennemsnitlig ydelse på kr. 5.600, i alt kr. 190.400.

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber. Som helejet datterselskab hæfter selskabet
ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for selskabsskatter inden for
sambeskatningskredsen.

Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere år investeringsvirksomhed, selskabets aktiviteter er
tillige fra i år og fremadrettet køb, opførelse og salg af fast ejendom og dermed beslægtet
virksomhed.

Der har i regnskabsåret ikke været væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og
økonomiske forhold. 
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 Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opnå årets nettoomsætning. Herunder indgår
direkte og indirekte omkostninger til råvarer og hjælpematerialer.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Generelt om indregning og måling

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter nettoomsætning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger. Andre eksterne
omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører selskabets primære aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, administrationsomkostninger og salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgår
endvidere eventuelle nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.

Vareforbrug
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 Anvendt regnskabspraksis

Leasingbiler 1-5 år 0-50 %
Driftsmateriel og inventar 3-5 år 0 %

Skat af årets resultat

Moderselskabet og de danske koncernselskaber er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår
afregning af skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

           Brugstid

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte på egenkapitalen.

Udbytte fra kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle poster

       Restværdi

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Materielle anlægsaktiver

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde og bygninger.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.

BALANCEN

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris
reduceret med eventuel restværdi, fordeles lineært over aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
afskrivninger.

Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse for udgiftsførsel af småaktiver omkostningsføres
i anskaffelsesåret.
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 Anvendt regnskabspraksis

I balancen indregnes under posterne "Kapitalandele i dattervirksomheder" og "Kapitalandele i associerede
virksomheder" den forholdsmæssige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort
med udgangspunkt i dagsværdien af de identificerbare nettoaktiver på anskaffelsestidspunktet med tillæg af
resterende værdi af positiv forskelsværdi (goodwill).

Leasingkontrakter, hvor selskabet har alle væsentlige risici og fordele forbundet med ejendomsretten
(finansiel leasing), indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne måles ved første indregning til laveste
værdi af dagsværdi og nutidsværdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregningen af nutidsværdien
anvendes leasingaftalens interne rentefod som diskonteringsfaktor eller en tilnærmet værdi for denne.
Finansielt leasede aktiver afskrives efter samme praksis som fastlagt for selskabet øvrige anlægsaktiver.

Leasingkontrakter

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Alle øvrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing indregnes lineært i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede forpligtelser
vedrørende operationel leasing og lejeaftaler oplyses under kontraktlige forpligtelser.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gældsforpligtelse, og
leasingydelsens rentedel indregnes over kontraktens løbetid i resultatopgørelsen.

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af resultatet for året med fradrag af afskrivninger
af goodwill under posten "Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder".

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis
metode.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
henlægges via overskudsdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode"
under egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til ejerselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevægelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Side 14

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: S
FW

KX
-U

TE
G

0-
O

U
3E

D
-V

80
E3

-L
JA

O
F-

Q
LH

JI



 Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger

Andre værdipapirer og kapitalandele består af børsnoterede samt unoterede aktier, der af ledelsen anses
som langfristet investering. Børsnoterede aktier måles til dagsværdi. Unoterede aktier måles til kostpris, og
der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige
værdi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgørelsen.

Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem kostpris og dagsværdien af identificerbare aktiver og
forpligtelser indregnes under kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder og afskrives
over den økonomiske brugstid, der er vurderet til 5 år. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra en
vurdering af den erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil. 

Ved køb af nye dattervirksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter
de nytilkøbte virksomheders aktiver og forpligtelser måles til dagsværdi på erhvervelsestidspunktet. Der
tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder (fortsat)

Periodeafgrænsningsposter

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til
kr. 0. Har modervirksomheden et tilgodehavende hos den pågældende virksomhed, nedskrives
tilgodehavendet med modervirksomhedens andel af den negative indre værdi, i det omgang
tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger
tilgodehavendet, inderegnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser, idet omfang der er en retslig
eller faktisk forpligtelse til at dække dattervirksomheder og associerede virksomheders underbalance.

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører
efterfølgende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag
af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsværdi, hvis denne er lavere.
Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres til det beløb, som forventes at kunne indbringes
ved salg i normal drift med fradrag af salgs- og færdiggørelsesomkostninger. Nettorealisationsværdien
opgøres under hensyntagen til omsættelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Andre værdipapirer og kapitalandele
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 Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Gældsforpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskab- og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen med det beløb, der kan
beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års
skattepligtige indkomster.
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