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TRANBERG

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for Larche
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 6. februar 2023

Direktion

Kenneth Sgkrog

Larche Ejendomme ApS - Arsrapport for 2022 1

This document has esignatur Agreement-ID: 812016ZSKqr249646058



TRANBERG

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i Lzerche Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Lerche Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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TRANBERG

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 6. februar 2023

Tranberg

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762

Larche Ejendomme ApS - Arsrapport for 2022 3

This document has esignatur Agreement-ID: 812016ZSKqr249646058



TRANBERG

Selskabsoplysninger
Selskabet Laerche Ejendomme ApS
Kogtvedvej 165, 1.
5700 Svendborg
CVR-nr. 31943477
Stiftet: 15. december 2008
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kenneth Sgkrog
Revision Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
Bankforbindelser Nykredit Bank A/S
Fynske Bank A/S
Modervirksomhed Kenneth Sgkrog Holding ApS
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning og investering samt enhver i forbindelse hermed beslagtet virksomhed.

Selskabet har i aret udlejet 2 ejendomme hvoraf den ene er udlejet til beboelse og den anden er udlejet
delvis til beboelse og delvis til erhverv.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 209.272 kr. mod 259.595 kr. sidste &r. Det ordinere resultat efter skat ud-
gor 96.350 kr. mod 136.720 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Laerche Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning med fradrag af omkostninger til udlejningsejendomme samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsetning indeholder lejeindtaegter ved udlejning af ejendomme, vand- og varmeindtagter samt
opkrevede fellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Omkostninger vedrerende udlejningsejendomme
Omkostninger vedrerende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 870 t.kr.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne heefter Laerche Ejendomme ApS solidarisk og ubegrenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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TRANBERG

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 209.272 259.595
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -52.000 -52.000
Driftsresultat 157.272 207.595
Ovrige finansielle omkostninger -21.280 -19.861
Resultat for skat 135.992 187.734
Skat af arets resultat -39.642 -51.014
Arets resultat 96.350 136.720
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 96.350 136.720
Disponeret i alt 96.350 136.720
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TRANBERG

Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021
Anlaegsaktiver

1  Grunde og bygninger 2.653.850 2.705.850

Materielle anlaegsaktiver i alt 2.653.850 2.705.850
Anlaegsaktiver i alt 2.653.850 2.705.850
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 850.674 766.219
Omsatningsaktiver i alt 850.674 766.219
Aktiver i alt 3.504.524 3.472.069
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TRANBERG

Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.006.581 1.910.231
Egenkapital i alt 2.131.581 2.035.231

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 77.802 79.300
Hensatte forpligtelser i alt 77.802 79.300
Gealdsforpligtelser

2 Geld til realkreditinstitutter 1.067.461 1.121.431
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.067.461 1.121.431
Kortfristet del af langfristet geeld 55.000 56.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 8.000 8.000
Selskabsskat 41.140 52.514
Anden geeld 123.540 119.593
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 227.680 236.107
Galdsforpligtelser i alt 1.295.141 1.357.538
Passiver i alt 3.504.524 3.472.069

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

4 Eventualposter
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TRANBERG

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-  Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 125.000 1.773.511 1.898.511
Arets overforte overskud eller underskud 0 136.720 136.720
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 1.910.231 2.035.231
Arets overferte overskud eller underskud 0 96.350 96.350
125.000 2.006.581 2.131.581
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TRANBERG

Noter

2022 2021
1.  Grunde og bygninger

Kostpris primo 3.469.850 3.469.850
Kostpris ultimo 3.469.850 3.469.850
Af- og nedskrivninger primo -764.000 -712.000
Arets afskrivninger -52.000 -52.000
Af- og nedskrivninger ultimo -816.000 -764.000
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 2.653.850 2.705.850

2.  Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 1.122.461 1.177.431
Heraf forfalder inden for 1 ar -55.000 -56.000
1.067.461 1.121.431
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 848.000 898.000

3. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.122 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2022 udger 2.653 t.kr.

4. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Kenneth Sekrog Holding ApS, CVR-nr.
27159605, som er administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de ovrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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TRANBERG

Noter

4. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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This is the proof of signing of the document with Agreement ID 812016Z2SKqr249646058.
The document is part of the order with Reference ID 508d8eQsPSn249646058.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 86EE71EECD51C0A0CB709DA788FE9F10
1183C8F71AADACDES47A9560533B4ABL -
910F64638C74B24E72A3D768AA7TFA5AE -
B3166AF6CC690F49DF48662E147F72E8

The document was sealed for changes: 2023-03-24T10:49:42.177Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

032a22t ZWKk249646058 0948- Gener al forsani i ngsreferat 2022. pdf
40aac2JMspz249646058 0948- Ledel sens regnskabserkl axi ng 2022. pdf
812016ZSKqr 249646058 0948-regnskab 2022. pdf

615cd9YChuh249646058 0948- speci fi kati oner 2022. pdf

Signers

Kenneth Sgkrog <post@soekrog-vvs.dk>

Using MitID with ID 75acc36f-769a-4bfd-be58-2128288ebele
As Dirigent and Direktar

Signed 2023-03-24T09:03:10.743Z from 87.58.59.146:39894

Morten Heitmann <mhe@tranberg.nu>

Using NemID with ID 1235460036696

As Revisor

Signed 2023-03-24T10:49:42.094Z from 178.251.2.42:10749

Activitylog

When What Who Where
21-03-2023 Created Jacob Dines Lgj borg 172.20.9. 221
06: 57: 19 jdl @ranberg. nu

24-03-2023 Opened Kennet h Sgkr og 87.58. 59. 146:
08:57:12 post @oekr og- vvs. dk 42500
24-03-2023 Opened Kennet h Sgkr og 87.58. 59. 146:
09: 01: 45 post @oekr og-vvs. dk 52492
24-03-2023 Si gned Kennet h Sgkr og 87.58. 59. 146:
09: 03: 10 post @oekr og- vvs. dk 56138

24- 03- 2023 Opened Morten Heit mann 178. 251. 2. 42:
10: 49: 23 mhe@ r anberg. nu 10750

24-03- 2023 Si gned Morten Heit mann 178. 251. 2. 42:

10: 49: 42 mhe@ r anberg. nu 11208
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