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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 for Larche

Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 8. februar 2018

Direktion

AR 4 b%%f f

-

Kenneth Sekrog
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til anpartshaveren i Laerche Ejendomme ApS

Erklering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Larche Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, ba-
lance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og
udferer handlinger med henblik pé at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestéar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 8. februar 2018

Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

g

Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 26762

W)
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Selskabsoplysninger
Selskabet Laerche Ejendomme ApS
Sekrogen 1
5700 Svendborg
CVR-nr. 31943477
Stiftet: 15. december 2008
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Kenneth Sekrog
Revision Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
Bankforbindelser Nykredit
Fynske Bank
Modervirksomhed Kenneth Sekrog Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning og investering samt enhver i forbindelse hermed beslagtet virksomhed.

Selskabet har i aret udlejet 2 ejendomme hvoraf den ene er udlejet til beboelse og den anden er udlejet
delvis til beboelse og delvis til erhverv.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Larche Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning med fradrag af omkostninger til udlejningsejendomme samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsetning indeholder lejeindteegter ved udlejning af ejendomme, vand- og varmeindtegter samt
opkraevede fellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Omkostninger vedrerende udlejningsejendomme
Omkostninger vedrerende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indteegter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke péd grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @®ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestidender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af érets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter Laerche Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pad renter, royalties og udbytter opstéet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som la-
nets underliggende kontantvaerdi pé l&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste 279.962 288.616
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -52.000 -52.000
Resultat for finansielle poster 227.962 236.616
Andre finansielle indtegter 0 500
1 @vrige finansielle omkostninger -45.038 -58.309
Resultat for skat 182.924 178.807
Skat af arets resultat -40.252 -44.119
Arets resultat 142.672 134.688

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 142.672 134.688
Disponeret i alt 142.672 134.688
Larche Ejendomme ApS - Arsrapport for 2017 9
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Balance 31. december

Aktiver
Anlzgsaktiver

2 Grunde og bygninger 2.913.850 2.965.850
Materielle anlegsaktiver i alt 2.913.850 2.965.850
Anlaegsaktiver i alt 2.913.850 2.965.850
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 2.104
Tilgodehavender i alt 0 2.104
Likvide beholdninger 650.801 611.519
Omseetningsaktiver i alt 650.801 613.623
Aktiver i alt 3.564.651 3.579.473
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Balance 31. december

Passiver
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 125.000 125.000
4 Opverfort resultat 1.285.476 1.142.804
Egenkapital i alt 1.410.476 1.267.804

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 84.800 96.028
Hensatte forpligtelser i alt 84.800 96.028
Geldsforpligtelser

5 Geld til realkreditinstitutter 1.346.543 1.399.448
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.346.543 1.399.448
Kortfristet del af langfristet geeld 52.000 53.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 8.000 17.280
Geeld til tilknyttede virksomheder 521.349 580.928
Selskabsskat 51.480 52.699
Anden geeld 90.003 112.286
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 722.832 816.193
Geldsforpligtelser i alt 2.069.375 2.215.641
Passiver i alt 3.564.651 3.579.473

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Noter
2017 2016
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 21.349 29.280
Andre finansielle omkostninger 23.689 29.029
45.038 58.309
2.  Grunde og bygninger
Kostpris primo 3.469.850 3.469.850
Kostpris ultimo 3.469.850 3.469.850
Af- og nedskrivninger primo -504.000 -452.000
Arets afskrivninger -52.000 -52.000
Af- og nedskrivninger ultimo -556.000 -504.000
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 2.913.850 2.965.850
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
4.  Overfort resultat
Overfort resultat primo 1.142.804 1.008.116
Arets overforte overskud eller underskud 142.672 134.688
1.285.476 1.142.804
5.  Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 1.398.543 1.452.448
Heraf forfalder inden for 1 ar -52.000 -53.000
1.346.543 1.399.448
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 1.136.000 1.193.000
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Noter

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.399 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 2.914 t.kr.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Kenneth Sekrog Holding ApS, CVR-nr.
27159605 som administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de @vrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

0948-regnskab-2017

Larche Ejendomme ApS - Arsrapport for 2017 13



