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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2019
- 30. september 2020 for Boligforeningen BAS ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 9. marts 2021

Direktion

René Steenfeldt Sørensen
direktør

Christian Bo Abildgaard
direktør
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Boligforeningen BAS ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Boligforeningen BAS ApS for regnskabs-
året 1. oktober 2019 - 30. september 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgø-
relse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse
med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vort ansvar ifølge disse standarder og
krav er nærmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregn-
skabet“. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse,
at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om årsregn-
skabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå
yderligere sikkerhed for vor konklusion.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kræv-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med
årsregnskabet eller vor viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 9. marts 2021

Revicor
Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 13 92 92 97

Jørgen E. Paulsen
Registeret revisor
MNE-nr. mne4334
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Selskabsoplysninger

Selskabet Boligforeningen BAS ApS
Vesterå 14
9000 Aalborg

Telefon: 22 95 00 99

CVR-nr.: 31 94 28 61

Regnskabsperiode: 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Hjemsted: Aalborg Kommune

Direktion René Steenfeldt Sørensen, direktør
Christian Bo Abildgaard, direktør

Revisor Revicor
Godkendt revisionsanpartsselskab
Hobrovej 317
9200  Aalborg SV
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabet beskæftiger sig med at eje grunde og bygninger til udlejning samt anden hermed be-
slægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2019/20 udviser et overskud på kr. 2.018.877, og selskabets ba-
lance pr. 30. september 2020 udviser en egenkapital på kr. 33.575.756.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Boligforeningen BAS ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af ejendommenes driftsomkost-
ninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen med den del der vedrører regnskabsåret.

Ejendommenes driftsomkostninger

Ejendommenes driftsomkostninger indeholder de udgifter, der er anvendt for at opnå årets netto-
omsætning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles ved første indregning til kostpris, herefter til kost-
pris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 10 år 44 %

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt
skøn, og indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under an-
dre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Investeringsejendomme måles efterfølgende, ejendom for ejendom, til en skønnet dagsværdi.
Ejendommene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige penge-
strømme for det kommende år sammen med et afkastkrav fastsat af ekstern valuar, danner grund-
lag for ejendommenes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til
sidste år.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommenes fremtidige afkast, tillægges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bort set fra grunde, en begræn-
set levetid. Den værdiforringelse, der finder sted efter hånden som en investeringsejendom foræl-
des, afspejles i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "Dagsværdiregulering af investe-
ringsejendomme".
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringel-
se, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopen-
gestrømme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

9



Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Bruttofortjeneste 2.866.944 2.579.451

Personaleomkostninger 1 0 0

Resultat før af- og nedskrivninger 2.866.944 2.579.451

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægs-
aktiver -140.251 -143.031

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 2.726.693 2.436.420

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 1.000.000

Resultat før finansielle poster 2.726.693 3.436.420

Finansielle indtægter 2 29.430 154.151

Finansielle omkostninger 3 -360.624 -268.521

Resultat før skat 2.395.499 3.322.050

Skat af årets resultat -376.622 -730.852

Årets resultat 2.018.877 2.591.198

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 2.018.877 2.591.198

2.018.877 2.591.198
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Balance 30. september

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 62.797.129 62.391.000

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 1.584.151 1.731.602

Materielle anlægsaktiver 64.381.280 64.122.602

Anlægsaktiver i alt 64.381.280 64.122.602

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 17.821 0

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.103.987 1.070.191

Periodeafgrænsningsposter 28.591 0

Tilgodehavender 1.150.399 1.070.191

Likvide beholdninger 3.352.511 659.117

Omsætningsaktiver i alt 4.502.910 1.729.308

Aktiver i alt 68.884.190 65.851.910
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Balance 30. september

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 126.000 126.000

Overført resultat 33.449.756 31.430.879

Egenkapital 6 33.575.756 31.556.879

Hensættelse til udskudt skat 6.789.794 7.180.618

Hensatte forpligtelser i alt 6.789.794 7.180.618

Gæld til realkreditinstitutter 23.643.999 24.611.186

Selskabsdeltagere og ledelse 75.000 75.000

Langfristede gældsforpligtelser 7 23.718.999 24.686.186

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 7 944.960 733.378

Banker 0 640

Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 36.841

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 253.580

Skyldigt sambeskatningsbidrag 1.082.707 501.450

Skyldige moms og afgifter 1.328.802 21.779

Anden gæld 452.620 268.646

Deposita 852.010 544.526

Afledte finansielle instrumenter, forpligtelser 138.542 67.387

Kortfristede gældsforpligtelser 4.799.641 2.428.227

Gældsforpligtelser i alt 28.518.640 27.114.413

Passiver i alt 68.884.190 65.851.910

Eventualforpligtelser 8

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
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Noter

2019/20
kr.

2018/19
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 2

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 29.430 26.030

Dagsværdireguleringer af finansielle instrumenter 0 128.121

29.430 154.151

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 6.769

Andre finansielle omkostninger 289.469 261.752

Dagsværdireguleringer af finansielle instrumenter 71.155 0

360.624 268.521

4 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. oktober 2019 35.891.015

Tilgang i årets løb 4.906.129

Afgang i årets løb -2.148.875

Kostpris 30. september 2020 38.648.269

Værdireguleringer 1. oktober 2019 26.499.985

Årets tilbageførte værdireguleringer -2.351.125

Værdireguleringer 30. september 2020 24.148.860

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 62.797.129
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Noter

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme omfatter ejendomme beliggende i Aalborg og Blokhus.

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede leje-
indtægter ved fuld udlejning af ejendommene, forventede drifts-, administrations- og vedli-
geholdelsesomkostninger fratrækkes.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår
parametre såsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand,
lejeaftalernes løbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år. 

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til
grund:
Højeste afkastprocent  7,5%
Laveste afkastprocent  3,6%

5 Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg,

driftsmateriel

og inventar

Kostpris 1. oktober 2019 2.545.308

Afgang i årets løb -13.600

Kostpris 30. september 2020 2.531.708

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019 813.706

Årets afskrivninger 141.671

Tilbageførte ned- og afskrivninger på afhændede aktiver -7.820

Af- og nedskrivninger 30. september 2020 947.557

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 1.584.151
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Noter

6 Egenkapital

Virksomheds-

kapital

Overført re-

sultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2019 126.000 31.430.879 31.556.879

Årets resultat 0 2.018.877 2.018.877

Egenkapital 30. september 2020 126.000 33.449.756 33.575.756

7 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. oktober

2019

Gæld

30. september

2020

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 25.344.564 24.588.959 944.960 20.725.888

Selskabsdeltagere og ledelse 75.000 75.000 0 0

25.419.564 24.663.959 944.960 20.725.888

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Cars Invest ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt kilde-
skat på udbytter, renter og royalties.

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 790, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger.
Til sikkerhed for mellemværende med ejerforening er der udstedt ejerpantebreve tkr. 20 med
pant i grunde og bygninger.
Den regnskabsmæssige værdi af grunde og bygninger, Borgergade 25, st. og kl., Aalborg, ud-
gør tkr. 2.640 pr. 30. september 2020.

Til sikkerhed for mellemværende med ejerforening er der udstedt anden hæftelse tkr. 20 med
pant i grunde og bygninger.
Den regnskabsmæssige værdi af grunde og bygninger, Borgergade 4, 4. th., Aalborg, udgør
tkr. 300 pr. 30. september 2020.
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Noter

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut er der udstedt ejerpantebreve tkr. 2.400
med pant i grunde og bygninger.
Den regnskabsmæssige værdi af grunde og bygninger, Strandvejen 8 og 8A, Blokhus, udgør
tkr. 9.111 pr. 30. september 2020.

Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut er der udstedt ejerpantebreve tkr. 2.300
med pant i grunde og bygninger.
Til sikkerhed for mellemværende med Speciallæge Villy Moesgaard er der udstedt ejerpante-
brev tkr. 1 med pant i grunde og bygninger
Til sikkerhed for mellemværende med ejerforening er der udstedt anden hæftelse tkr. 80 med
pant i grunde og bygninger.
Den regnskabsmæssige værdi af grunde og bygninger, Vesterå 14 st. og 14A, st., Aalborg,
udgør tkr. 6.530 pr. 30. september 2020.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 216, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger.
Til sikkerhed for mellemværende med ejerforening er der udstedt ejerpantebreve tkr. 40 med
pant i grunde og bygninger.
Den regnskabsmæssige værdi af grunde og bygninger, Vesterbro 62C, st. og 1., Aalborg, ud-
gør tkr. 1.500 pr. 30. september 2020.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 23.583, er der givet pant i grunde og byg-
ninger.
Den regnskabsmæssige værdi af grunde og bygninger, Vesterå 5/Kattesundet, Aalborg, udgør
tkr. 38.036 pr. 30. september 2020.
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