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Hellerup, den 31. maj 2018



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Horisonten Narresundby ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Horisonten Nerresundby Ap$S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspategning-
ens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, li-
gesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften, at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikker-
hed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med in-
ternationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vit afdakke vasentlig
fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revision-
en. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbe-
vis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesent-
lig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejt, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse
af intern kontrol.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger her-
om i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortszette driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revision-
en samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som
vi identificerer under revisionen.



Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Ftilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisi-
onen eller p anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til &rs-
regnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-

skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinforma-
tion i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 31. maj 2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje, udvikle og forvalte fast ejendom, direkte og inddirekte, samt hermed beslazgtet
virksomhed.

Udviklingen | aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 10.309.158, og selskabets balance pr. 31. december
2017 udviser en egenkapital p& kr. 14.232.279.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets fi-
nansielle stilling.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2017

Bruttotab

Vardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fer finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2017 2016

kr. kr.
~23.943 -37.640
13.305.000 0
13.281.057 -37.640
1 -54.149 -55.293
13.226.908 -92.933
2 -2.917.750 17.439
10.309.158 -75.494
10.309.158 -75.484
10.309.158 ~75.494




Balance pr. 31. december 2017

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Feerdigvarer og handelsvarer

Varebeholdninger

Andre tilgodehavender
Selskabsskat
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017 2016
kr. kr.

3 19.805.000 0
19.805.000 0
19.805.000 0

0 6.500.000
0 6.500.000
3.4M 0
0 20.460
341 20.460
0 2.488
341 6.522.948
19.808.411 6.522.948







Noter

1  Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2  Skat af &rets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2017 2016
kr. kr.
54,149 55.293
54.149 55.293
-9.350 -17.439
2.927.100 0
2.917.750 -17.439
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Noter

3 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2017
Overfarsel i forbindelse med overgang af ejendom fra lagerbeholdning

Kostpris 31. december 2017

Veerdireguleringer 1. januar 2017
Arets veerdireguleringer
Overfarsel i forbindelse med overgang af ejendom fra lagerbeholdning

Vaerdireguleringer 31. december 2017

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017

Investeringsejendommen er indregnet til dagsveerdi.

Investeringsejen-
domme

0
1.149.400

1,149.400

0
13.305.000
5.350.600

18.655.600

19.805.000

Dagsveerdianszttelsen er foretaget pd baggrund af observationer pa et aktivt marked. investeri ngsejendommen
er i labet af regnskabiret blevet veerdiansat ved en reguleer handel mellem to uafhaengige parter.

Investeringsejendommen er fastsat til den handlede vardi.

Investeringsejendommen vil i efterfalgende regnskabsar blive malt il dagsvaerdi efter anerkendte

vaerdiansaettelsesmetoder.
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Noter

4  Egenkapital

Virksomheds-
kapital Overfort resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2017 125.000 3.798.121 3.923.121
Arets resultat 0 10.309.158 10.309.158
Egenkapital 31. december 2017 125.000 14.107.279 14.232.279
Der har ikke vaeret @ndringer i selskabskapitalen i de seneste 5 &r.
5 langfristede geldsforpligtelser
Gaeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2017 2017 neeste ar efter 5 ar
Gald til titknyttede virksomheder 1.391.845 1.439.383 0 0
Deposita 15.000 0 0 0
1.406.845 1.439.383 Y 0

6  Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med de evrige titknyttede virksomheder i koncernen og hzefter begraenset og
subsidizert med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter,

renter og royalties.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Horisonten Nerresundby ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med 3rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2017 er aflagt i DKK.

Resultatopgarelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsztning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsztning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomszetningen indeholder drets lejeindteegt ved udlejning af ejendomme. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og rabatter,

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primzere aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omszaetningsaktiver.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme matt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Finansielle indtaagter og omkostninger

Finansielle indteaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske

selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrarende skattemaessige underskud).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkL. kebsomkostninger.

Omkostninger der tilferer investeringsejendomme nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger der ikke tilforer investeringsejendomme nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgarelsen under "omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som ovrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den
vardiforringelse der finder sted efterhdnden som en investeringsejendom  foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens labende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme".

Dagsveerdianszttelsen er foretaget pa baggrund af observationer pa et aktivt marked. Investeringsejendommen er i
lobet af regnskabdret blevet veerdiansat ved en reguler handel mellem to uafhaengige parter.
Investeringsejendommen er fastsat til den handlede vzerdi.

Investeringsejendommen vil i efterfolgende regnskabsir blive malt il dagsveerdi efter anerkendte
vaerdiansattelsesmetoder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets skatte-

pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ‘Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles p3 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeld-
ende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser
@vrige galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
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