TIf.: 39 1552 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
koebenhavn@bdo.dk Havneholmen 29
P — www.bdo.dk DK-1561 Kgbenhavn V

CVR-nr. 2022 26 70

070707 EJENDOMME APS
HAMBROS ALLE 21 2., 2900 HELLERUP

ARSRAPPORT

1. JULI 2021 - 30. JUNI 2022

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 9. december 2022

Helle Viuff

CVR-NR. 31 94 24 38



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SelSKADSOP Y S I Er et eiiiittt ittt ettt et ittt eeeteeeeeeaaseeeeeenanaaeeeanns 3
Erkleeringer
LEdElSESPATEGNING. c. v v etineirintet et ettt et eneaeeneeeerenresenrasesenserensesensaserennenenses 4
Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang..........covveveiiiiiiieeennnnnns 5-6
Ledelsesberetning
[I=Te [ Y= 01T (= 4 3 - S PP PPt 7
Arsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022
=1 o] o1 T (=] - PP PP 8
512 U ol 9
EgenKapitalopgarelse ... .ttt it i i e e e eaa s 10
0 = 11-12
ANVeNdt regNSKabDSPraKSIS . . ..uetetiiiii ittt te ettt teeaiaeeeeeeaiaeeeeeeannenaenn 13-14

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med
begraenset haeftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revision

070707 Ejendomme ApS
Hambros Alle 21 2.
2900 Hellerup

CVR-nr.: 319424 38
Stiftet: 21. januar 2009
Kommune: Gentofte

Regnskabsar: 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Helle Viuff

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29
1561 Kgbenhavn V



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 for 070707 Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 29. november 2022

Direktion:

Helle Viuff
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i 070707 Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for 070707 Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
juli 2021 - 30. juni 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfgrer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 29. november 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Dan Bagk Malmstrem
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21330
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE........cocviniiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...................

DRIFTSRESULTAT ...ouviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn s

Andre finansielle omkostninger........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.,

RESU

LTAT FOR SKAT ..ottt

SKat af Arets resULEat. ..o eeee i eieeeeeeeeieeieeeneeaneaneeanaens

ARETS RESULTAT ..couiiiniiiiiieiineeieiieeieeie e e e eaieeaneeans

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2021/22
kr.

125.876

467.725

593.601

-52.094

541.507

-66.093

475.414

475.414

475.414

2020/21
kr.

100.575

334.897

435.472

-49.046

386.426

-138.013

248.413

248.413

248.413
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2022
kr.
Investeringsejendomme. . .ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeeaanas 3.177.622
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie 3 3.177.622
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees 3.177.622
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag........cccevvevnvveinnnnnnne 0
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiees 0
[ 1 4% (e =] PP 590.163
OMSZETNINGSAKTIVER. ....ccutiiiiitiiiiiieiiinieeieeneeaneens 590.163
AKTIVER ..ot e e e err e e e e eaeanees 3.767.785
PASSIVER
Anpartskapital....oeeieeeeieiiiiiiiiiiiiiiii i e rrrr e eenaees 125.000
Overfart overskud.......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eieeeeean 811.965
EGENKAPITAL. ...ottiitiiiiiiii i i eieeieeneeneenaeaneeanaens 936.965
Hensaettelse til udskudt skat.......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn... 311.818
HENSATTE FORPLIGTELSER......cctiitiiitiiiiinieiieeneenneeanenns 311.818
Y1 L 1013 - | S PP 16.214
Vi aTa (S = 2= <1 Lo R PP 2.364.786
DT o To 1] | - N P PP 69.000
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiiinna. 4 2.450.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn.. 58.750
=1 1013 - | S PP 10.252
Periodeafgraensningsposter.....cooveviiiiiiiiiiiiiiiinieenennnneennns 0
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccoevviiiiiiiiiiininnnnn.. 69.002
GZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiitiiiiiiiiiieiieenieennenneennanns 2.519.002
PASSIVER. ...ttt e e e e e e e neeaaeas 3.767.785

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5

2021
kr.

2.709.897
2.709.897

2.709.897

53.020
53.020

461.525

514.545

3.224.442

125.000
336.550

461.550
261.939
261.939
10.252
2.350.701
69.000
2.429.953
58.750

0

12.250
71.000
2.500.953

3.224.442
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EGENKAPITALOPGO@RELSE
Overfart
Anpartskapital overskud
Egenkapital 1. juli 2021.......ciiiniiiiiiii i 125.000 336.551
Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes 475.414

Egenkapital 30. juni 2022...........cocevviiiiiiiiiiiiiiiii 125.000 811.965

10

| alt

461.551

475.414

936.965
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NOTER

2021/22 2020/21
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 46.480 46.092
Finansielle omkostninger i @vrigt......c.ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 5.614 2.954
52.094 49.046
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 16.214 10.252
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiineinneenns. 49.879 127.761
66.093 138.013
Materielle anlasgsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOSEPIiS 1. JULE 2021 iiiiiiiii et ettt eeeiieeeeeearaeeeeeannneaeeaennn: 1.760.266
Kostpris 30. juni 2022, .....cciiiiiiiiiiiiitiieiiieteeeeineeereennneeesennnneeseennns 1.760.266
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2021.....civiiiniiiiiiiiiiiiiiiiereennnenes 949.631
Arets Vaerdir@QULEIINGEr . ... ..oviiii e, 467.725
Vardireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2022..........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiann, 1.417.356
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e, 3.177.622

Under materielle anlagsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Investerings-

ejendom

Dagsvaerdi 30. JUNi 2022, ..cciiiiiiiiiiii e ieiii ettt etaiiae et eeeieeeeaaaaas 3.177.622
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen ..........veuveuiuiinieeinienineineneennnss 467.725

Dagsveerdi for boligejendom
Boligejendommen bestar af et lejemal i Hellerup, som blev anskaffet i 2009.

Boligejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjeelp af en afkastbaseret
vardiansattelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende ar vurderes at udgere 111 t.kr. hvilket
bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pa 172 t.kr. samt arlige driftsomkostninger inkl.
vedligeholdelse pa 61 t.kr.

Ved beregningen er der anvendt et afkastkrav pa 3,5 %, som er fastlagt under hensyntagen til
de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommenes beliggenhed mv.

11
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NOTER
Note
Langfristede gaeldsforpligtelser 4
30/6 2022 Afdrag Restgaeld  30/6 2021
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Selskabsskat.....ovvviieiiiiiiiieiiiiiiinneennn, 26.466 10.252 0 10.252
Anden gaeld.....coovveiiiiiiiiiiiiiiireee 2.364.786 0 2.364.786 2.350.701
DEPOSTtA. .t eereereieieentieeiieenieenieenneenaanns 69.000 0 69.000 69.000
2.460.252 10.252 2.433.786 2.429.953
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5

Til sikkerhed for forpligtelser over for Ejerforeningen Villa Hambro har selskabet udstedt
ejerpantebrev pa 42 t.kr., der giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. 30. juni 2022 udger 3.178 t.kr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 070707 Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Gaeld males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende
indtaegter i de efterfolgende ar.



