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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden H E INVEST ApS
Holebyvej 6
4894 Øster Ulslev

Telefonnummer: 54879999
e-mailadresse: hei@oester-ulslev.dk

CVR-nr: 31940087
Regnskabsår: 01/01/2016 - 31/12/2016

Bankforbindelse Nordea
Slotsgade 1
4800 Nykøbing F.
DK Danmark
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Ledelsespåtegning

, den 

 Direktion

 Hans Erik Pedersen

 Bestyrelse

 Lis Lotte Pedersen  Hans Erik Pedersen
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter er at opkøbe ejendomme, til udlejning eller salg, samt andet efter direktionens skøn
derved beslægtet virksomhed

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forholdSelskab

Selskabets 8. regnskabsår har haft en tilfredsstillende omsætning og indtjening.
Ledelsen anser derfor årets resultat som tilfredsstillende

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for årsrapporten
2016.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskskabsposter af sekundær karakter i forhold til 
virksomhendes hovedaktivitet.

Der er ikke sket ændring af anvendt regnskabspraksis. 
Årsrapporten er således aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes 
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen 
mellem kostpris og nominelt beløb. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelse

Nettoomsætning

Nettoomsætningen ved udført arbejde indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og 
risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætningen indregnes ekskl. 
moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtægter og –omkostninger

Andre driftsindtægter og –omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold 
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til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger 
 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 

Finansielle indtægter og omkostninger 
 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og –tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, 
amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Ekstraordinære indtægter og omkostninger

Ekstraordinære indtægter og omkostninger indeholder indtægter og omkostninger, der hidrører fra 
begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinære drift, er uden for virksomhedens 
kontrol, og som ikke forventes at være af tilbagevendende karakter. 
 

Skat af årets resultat 
 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
 

Balance

Materielle anlægsaktiver 
 

Tekniske anlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med 
fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider: 
Tekniske anlæg og maskiner 5-10 år

Ejendomme er investeringsejendomme, der besidddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
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ved et eventuelt salg. 
 
Investeringsejendomme indregnes til kostpris, der omfatter ejendommens købspris og eventuelle 
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Aktiver med en kostpris på under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i 
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret. 
 
Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien lavere end 
kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillæg af 
hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede færdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for råvarer, 
hjælpematerialer, direkte løn og direkte produktionsomkostninger. 
 
Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgssum med fradrag af 
færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsættes 
under hensyntagen til omsættelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender 
 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der nedskrives til imødegåelse af forventet tab.
 
 

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.

Egenkapital – Udbytte 
 

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære 
generalforsamling.

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under kortfristet 
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fremmedkapital.

Selskabsskat 
 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssige og skattemæssige værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. 
vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative 
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af denne planlagte anvendelse af aktivet 
henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning af skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
Ændringer i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For 
indeværende år er anvendt en skattesats på 22,0%. 
 

Gældsforpligtelser 
 

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den nominelle værdi 
indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Bruttoresultat  ............................................................................... 256.032 250.200

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 256.032 250.200

Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... 1 -144.850 -118.945

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 111.182 131.255

Skat af årets resultat  ....................................................................... 2 -24.719 -27.905

Årets resultat  ................................................................................ 86.463 103.350

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 86.463 103.350

I alt  ................................................................................................ 86.463 103.350



Side 11 af 13

CVR-nr. 31940087

Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 3.641.340 3.793.286

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 3.641.340 3.793.286

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 3.641.340 3.793.286

Andre tilgodehavender  .................................................................. 229.116 52.255

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 229.116 52.255

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 229.116 52.255

Aktiver i alt  .................................................................................. 3.870.456 3.845.541
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 125.000 125.000
Overført resultat  ............................................................................ 349.130 262.667

Egenkapital i alt  .......................................................................... 474.130 387.667

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 1.540.624 1.559.795

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1.540.624 1.559.795

Gæld til banker  ............................................................................. 824.633 881.796
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 12.460 23.394
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

1.018.609 992.889

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 1.855.702 1.898.079

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 3.396.326 3.457.874

Passiver i alt  ................................................................................. 3.870.456 3.845.541
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Noter

1. Øvrige finansielle omkostninger

 
  2016 2015
Bankkonti 89029 60077
Gebyrer mv. 414 3132
Renter realkreditinstitutter 55407 55736
  144850 118945
 

2. Skat af årets resultat

  2016 2015

  kr. kr.

Aktuel skat 24460 30832
Regulering vedrørende tidligere år 259 -2927
  24719 27905
 


