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 

Golf Huse Hornbæk ApS
Skovstjernevej 31
8920 Randers NV

CVR-nr. 31 93 99 41

Årsrapport for 2017/18
(9. regnskabsår)

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-
ling den  

Tom Bech
dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30.
juni 2018 for Golf Huse Hornbæk ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli
2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 30. august 2018

Direktion

Tom Bech
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Golf Huse Hornbæk ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Golf Huse Hornbæk ApS for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30.
juni 2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Randers, den 30. august 2018

National Revision
Registrerede Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Heine Johansen
registreret revisor
MNE-nr. mne15974
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Selskabsoplysninger

Selskabet Golf Huse Hornbæk ApS
Skovstjernevej 31
8920 Randers NV

CVR-nr.: 31 93 99 41

Regnskabsperiode: 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Hjemsted: Randers

Direktion Tom Bech 

Revisor National Revision
Registrerede Revisorer a/s
Haraldsvej 60
8960  Randers SØ

Pengeinstitut Sparekassen Vensyssel
Østergade 6-8
9550 Mariager
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål består i lighed med tidligere år i drift og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2017/18 udviser et overskud på kr. 29.015, og selskabets balance
pr. 30. juni 2018 udviser en egenkapital på kr. 1.155.962.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Golf Huse Hornbæk ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Huslejeindtægter
Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald.

Driftsomkostninger
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerial-
er, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomheder-
nes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedernes aktiviteter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab på debitorer mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Investeringsejndomme består af 3 udlejningsejendomme beliggende i Danmark, som er anskaffet i
år 2009. Alle ejendomme er beboelsesejendomme.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Ved fastsættelsen af markedsværdien er følgende afkastprocenter lagt til gruden:

Udlejningsejendomme Randers: 4-4,5 % 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretag-
es nedskrivning på individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperi-
oden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter omfatter modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende
år.
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Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2017/18
kr.

2016/17
kr.

Bruttofortjeneste 234.082 737.374

Værdireguleringer af investeringsaktiver 0 618.617

Resultat før finansielle poster 234.082 1.355.991

Finansielle indtægter 0 10.911
Finansielle omkostninger -196.883 -508.061

Resultat før skat 37.199 858.841

Skat af årets resultat 1 -8.184 -164.068

Årets resultat 29.015 694.773

Ekstraordinært udbytte 125.000 0
Overført resultat -95.985 694.773

29.015 694.773

8

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: c

74
77

dd
fN

K
U

w
13

88
04

49



Balance 30. juni

Note 2017/18
kr.

2016/17
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 8.100.000 8.100.000

Materielle anlægsaktiver 8.100.000 8.100.000

Anlægsaktiver i alt 8.100.000 8.100.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 8.500
Udskudt skatteaktiv 0 3.821

Tilgodehavender 0 12.321

Omsætningsaktiver i alt 0 12.321

Aktiver i alt 8.100.000 8.112.321
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Balance 30. juni

Note 2017/18
kr.

2016/17
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 1.105.962 1.201.947

Egenkapital 2 1.155.962 1.251.947

Hensættelse til udskudt skat 4.363 0

Hensatte forpligtelser i alt 4.363 0

Ansvarlig lånekapital 450.000 450.000
Gæld til realkreditinstitutter 5.943.179 6.119.000

Langfristede gældsforpligtelser 6.393.179 6.569.000

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 137.204 0
Kreditinstitutter 157.998 123.970
Gæld til tilknyttede virksomheder 83.895 0
Anden gæld 164.399 164.404
Periodeafgrænsningsposter 3.000 3.000

Kortfristede gældsforpligtelser 546.496 291.374

Gældsforpligtelser i alt 6.939.675 6.860.374

Passiver i alt 8.100.000 8.112.321

Eventualposter m.v. 3
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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Noter

1 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat 8.184 164.068

8.184 164.068
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Noter

2 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået
ekstraordinært

udbytte I alt

Egenkapital 1. juli 2017 50.000 1.201.947 0 1.251.947
Betalt ekstraordinært udbytte 0 0 -125.000 -125.000
Årets resultat 0 -95.985 125.000 29.015

Egenkapital 30. juni 2018 50.000 1.105.962 0 1.155.962

3 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som helejer datterselskab hæfter selskabet
begrænset og subsidiært med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomståret 2013 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties, som forfalder
til betaling 1. juli 2012 eller senere.

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 6.080, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30/6 2018  udgør t.kr. 8.100.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt tkr. 28.890 i ovenstående grunde og bygninger.
Ejerpantebreve tkr. 28.000 er deponeret til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter, mens
ejerpantebreve tkr. 890 er i selskabets egen besiddelse.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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D8Ixde8WngvUuyrVdr/GZkxp4KyFsdlVAiz4SIX3UXPmp+K9OefowXl5va626E2OT3GypyANF9ep
MOF43RRULtzqt73Q46Ph19IqFGTvZkAtRDDaRkrnFk0Vy1Z0AYu7ZRB18ePs/KSKDG7kc5W4/5u+
+4UXhOoalUDpoXL+KtJFOQzd/iVwXdITcqAL9j8/77tQUpJ8xzKO6cwxgEfn4iyqTfJv3ZNUPoYk
3LCbwbZ6IO8i9OTuM4sR7fWguX2T9oQMta8gVw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge Mjg3NTAyODE3MzU4NDAyOTgyNQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  hashsumD NGE0NTRkMGFxblNnMTM4ODA0NDkvU0hBNTEyLzQ1QTY5MTk5RkFDRjFFRTk0Q0I3REM1MUY3ODYwRDZGNzkzNUJBQUM1NTI1QzExRTFDOTM5NjBERjc5QUYyM0UxOUM1ODQ0RjJDQTg5RjIxNkJGOTFDQzE1NzdDQzFGQUVDQkJCOTU1MDFBNTFBODI1NTBBNjE0MUExQUZENTMz
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIFNlcCAxNyAwNzoyNjo0MiBDRVNUIDIwMTg=
  hashsumC ZDdkMDM2OTZQWVJRMTM4ODA0NDkvU0hBNTEyL0Y2M0FCRTRDNEE4MzUxNTUzNEVDRUNDMTg1MERCOEI1RDNGRkM3OUZFNThBMzg2MEZBRTU4Mjk0RUFFREQ2NkNBM0VBMTIyOEEyNTdDNTgxMDMwNkFBNUFDNEM4MjVDMTY0QTMzQkMyQTgxN0E4ODFENTkxNjE3MzhGOTFDMEVC
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB Yzc0NzdkZGZOS1V3MTM4ODA0NDkvU0hBNTEyLzQ3OEMwOUYzNjJENzI5NTREMzQ1RDUyQ0Y2OUY3NjA0NDBFMzU4REYwQzYxQ0FDMUU1QTQ4MkExQ0M2QkUzRTIzOTM5MkVCNjIzNzY0N0FGM0U0OTY4OTlGRTRGOEIzNjQ1Q0I5QUI3M0NDQjc0RkYwOTE3REM0NzlBQ0ZCNzcx




  
 
 
 
 
 
 wVw4uETncOcBAwx95xQS8ID0/PucTSM00n3CupNHYTU=


 
YB2CkFfXPK3FJAZ1HmCE3EpNn/0rHG9ojV52kSXau+n3I3uqW1iMBVqLGKcikgzHPWGL8qG0AXKP
pOkdIsYm5LrJ7GQ+wUD0npI+Q0SXWikCgqWG5cfrbjjxg3vC+TuXA2R1mj/ev0+6AFvkmHwS83P3
oM5hu9NsTZPNqKmjZ0f0wVdg+9UQAlvRaNDscUuuQ+VqsvnkWC3U5y+87sI9mLJxtPAHTatUrmhQ
OkLU53JkwK8peLcPHIPtXVa5Ekg7LdWchNJ87s4weL6No7NPgHRRe4B1qQA2JVGlREIawKSElg3O
9GM0XsSywN7wYcIfNilaaCD8HeyLtZHp6I1jTA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzExLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 5399685981661568573
  hashsumB c7477ddfNKUw13880449/SHA512/478C09F362D72954D345D52CF69F760440E358DF0C61CAC1E5A482A1CC6BE3E239392EB6237647AF3E496899FE4F8B3645CB9AB73CCB74FF0917DC479ACFB771
  hashsumC d7d03696PYRQ13880449/SHA512/F63ABE4C4A83515534ECECC1850DB8B5D3FFC79FE58A3860FAE58294EAEDD66CA3EA1228A257C5810306AA5AC4C825C164A33BC2A817A881D59161738F91C0EB
  hashsumD 4a454d0aqnSg13880449/SHA512/45A69199FACF1EE94CB7DC51F7860D6F7935BAAC5525C11E1C93960DF79AF23E19C5844F2CA89F216BF91CC1577CC1FAECBBB95501A51A82550A6141A1AFD533
  hashsumE 377783d4JPut13880449/SHA512/3B7D7AA8E68C6BA73587DCD515ADEEEC049322572A79DB4902D0B5A169757BF3850047483358B620397084C6FC02EBC3AE4B9F6A61E50F94A9AE3B3DA1F8F261
  TimeStamp MjAxOC0wOS0xNiAxNzo1Nzo1MyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 gJkaSBaAqc0S0I1vd4G5FrLTKrIXfm+WYb1e4hkMka8=


 
BTc7ywRrc5zHOqlHoVMC39b4UpZY2h+n4nyPmt3h7tG96YTxi/hh7Ylf8sH7pBgrKo+T3s9t3/5E
In0vr+nYtSTG5D1S/1HByQ2pPWP5onLr4/Rlwzl5Kn1YYffQ8fR8/VI49udoF/VPoaNoAdqi8inA
oYtjW6RlgJWUJASknbYj7q4PUJ1kzKgi7KxYoB3JfmZdpEyJ+e0lyPY9EZbKEsjUfi089eUmBrAa
zYNQvFJYpyiFOrbXWDJODMa49hDWVbuHPICGmdNYYRO2kYWJQuC0e8npd65ckIE/39OAMjAwZAsJ
bjNjJaJEd5g1BCX4K8Aam1lY+bgMiyAlE2l53Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzExLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 2995617415475916925
  hashsumB c7477ddfNKUw13880449/SHA512/478C09F362D72954D345D52CF69F760440E358DF0C61CAC1E5A482A1CC6BE3E239392EB6237647AF3E496899FE4F8B3645CB9AB73CCB74FF0917DC479ACFB771
  hashsumC 71db7917PtUj13880449/SHA512/686FB8B917C36BDF9D90E53429841986DC000A2EEEAFFFE707C625E09E7AE58109857313D746935B446BF972F0023A0774CBD1CEE717A5D7E0B34C78AC9C4D62
  TimeStamp MjAxOC0wOS0xOSAxOToyNToyOCswMjAw
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