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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2023 for Real Estate Province ApS som ogsé indeholder koncernregnskab.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme for regnskabséret
1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 31. maj 2024

DIREKTION

Gunnar Christian Kristensen

BESTYRELSE

Jannike Kristensen Gunnar Christian Kristensen Seren Kristensen

Penneo dokumentnagle: WJ3DC-ZGM3B-BZY0V-H832T-W4JNA-TMUU2



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

TIL KAPITALEJERNE I REAL ESTATE PROVINCE ApS

KONKLUSION

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Copenhagen Real Estate ApS for regnskabsaret 1. januar
2023 til 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet for koncern og moderselskab udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

GRUNDLAG FOR KONKLUSION

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n@rmere beskre-

vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og &rsregnskabet”.

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for accountants
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd og de yderligere etiske krav, der er gzldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtigelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er til-treekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

LEDELSENS ANSVAR FOR KONCERNREGNSKABET OG ARSREGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et koncernregnskab og arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortstte driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde koncern-
regnskabet og drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

REVISORS ANSVAR FOR REVISIONEN AF KONDERNREGNSKABET OG ARSREGNSKABET

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er uden
vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-

on, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer

kan opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed

kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treffer pa grundlag af koncernregnskabet og arsregnskabet.

-fortsattes-
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for

vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser

er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af

intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabt og arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om

selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,

skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i koncernregnskabet og drsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner

er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.

Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzngere kan fortsette
driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af koncernregnskabbet og arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sédan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsattes-
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med koncernregnskabet
og viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzvede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med koncernregnskaebt og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.
Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Keobenhavn, den 31. maj 2024

REVISIONSFIRMAET EDELBO & LUND-LARSEN
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR. 32327249

Palle Morch
Statsautoriseret revisor
mne29381

451/REGN18/PM
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formél er handel med og udlejning af fast ejendom samt hermed beslzgtet virksomhed.

USIKKERHEDER OG USZADVANLIGE FORHOLD
Efter ledelsens opfattelse, eksisterer der ikke konkrete usikkerheder eller usazdvanlige forhold, der pavirker

indregningen og malingen i arsregnskabet.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD
Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret et resultat pa 16.077.062 kr.

Arets resultat svarer til ledelsens forventninger.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Real Estate Province ApS og koncernen for perioden 1. januar - 31. december 2023 er aflagt i

overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra

klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet af-
lzgges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

KONCERNREGNSKABET

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden Copenhagen Real Estate ApS og dattervirksomheder, hvori
selskabet har bestemmende indflydelse.

Koncernen har bestemmende indflydelse pa en virksomhed, hvis koncernen er eksponeret for eller har ret til

variable afkast fra sin involvering i virksomheden og har mulighed for at pavirke disse afkast gennem sin raderet
over virksomheden.

Ved vurderingen af, om koncernen har bestemmende indflydelse, tages hensyn til de factokontrol og potentielle
stemmerettigheder, der pa balancetidspunktet er reelle og har substans.

Konsolideringsprincipper
Koncernregnskabet udarbejdes pa grundlag af regnskaber for moderselskabet og dets dattervirksomheder.
Koncernregnskabet udarbejdes ved at sammenlagge regnskabsposter af ensartet karakter. De regnskaber,

der anvendes til brug for konsolideringen, udarbejdes i overensstemmelse med koncernens regnskabspraksis.

Ved konsolideringen elimineres koncerninterne indtagter og omkostninger, interne mellemvzrender og udbytter
samt fortjenester og tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder.

I koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
-fortsat-

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Huslejeindtaegter, indtzgter ved salg af ejendomme, direkte omkostninger, herunder bogfoert vardi af solgte
ejendomme og andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten bruttofortjeneste i henhold til rsregn-
skabslovens § 32.

Huslejeindtagter indregnes i takt med fakturering, og fortjeneste og tab ved salg af ejendomme medregnes i
resultatopgerelsen i den periode, hvor salgsaftalen er endeligt indgaet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og lokaler
mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende gzld og transaktioner i fremmed valuta samt godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til érets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemessige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen siledes, at moderselskabet forestér afregning af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme der besiddes med henblik pa at opna lejeindtagter eller kapital-
gevinster.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsvaerdi, representerende det beleb, som ejendommen
vurderes at ville kunne szlges pa balancedagen til en uathengig keber pa normale markedsmassige vilkar.
Ved opgerelse af ejendommens veardi anvendes en afkastbaseret model. Ved opgerelse af afkastet for de
enkelte ejendomme tages udgangspunkt i budgetterede lejeindtzgter for de kommende &r, med korrektion
for vaesentlig tomgang og afgivne lejerabatter. Der fratraekkes forventede drifts- administrations og vedlige-
holdelsesomkostninger. Ved opgerelse af vedligeholdelse henses til serlige forhold ved ejendommen, som
kan pévirke omfanget af nedvendig lobende vedligeholdelse.
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-fortsattes-

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-
Den anvendte afkastprocent er fastsat for de enkelte ejendomme pé baggrund af galdende markedsfor-

hold, beliggenhed samt den enkelte ejendoms forhold, sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle
markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Zndringer i investeringsejendommenes dagsvzrdi indregnes i resultatopgerelsen i det regnskabsér, hvor
@ndringen opstar.

Ved vardiansattelse er anvendt folgende afkastprocenter:
Boligejendomme ligger i intervallet 4,75% - 6%
Erhvervsejendomme ligger i intervallet 6% - 8,5%

Driftsmidler, inventar m.v. méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er
kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa en forventet brugstid pa 5 ar.

Anskaffelser under 32.000 kr. udgiftsfores i anskaffelsesaret.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males efter den indre vaerdis metode til den forholdsmassigt ejede andel
af virksomhedernes egenkapital opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre vardi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende
hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vaerdi, i det omfang det vurderes

uerholdeligt. Safremt den regnskabsmassige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende

belob under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke
virksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfores under egenkapitalen til opskrivningshenlzggelser,
i det omfang den regnskabsmessige vardi overstiger kostprisen.

Andre kapitalandele og verdipapirer
Andre kapitalandele og vardipapirer optages til bersvardi pa statusdagen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegdaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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-fortsattes-

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
-fortsat-

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrorende aktier, hvor
opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat p& grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.
Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge

af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgzld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter méles p4 tidspunktet for lanoptagelsen til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males
prioritetsgzeld til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdi.

Finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méles efterfolgende til
dagsvardi i balancen. Vardireguleringen indregnes over egenkapitalen.

10
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Note

11

RESULTATOPGORELSE
MODERSELSKAB
BRUTTORESULTAT
AdministrationSOMKOSININZET ...cvvvveiecerieceeeeeeceeeceeeeevee e,

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER

AFSKIIVIINEET . ...ttt et e e eres s
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Indtzgter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder ........
Finansielle iNAtERELET .......cccooviierieeeieiieieteceeeeeeeeeee e e
Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af &rets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING

UADYHE ..ottt e en e
Ekstraordinzrt udbytte
Overfort til naste ar

Disponeret i alt

2023 2022

Kr. Kr.
3.275.857 1.710.621
-934.098 -1.933.267
2.341.759 -222.646
-169.156 -167.487
-4.362.139 232.873
-2.189.535 -157.261
18.170.170 28.931.868
44711 6.798.753
-116.298 -2.680.537
15.909.048 32.892.823
168.014 -851.869
16.077.062 32.040.954
0 0
0 0
16.077.062 32.040.954
16.077.062 32.040.954
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

MODERSELSKAB
AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
InvesteringsejendOmIMe ........ccoeviiieieieierereierec et e
Driftsmidler og inventar

FINANSIELLE ANLZAGSAKTIVER:
DEPOSITUITL ...ttt ee et es e eees
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende hos tilknyttede selskaber

ANLAGSAKTIVERI ALT

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat i sambeskatning .............cccccovvvuvieeeeeereveeeeeennnn
Periodeafgra&nsningspoSter .........ooveeieueueirecurieieceeeeeceeee et e
Andre tilgodehaVender ...........ccccoueueueuiueuieiieeceiiceeece e e
Verdipapirer

Likvide beholdninger (se note 8 for kapitalberedskab)

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERI ALT

.......

12

2023 2022
Kr. Kr.
1.729.335 3.351.474
199.486 368.641
1.928.821 3.720.115
445.454 445454
263.893.069 245.722.899
21.638.560 21.638.560
285.977.082 267.806.912
287.905.903 271.527.027
0 0
130.373 0
19.028 122.256
320.370 379.812
0 1.100.319
469.770 1.602.387
0 8.946
469.770 1.611.333
288.375.673 273.138.361
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

MODERSELSKAB
PASSIVER
2023 2022
Note Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
SEISKAbSKAPItAL sivissrssmrmmmmmisinssinmismmmmsassssnrsssssssressseesssessrasesesesmeesesenns 285.000 285.000
OVETfOrt TESUMAL ........coccuiveeeeiriiriiete ettt e nes 251.908.447 235.831.386
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ............cccooveeveeveveeeieiiieeeeeeeeeeeeeereen 0 0
EGENKAPITAL I ALT 252.193.447 236.116.386
HENSATTE FORPLIGTELSER:
9 UASKUAE SKAL iiiviuisisisicisiminsiomssionsnssonmersessssssssssasasssososperenssssssssassensresasnsns sissasssss 0 54.010
0 54.010
10 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
BANKIAN, cvosmmosossomsnmssnnssssinmsesssesersssssmsrasasasarsssssssesesssesssnsassssosssiosnssassrons 51.446 0
Deposita og forudbetalt 1€J .........cccovrereriiieieiiiieie e 52.423 74.201
103.869 74.201
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Gld til PEREEISHIIMER oo S s oo seassosnsensarases 0 0
Leverandorer af varer og tjenesteydelSer ..........ocooeeeevevvoieieeeieeeeeeeeeeeeeen. 31.574 739.682
Geeld til tilknyttede SEISKADET .........c.coruvuieireeeiiieeceeeeceeee e 35.770.446 35.548.706
Skyldig selskabsskat i sambeskatning .............coeceeerueieeeeuereveveneceeieeceeeeeeen. 0 464.887
Markedsvardi af FeNtESWAD ......c.cucuiuiuieieiereieeeeeeceeece e 0 0
PeriodeafgransningSpoSter ......ooeiiireverereeeeeeceeeceeeee e 0 0
Anden GBI ......cooiiiiiiii e e 276.337 140.488
36.078.356 36.893.763
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 36.182.225 36.967.964
BASSIVER LALT yoviossssssscssssnssssssnsssensnasnsssssssissssssssesssssissssinssesmsssssassmsavissss 288.375.674 273.138.361
11 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
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RESULTATOPGORELSE
KONCERN

BRUTTORESULTAT

14

Administrationsomkostninger .

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER

ATSKEVIIABET ; wuvnsvesssorssmosmmmesms e s s s oI5 555 s as s ansssmppesssssmmsmeresnms
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver ...............ccoocoveveeeeveneeeeeeeeeeann,

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle indt@GLer .........ccooviieurioriiirieiceeectee e e
Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING

UADYHE vttt ettt ettt e et et e e e e s e e seeeesesseesennas
Ekstraordinart udbytte
Overfort til naeste ar .

Disponeret i alt

2023 2022

Kr. Kr.
42.642.682 39.063.331
-2.637.025 -7.449.177
40.005.657 31.614.154
-169.156 -167.487
10.042.230 18.476.404
49.878.731 49.923.071
320.718 10.188.225
-27.244.225 -17.792.463
22.955.224 42.318.833
-6.878.162 -10.277.879
16.077.062 32.040.954
0 0
0 0
16.077.062 32.040.954
16.077.062 32.040.954
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

KONCERN
AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Investeringsejendomme
Driftsmidler og inventar

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:
DIEPOSIIUIN 5 susssssasssnarsnssssssmsacsonssmnsesnsnasssermsessessssossnsessesnsasnossnersssssssssssemsvnesessosn

ANLAGSAKTIVERI ALT

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelSer ............c.cocovvvevevevverennec.,
Tilgodehavende tilknyttet SelISKab ..........ccoooveueveeieevieeeiceeeeeeeee e
Tilgodehavende selskabsskat i sambeskatning ................coco.ovvvveveeereveeereeenne.
PeriodeafgransningSpoSter .........cooveieueieieiercuereiecee e
Andre tilgodehavender
Veardipapirer

Likvide beholdninger (se note 8 for kapitalberedskab) .............ccccoeueveeenn...

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERI ALT

15

2023 2022
Kr. Kr.
864.788.459 843.683.329
199.486 368.641
864.987.945 844.051.970
445.454 445 .454
445.454 445.454
865.433.399 844.497.424
1.116.070 947.514
0 0
0 0
686.997 1.300.415
2.865.763 2.086.754
0 1.100.319
4.668.830 5.435.002
0 8.946
4.668.830 5.443.948
870.102.229 849.941.372

Penneo dokumentnagle: WJ3DC-ZGM3B-BZY0V-H832T-W4JNA-TMUU2



16

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

KONCERN
PASSIVER
2023 2022
Note Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
SelSKabSKAPILal .......c.cvuvvmiieieieiecieie et e 285.000 285.000
OVErfart FeSUIAt ..........c.ooeeeviiieieeieieeteee et et 251.908.448 235.831.386
Foreslaet udbytte for regnskabSaret ................coooveveeeeieeeeieeeeeeereeeeeeseeen 0 0
EGENKAPITAL I ALT 252.193.448 236.116.386
HENSATTE FORPLIGTELSER:
UdSKUAL SKAE ..ottt 74.877.632 68.204.026
74.877.632 68.204.026
11 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsg@ld/KreditinStitutter ...........ocooveievevevieieieeeceeceeeeeeee e e e 403.787.021 407.682.007
BanKI&n ..o st aeen 73.002.654 99.000.000
Depositd 0g ToridbEtalt 16)€ wusumsmmmmmssmmmmanimitisisiosssssasessserenereness 16.092.793 15.452.815
492.882.468 522.134.822
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet g@ld ..........ccoooerviireiireieieeeeceecee e, 6.000.000 6.000.000
GE]d til PENSEINSHIULIET wusmvnommmmrsmmmsm s sisissonesasasssnmssonsssssionsrasnes 0 0
Geeld til tilknyttede SEISKADET .........covuiviuereriieeeceeeeece e, 32.929.107 4.672.631
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer .............covviiviieiececuieeeeeeeeeeenn, 1.913.866 3.195.725
Skyldig selskabsskat i SAMbESKAtNING .......c.cvvvveeieieieeieeeeeeereeeeeeeeee e 188.187 2.374.883
Markedsvaerdi af FeNteSWap ........ccccoeeueiueierniereieieeeee e 0 0
PeriodeafgransningSpoSter ... ...oiiuiuiuiueveveeiceieeceeeeeeeeee et 1.896.970 1.922.150
Anden EIA ..o e 7.220.550 5.320.748
50.148.680 23.486.137
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 543.031.148 545.620.959
PASSIVER LALT vcsusasssnssssssensssssssssimssassossassssisasassssossesssossasssssossssissacossnto 870.102.229 849.941.372
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NOTER
2023 2022
Kr. Kr.
ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER:
Det gennemsnitlige antal ansatte i moderselskab har udgjort 0 0
Det gennemsnitlige antal ansatte i koncernen har udgjort 0 0
FINANSIELLE INDTAGTER, NETTO: (Moderselskab)
Renter, tilknyttede VIrkSOMREdET ..........cc.ovevvereeeeeeeieeeicceceeee e, 0 539.392
Qvrige finansielle INALEGLET ...........ovevevieeiiieeeeeeeeee e 44711 6.259.360
44.711 6.798.753
FINANSIELLE OMKOSTNINGER, NETTO: (Moderselskab)
Renter, tilknyttede vVirkSOMNEder ..........ooovvvieeiicveierereeicecceeeeeeeeeeeee 0 1.216.480
Ovrige finansielle omkostninger 116.298 1.464.057
116.298 2.680.537
2023 2022 2023 2022
Kr. Kr. Kr. Kr.
Moderselskab Koncern
SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af arets resultat ..........c.cccevevereuenennne -114.004 809.827 204.556 2.592.663
Regulering af tidligere ar ...................... -54.010 0 0 0
Arets regulering udskudt skat ............... 0 42.042 6.673.606 7.685.216
-168.014 851.869 6.878.162 10.277.879
INVESTERINGSEJENDOMME:
Kostpris primo ......cccoceueveeevevererrnnne. 3.016.594 16.359.148 582.433.741 584.452.650
TIEANG: commmunemmmmamvmmisinsiimmn 120.000 664.441 11.062.900 11.988.086
ASZaNg ..o, 0 -14.006.995 0 -14.006.995
Kostpris ultimo 3.136.594 3.016.594 593.496.641 582.433.741
Veardiregulering primo ........................ 334.880 207.406 261.249.588 242.878.681
Arets afgang ..........coocooouvevvierien. 0 0 0 0
Arets regulering .........cccoovvervvrunnnnnn. -1.742.139 127.474 10.042.230 18.370.907
Vardiregulering ultimo .................... -1.407.259 334.880 271.291.818 261.249.588
Regnskabsmzessig veerdi ultimo ....... 1.729.335 3.351.474 864.788.459 843.683.329
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NOTER
Note
6 DRIFTSMIDLER OG INVENTAR:
2023 2022 2023 2022
Kr. Kr. Kr. Kr.
Moderselskab Koncern

KoStpris primo ......cceceevevevevevevinrnenne. 1.267.065 1.217.009 1.320.946 1.270.889
Tilgang ....ccccoovvevveevvineeieeeeaa, 0 50.056 0 50.057
AGaNg ..., 0 0 0 0
Kostpris ultimo 1.267.065 1.267.065 1.320.946 1.320.946
Veardiregulering primo ............cco......... -898.423 -730.936 -952.304 -784.817
Arets afskrivning ...........cocooveveeerenn. -169.156 -167.487 -169.156 -167.487
Tilbageforte afskrivninger ................. 0 0 0 0
Verdiregulering ultimo .................... -1.067.579 -898.423 -1.121.460 -952.304
Regnskabsmzessig vaerdi ultimo ....... 199.486 368.641 199.486 368.642

7 KAPITALANDELE I TILKNYTTEDE SELSKABER:

Ejerandel i % Egenkapital Resultat
Portefalje ILAPS ....ocoveiiiieeeeeeeee e 100% 44.037.155 -2.166.754
POHetBli€ I ADS ssusmmsmsrmsammmsimaisissmenmmons 100% 219.855.914 20.336.924
263.893.069 18.170.170

8 LIKVIDE BEHOLDNINGER:

For koncernen er der pr. 31. december 2023 en disponibel likviditet til radighed, der kan specificeres som folger:

INAESIACTIAC « iivcsisisisaiinsisisionsuscsesanannssassassessssesssassersrssesessesssssssesssssssnossssuossniosssnsessmsssons sesassssnssesassasios 0
Ikke udnyttet treknINZSTEE .. .....ccooirieiieiiieiectee et eeee et e eeees e es e es s s e 65.988.124
65.988.124
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NOTER

UDSKUDT SKAT / UDSKUDT SKATTEAKTIV (moderselskab):

19

SAIAOPIINO wscsuisisisiiiiensersssenereesnenssnorsnsressonsneressssissssssserssorssssssusssssssssosssssssis ssssss 54.010 11.968
ATELS TEGUIETING ..vvvvoovveeeraeeeeoee e e e eses s e, -54.010 42.042
SaAldO MO ..o e 0 54.010
Den udskudte skat kan fordeles pa folgende hovedposter:
Investeringsejendomme ...............c.oeeeucueveieeeieieeeeeee e ) -1.186.408 435.731
Driftsmidler 0g iNVENTAr ........ccoovrueiiueeceeiieeeeeeeeeeeeeee oo -130.469 -71.298
PrIOTIEESZRIA ... e 0 0
Skattemaessige underskud til fremforsel ................cooeeveveeeeoroeseeeoeoe 0 0
Skattemassige underskud til fremforsel, finansielle kontrakter ................... -118.852 -118.852
-1.435.729 245.581
Udskudt SKat,: 22 %8 cposvvvsimsm s smesmssosssessonnsssrssassaessssenes -315.854 54.010

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af'koncernens samlede langfristede gzldsforpligtelser, 492.882 t.kr. forfalder 462.882 t kr. til betaling efter 5 &r.

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for koncernens geld til kreditinstitutter, 482.789 t.kr. er der afgivet pant i selskabets ejendomme, hvis

bogforte vardi pr. 31. december 2023 andrager 864.788 t.kr.

Til sikkerhed for engagement med kreditinstitutter er der deponeret ejerpantebreve i selskabets ejendomme for

498.150 t.kr., hvis bogferte vardi pr. 31. december 2023 andrager 864.788 t.kr.

Selskabet har afgivet kautionserklzring som selvskyldnerkautionist for folgende tilknyttede selskabers en-

gagementer med de respektive selskabers pengeinstitut:
- Portefolje I ApS
- Portefolje IT ApS

Real Estate Province ApS er sambeskattet med kocernselskaber. Real Estate Province ApS ubegranset og solidarisk
med de gvrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pa
renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets haftelse udger et storre

belob.
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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