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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2021 for Real Estate Province ApS som ogsa indeholder koncernregnskab.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 6. maj 2022

DIREKTION

Gunnar Christian Kristensen

BESTYRELSE

Jannike Kristensen Gunnar Christian Kristensen Seren Kristensen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

TIL KAPITALEJERNE I REAL ESTATE PROVINCE ApS
KONKLUSION !

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Real Estate Province ApS for regnskabséret 1. januar
2021 til 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet for koncern og moderselskab udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og drsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

GRUNDLAG FOR KONKLUSION

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&ermere beskre-

vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og &rsregnskabet”.

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for accountants
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtigelser i henhold til disse krav og IESBAS Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er til-trekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

LEDELSENS ANSVAR FOR KONCERNREGNSKABET OG ARSREGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et koncernregnskab og &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde koncern-
regnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

REVISORS ANSVAR FOR REVISIONEN AF KONDERNREGNSKABET OG ARSREGNSKABET

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er uden
vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-

on, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er geldende i Danmark, altid vil afdeekke veasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer

kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed

kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treffer pa grundlag af koncernregnskabet og arsregnskabet.

-fortsaettes-
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for

vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser

er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af

intern kontrol.

- Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabt og arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om

selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,

skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i koncernregnskabet og arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner

er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning.

Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsztte

driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af koncernregnskabbet og arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsattes-
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med koncernregnskabet
og viden opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med koncernregnskaebt og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.
Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 6. maj 2022

REVISIONSFIRMAET EDELBO & LUND-LARSEN
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR. 32 3272 49

Palle Morch
Statsautoriseret revisor
mne29381

451/REGN18/PM

Penneo dokumentnegle: UVITZ-MI1JB-BXEVE-IMOX3-FNK5Y-8B4B4



SELSKABSNAVN:

DIREKTION:

REVISOR:

SELSKABSOPLYSNINGER

Real Estate Province ApS
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er handel med og udlejning af fast ejendom samt hermed beslegtet virksomhed.

USIKKERHEDER OG USZADVANLIGE FORHOLD

Efter ledelsens opfattelse, eksisterer der ikke konkrete usikkerheder eller useedvanlige forhold, der pavirker
indregningen og malingen i arsregnskabet.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG @GKONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret et resultat pa 27.317.227 kr.

Arets resultat svarer til ledelsens forventninger.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Real Estate Province ApS og koncernen for perioden 1. januar - 31. december 2021 er aflagt i

overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra

klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 4rsregnskabet af-
lzgges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

KONCERNREGNSKABET

Koncernregnskabet omfatter midervirksomehden Real Estate Province ApS og dattervirksomheder, hvori
selskabet har bestemmende indflydelse.

Koncernen har bestemmende indflydelse pa en virksomhed, hvis koncernen er eksponeret for eller har ret til

variable afkast fra sin involvering i virksomheden og har mulighed for at pavirke disse afkast gennem sin raderet
over virksomheden.

Ved vurderingen af, om koncernen har bestemmende indflydelse, tages hensyn til de factokontrol og potentielle
stemmerettigheder, der pa balancetidspunktet er reelle og har substans.

Konsolideringsprincipper
Koncernregnskabet udarbejdes pa grundlag af regnskaber for moderselskabet og dets dattervirksomheder.
Koncernregnskabet udarbejdes ved at sammenlagge regnskabsposter af ensartet karakter. De regnskaber,

der anvendes til brug for konsolideringen, udarbejdes i overensstemmelse med koncernens regnskabspraksis.

Ved konsolideringen elimineres koncerninterne indtaegter og omkostninger, interne mellemverender og udbytter
samt fortjenester og tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder.

I koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Huslejeindtagter, indtagter ved salg af ejendomme, direkte omkostninger, herunder bogfert vardi af solgte
ejendomme og andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten bruttofortjeneste i henhold til arsregn-
skabslovens § 32.

Huslejeindtzgter indregnes i takt med fakturering, og fortjeneste og tab ved salg af ejendomme medregnes i
resultatopgerelsen i den periode, hvor salgsaftalen er endeligt indg3et.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og lokaler
mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende geld og transaktioner i fremmed valuta samt godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemessige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen saledes, at moderselskabet forestar afregning af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme der besiddes med henblik pa at opna lejeindtzgter eller kapital-
gevinster.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsvaerdi, repreesenterende det belob, som ejendommen
vurderes at ville kunne slges pé balancedagen til en uatha@ngig keber p& normale markedsmassige vilkr.
Ved opgerelse af ejendommens veardi anvendes en afkastbaseret model. Ved opgerelse af afkastet for de
enkelte ejendomme tages udgangspunkt i budgetterede lejeindtagter for de kommende ar, med korrektion
for veesentlig tomgang og afgivne lejerabatter. Der fratrekkes forventede drifts- administrations og vedlige-
holdelsesomkostninger. Ved opgerelse af vedligeholdelse henses til serlige forhold ved ejendommen, som
kan pavirke omfanget af nedvendig lobende vedligeholdelse.

-fortsattes-

Penneo dokumentnagle: UVITZ-MI1JB-BXEVE-IMOX3-FNK5Y-8B4B4



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-
Den anvendte afkastprocent er fastsat for de enkelte ejendomme pa baggrund af geldende markedsfor-

hold, beliggenhed samt den enkelte ejendoms forhold, séledes at afkastkravet vurderes at afspejle
markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Zndringer i investeringsejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen i det regnskabsar, hvor
@ndringen opstar.

Ved vardiansettelse er anvendt felgende afkastprocenter:

Boligejendomme ligger i intervallet 4,5% - 5%

Erhvervsejendomme ligger i intervallet 6,5% - 7,5%

Driftsmidler, inventar m.v. males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er
kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa en forventet brugstid pa 5 ar.

Anskaffelser under 30.700 kr. udgiftsfores i anskaffelseséret.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males efter den indre veerdis metode til den forholdsmessigt ejede andel
af virksomhedernes egenkapital opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre veerdi méles til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende
hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vardi, i det omfang det vurderes
uerholdeligt. Séfremt den regnskabsmassige negative indre veerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende
beleb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke
virksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfores under egenkapitalen til opskrivningshenlzggelser,
i det omfang den regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen.

Andre kapitalandele og vaerdipapirer
Andre kapitalandele og verdipapirer optages til bersvaerdi pa statusdagen.
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

-fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemeassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgoerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgzeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for l&noptagelsen til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsverdi.

Finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til
dagsverdi i balancen. Verdireguleringen indregnes over egenkapitalen.
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Finansielle iNAtEBELEr ..........ceceererieieriieteeceereeeeeeteee ettt e
Finansielle OMKOStNINZET ......ccoeeueuieiieieiiiieeieiieteienite et eaenas

RESULTAT FOR SKAT

SKat af Arets TESUILAL ........c.oeviviieieeieeeceeeeeeeee et eee e e nee

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING

UADYHE ..ottt b e s e s b et ea sreenensensesennes
Ekstraordin®@rt UdDYHE .......c.cccvvuiiriiieiinieiicieieeeieieiese et
OVerfort til NESTE &I ...ceoviveiiereirieciieeeee ettt eeeaeaenea

LB L o0 a LT T ————

11

2021 2020

Kr. Kr.
334.032 1.372.418
-3.060.653 -4.130.455
-2.726.622 -2.758.037
-187.842 -247.860
0 -231.991
-2.914.464 -3.237.888
33.469.060 38.946.713
434.536 861.545
-5.348.695 -8.726.254
25.640.436 27.844.116
1.676.790 2.475.301
27.317.227 30.319.417
0 0
0 127.000.000
27.317.227 -96.680.583
27.317.227 30.319.417
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

MODERSELSKAB
AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
InvesteringsejendomIME .......cccccoveerueiririirieirecieiriere ettt et eans
Driftsmidler 0Z INVENTAT .......cccvvueiiereieiiirieieteieeeete et e seseees

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

DEPOSIEUM .. .eiiniiiiiiciieie ettt ettt ettt ettt ettt e a e es e emeeenean
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..........coccoviiineiiiininiiieeeeeeenee.
Tilgodehavende hos tilknyttede selskaber ...........ococeveerieinrenieerieierieeeeeenn,

ANLAGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelSer ..........ccoveivenererreennenas
Tilgodehavende selskabsskat i sambeskatning ..........ccccocevevienieiinienecenveennnne,
S KA ATV vimvssussssvoms aomwsssssousassasssssyesss sros sevveess s AR SR s S ST S s S
PeriodeateranSnINgSPOSIEr s s s oo is s va e o ssvivssssons
Andre tilgodehavender i:snmmmmammmnmemmnnssrsnssmsnssnmsn s
VREAIPAPITET" sismansumsessssnnnovssrsmsmmssassassssss i suass ssisvsss Gsstsnsst vas dvsnssundavansasos

Likvide beholdninger (se note 8 for kapitalberedskab) ...........ccovevereeieerenenenen.

OMSATNINGSAKTIVERI ALT

AKTIVER T ALT .uuiiiinineninennnnesassenssssssssssssassssssssassassassasssssssessessessas sssesns

12

2021 2020

Kr. Kr.
16.566.554 14.872.397
486.071 782.118
17.052.626 15.654.515
437.688 437.688
216.791.007 183.321.947
54.204.615 69.270.385
271.433.311 253.030.020
288.485.936 268.684.535
15.527 59.712
2.119.186 2.636.952
0 181.060
9.155 9.036
1.684.803 1.102.957
1.422.329 3.506.104
5.251.000 7.495.821
27.850 4.825
5.278.850 7.500.646
293.764.786 276.185.181
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

MODERSELSKAB
PASSIVER
2021 2020
Note Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
SeISKADSKAPILAl .....c.cceueverriririeieieieiriiee et s ees 285.000 285.000
OVErfart TESUIAL ........coovuieiiiiiciiicciei sttt s 203.790.432 172.887.316
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ..........c.cococoeveuieeeriereeueeiveceeeeeeeeeeeeenee : 0 0
EGENKAPITAL I ALT 204.075.432 173.172.316
HENSATTE FORPLIGTELSER:
9 UdSKUAL BKAt sosesimesmssmmsmmsnmssmmossss s samassissscistsssismmmsnensssssorssasrorsssosmossrssasarsens 11.968 0
11.968 0
10 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
BankIan .......coooiiiiiiiiiincn e e 71.105.108 76.752.186
Deposita og forudbetalt 16je ..........ocoveueruerreniririreeieeeeeee e, 95.556 85.644
71.200.664 76.837.830
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet geeld ........cocovvveereiereiieiiceeeceeeee e 0 0
Gld til PENSEINSHIUIIET «sississssssmmssissssismssinssasssmsesisorsossssssrssssss sansrasass 51.720 144.974
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer ...........coovviiveeeeinenieeveeeeeereieeeeeenns 266.138 608.560
Geeld til tilknyttede SEISKADET .......c.cueuivieeeieieieeieecec e 323.163 0
Markedsvaerdi af renteSWap ...........ccoveeeeierrnineinieneeeseieeee e 17.220.098 20.805.994
PeriodeafgraensningSposter . ......c..cocvueieueeererieeeseieee e 422.663 285.783
ANAEN BRI iviisiscsisisisinsionmmsmsrsssnossrerasassrasssasssssinsassessassonsassosssssssssesasssasnenesrsn 192.940 4.329.721
18.476.722 26.175.033
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 89.677.385 103.012.863
PASSIVER T ALT uiciieseiesniennsnssnsssssissssssssssssssasassssssssssssssssssesssssensassrasen 293.764.786 276.185.180

11 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
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RESULTATOPGORELSE
KONCERN

BRUTTORESULTAT

AdMINiSratioNSOTNKOSIINGET : srrammrasmmr o i r e R e

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER

ATSKEIVIINGOT s ssswsssesssassssssvassisssssnsoasssasssaasss 555151 50ses s394 s34 1304 0683840 annmassenees
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver .........cc.cococeveveeovneereieeeiereeeeeneneenns

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle INAERBELET ........ccoveueueiririeiiiriccrie ettt s
Finansielle OMKOStNINEET .....c.cccouririririeirieieesiriesreeee et ene s

RESULTAT FOR SKAT

SKat af AretS TESUILAL .......c.ecveeeeereeeeieceeeceeeeeee ettt e seeeneeae

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING

Lo 1 ———
L T To) ) E: T 1T L)1 T e—
OVEELGTt til NTBSLE AT sonmumsmsressmsismssessms s i s T o TS S s S e T

B FEC101071TT (<100 R || R —

14

2021 2020

Kr. Kr.
39.555.974 37.565.440
-8.025.646 -8.764.066
31.530.328 28.801.374
-190.536 -258.636
20.406.568 26.220.979
51.746.360 54.763.717
191.130 410.470
-15.315.225 -16.634.353
36.622.265 38.539.834
-9.305.038 -8.220.417
27317.227 30.319.417
0 0
0 127.000.000
27.317.227 -96.680.583
27.317.227 30.319.417
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

KONCERN
AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

InvesteringsejendomIMme .........cco.ceueccrieirueirinerieininineeerte ettt e
Driftsmidler 0g INVENTAT ......c.ceeiveiereiirieieeieeeie e e

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:
DEPOSITUM ...ttt st eaeeaeens

ANLAGSAKTIVERITALT

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelSer .........ccccooerrrerreerersrenne.
Tilgodehavende tilknyttet selskab ..........ccccooeiniiiniiinninenceeeene
Tilgodehavende selskabsskat i sambeskatning ..........c.cccoeeerieeinincrcneennnnn,
PeriodeafgransningSPOSter .......couoveeireriererieenieinrinteesseresseseesssenseseeseesenne snes
Andre tilgodehavender ...........co.eoeeiererieinieieeeeseeee et s
VRTAIPAPITET .. ..eeiniiieieiiieeeiet ettt ettt ettt et st aea ssessannes

Likvide beholdninger (se note 8 for kapitalberedskab) ..........cccooveveeeeveurenennee,

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTLIVER LALIT (..cosuesesonesensssnsessassansesssassasasssssasssususansssssessunssnsssusssssssssssssinsss

15

2021 2020

Kr. Kr.
827.331.331 799.639.705
486.071 784.811
827.817.402 800.424.516
437.688 437.688
437.688 437.688
828.255.090 800.862.204
778.336 3.283.984
400.000 0
400.405 0
1.061.257 1.298.262
2.765.569 7.009.700
1.422.329 3.056.104
6.827.896 14.648.050
44.540 6.667
6.872.436 14.654.717
835.127.526 815.516.921
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

KONCERN
PASSIVER
2021 2020
Note Kr. Kr.

EGENKAPITAL:
SEISkabSKAPIAl iussissiscisimmscisosisnssonesosnerssssnsanernsssssrnsrssorssessosmesnsseressonsamseressarsssse 285.000 285.000
OVEITOIt TESUIAL ...oovveiiiieie ettt e neae 203.790.432 172.887.316
Foreslaet udbytte for regnskabSaret ............ocooeieveeieeiieieceeeececceeena. 0 0
EGENKAPITALI ALT 204.075.432 173.172.316
HENSATTE FORPLIGTELSER:
UdSKUdt SKat ......ovieiiicciceniciertrerrr sttt e 60.518.810 50.994.812

60.518.810 50.994.812

11 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
PrioTitets SR/ KEEditinStitittel oprmrommmmnarnemnmnnss s snssmiommmssss 432.426.782 446.498.324
BABKIAN conoosssmomsmpismmmammmmissss s s i tsiiioiassssnesssnns sronsssanstas 71.105.108 76.873.914
Deposita 0 Torudbetalt 16]€ «usssummmmmmmmnmnmmmaisiiommmeomarasessssrsesass 14.750.930 14.508.738
518.282.820 537.880.976

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet g@ld ........coeeveieeeeirereeieeeeeeeeeeeeeeee e 17.861.044 17.991.632
Geeld til PENZEINSHILUIET ....c.evveeeieiiiieeetetetet ettt ettt e e 120.606 144.958
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer ............ooovvveveieeeeevieveineeeieeerereeennen. 2.797.776 3.185.568
Markedsvaerdi af renteSWap ........ccccecvveveeiiiiieeeeee e 17.220.098 20.805.993
PeriodeafgraensningSposter ........cocoveeeueueueeueueerieeeeeece et 2.247.389 2.057.718
ANden RIA .....c.ccooiiiiiiirice et e 12.003.550 9.282.947

52.250.463 53.468.816
GALDSFORPLIGTELSER T ALT 570.533.283 591.349.792
PASSIVER T ALT ..cueiriinininsnnnncssnsnssassssssnsnssassassnssssssssassssssessessessassassassse sosaes. 835.127.526 815.516.921

Penneo dokumentnegle: UVITZ-MI1JB-BXEVE-IMOX3-FNK5Y-8B4B4



Note

17

NOTER
2021 2020
Kr. Kr.
ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER:
Der er udbetalt vederlag til selskabets ledelse.
Det gennemsnitlige antal ansatte i moderselskab har udgjort 1 3
Det gennemsnitlige antal ansatte i koncernen har udgjort 2 5
FINANSIELLE INDTAGTER, NETTO: (Moderselskab)
Renter; tilknyttede VITKSOMNEAET ... uinummasimiammmmsmsmiomiomisiissiorasassssnens 243.406 695.811
QOvrige finansielle INALBGLET ........c.ccovviviririeeeeeeeeee e 191.130 165.734
434.536 861.545
FINANSIELLE OMKOSTNINGER, NETTO: (Moderselskab)
Renter, tilknyttede VirkSOMhEder ........ccocevereveieiriieeeceeecee e 0 24.267
©Ovrige finansielle OMKOStNINGET .......c.cvovivieriieenieieieceeeece e 5.348.695 8.701.987
5.348.695 8.726.254
2021 2020 2021 2020
Kr. Kr. Kr. Kr.
Moderselskab Koncern
SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af arets resultat ..........cccccocvererenennene. -1.870.220 -2.162.977 -133.953 0
Regulering af tidligere ar ...................... 402 -11 0 -11
Arets regulering udskudt skat ............... 193.028 -312.312 9.524.107 9.061.818
-1.676.790 -2.475.301 9.390.154 9.061.807
INVESTERINGSEJENDOMME:
| 01 4T 075 01 [ JR——————— 15.362.921 48.964.918 577.596.289 564.037.890
TilgaNg ...cooviviiiccicccceee e 5.316.657 2.845.328 19.755.732 53.690.895
AfGANG ivvimnmsmmmnmansaninam -4.320.430 -36.447.325 -12.899.371 -40.132.497
Kostpris ultimo 16.359.148 15.362.921 584.452.650 577.596.288
Vardiregulering primo ............c........... -490.524 -884.535 222.043.416 195.147.485
Arets afgang ...........cccoooevvervririennnnn. 0 626.002 0 674.953
Arets regulering ..........cccccoevveerurennnee. 697.930 -231.991 20.835.265 26.220.979
Vardiregulering ultimo .................... 207.406 -490.524 242.878.681 222.043.417
Regnskabsmeaessig veerdi ultimo ....... 16.566.554 14.872.397 827.331.331 799.639.705
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NOTER
Note
6 DRIFTSMIDLER OG INVENTAR:
2021 2020 2021 2020
Kr. Kr. Kr. Kr.
Moderselskab Koncern

KoSstpris primo ........cccceevevvereverenennnne. 1.375.028 421.289 1.428.909 475.170
THIANG micssisssnisisassicoionnsnesasnsssnsnnsassonse 28.791 953.739 28.791 953.739
AfZaNg ..o, -186.811 0 -186.811 0
Kostpris ultimo 1.217.008 1.375.028 1.270.889 1.428.909
Verdiregulering primo ........................ -592.911 -345.051 -644.098 -385.462
Arets afskrivning ..........cccooveveuernncen.. -169.162 -247.860 -171.856 -258.636
Tilbageforte afskrivninger ................. 31.136 0 31.136 0
Veardiregulering ultimo .............cu..... -730.937 -592.911 -784.818 -644.098
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo ....... 486.071 782.118 486.071 784.811

7 KAPITALANDELE I TILKNYTTEDE SELSKABER:

Ejerandel i % Egenkapital Resultat
Pottefal)e ILADS ; ssssmmmsavmmmrmesrssn s 100% 49.547.769 130.841
Pottelalje LADS s ssuwssmmmmmmmmamsmrssssmss 100% 167.243.238 33.338.219
216.791.007 33.469.060

& LIKVIDE BEHOLDNINGER:

For koncernen er der pr. 31. december 2021 en disponibel likviditet til rddighed, der kan specificeres som folger:

INAESTACIIAE ... ..oveiiniciiicietrirtrt ettt sttt ettt st ettt et sea s tes st eneae s et es e aeaeas 44.540
Danske barsnoterede VEIAIPAPIIET .........ccoeeriiririririieeereeeeeeeeeie et st 1.422.329
Tkke udnyttet traeKNINEZSTEL .. ..c.ceiririeieiiieieeerieet ettt ettt ettt es st sasesees s e enee 12.170.022

13.636.891
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19

NOTER

UDSKUDT SKAT / UDSKUDT SKATTEAKTIV (moderselskab):

Sa1dO PIIMO .ttt ettt -181.060 131.252
ATEtS TEZUIETING ....vovoveeiececeeeeeeeeee s s eees e 193.028 -312.312
SAlAO UIHIMO weeviiiiiieiciet ettt s en s 11.968 -181.060

Den udskudte skat kan fordeles pa felgende hovedposter:

INVEStERNESEIENAOTIINE sorsnansnsrmmmuamammrs s T A i 223.784 -479.606
DiiftsinidIEE 68 AHVENtAR w srossmmmssremmma e s s s -50.458 -29.464
PHOTITCIS BRI ciusnssummmsvesssssssssmms s s s siaessdaissssinsisssoasin 0 0
Skattemaessige underskud til fremforsel ..........c.cocooieveieieiiveeceeeeee, 0 -195.104
Skattemassige underskud til fremforsel, finansielle kontrakter ...................... -118.852 -118.852

54.474 -823.026
Udskudt SKat, 22 %0 ..ceeueeueieiieiieeeeeeeee ettt e asnenn, 11.968 -181.060

LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:

Af moderselskabets samlede langfristede galdsforpligtelser, 71.201 t.kr. forfalder 71.201 t.kr. til betaling efter 5 ar.
Afkoncernens samlede langfristede gzldsforpligtelser, 518.283 t.kr. forfalder 430.719 t.kr. til betaling efter 5 ar.

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for moderselskabets engagement med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebreve i selskabets
ejendomme, hvis bogforte verdi pr. 31. december 2021 andrager 16.567 t.kr.

Til sikkerhed for koncernens geld til realkreditinstitutter, 298.342 t.kr. er der afgivet pant i selskabets ejendomme,
hvis bogferte vaerdi pr. 31. december 2021 andrager 827.331 t.kr.

Til sikkerhed for moderselskabets engagement med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebreve i selskabets
ejendomme, hvis bogferte verdi pr. 31. december 2021 andrager 827.331 t.kr.

Selskabet har afgivet kautionserklaring som selvskyldnerkautionist for folgende tilknyttede selskabers en-
gagementer med de respektive selskabers pengeinstitut:

- Portefelje I ApS

- Portefolje I ApS

Real Estate Province ApS er sambeskattet med datterselskaber. Som moderselskab hefter Real Estate Province ApS
ubegranset og solidarisk med de gvrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter
samt dansk kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle
senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets
hzftelse udger et storre belgb.
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