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LEDELSESPATEGNING

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for 2016 for Real Estate Development
ApS. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 31. maj 2017
I direktionen
Gunnar Kristensen

I bestyrelsen

Jannike Kristensen Gunnar Kristensen Seren Kristensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
TIL KAPITALEJERNE I REAL ESTATE DEVELOPMENT ApS

KONKLUSION

Vi har revideret arsregnskabet for Real Estate Development ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016,

der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

GRUNDLAG FOR KONKLUSION

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzermere beskre-
vet i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uatheengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

LEDELSENS ANSVAR FOR REGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

REVISORS ANSVAR FOR REVISIONEN AF REGNSKABET

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nér sédan findes. Fejlinformationer
kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

- fortseettes
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af
intern kontrol.

- Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte
driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

- fortsaettes
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 31. maj 2017

REVISIONSFIRMAET EDELBO & LUND-LARSEN
STATSAUTQRISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

I forbindelse med aflzggelsen af selskabets arsrapport for regnskabséret 2016 skal direktionen og bestyrelsen udtale
folgende:

Selskabets formal er at foretage investeringer i ejendomme og verdipapirer, herunder pantebreve samt dermed be-
slegtet virksomhed.

Selskabets resultat for 2016 udviser et overskud pa kr. 37.438.617.
Af selskabets balancesum pa kr. 327.355.725 udger egenkapitalen pr. 31/12 2016 i alt kr. 149.824.662.
BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er ikke indtradt betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning, der kan have indflydelse pa
bedemmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31/12 2016.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Real Estate Development ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Selskabet har med virkning fra 1. januar implementeret @ndringerne i rsregnskabsloven ved lov nr. 738 af 1/6 2015.

Implementeringen har givet anledning til @ndring af selskabets anvendte regnskabspraksis pa folgende omrader:
- Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris og ikke til dagsvardi.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méales aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsregnskabet af-
laegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Huslejeindtagter, indtaegter ved salg af ejendomme, direkte omkostninger, herunder bogfert vaerdi af solgte
ejendomme og andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten bruttofortjeneste i henhold til arsregn-
skabslovens § 32.

Fortjeneste og tab ved salg af ejendomme medregnes i resultatopgerelsen i den periode, hvor salgsaftalen er
endeligt indgaet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-

aret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende gald og transaktioner i fremmed valuta samt godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

- fortsaettes
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen séledes, at moderselskabet forestar afregning af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme defineres som grunde og bygninger, en del af en bygning - eller bade grund og bygninger,
som besiddes for at opna lejeindteegter, kapitalgevinst eller begge dele.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes anskaffelsessum og
direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males herefter til dagsveerdi og samtlige vaerdiregule-
ringer indregnes i resultatopgerelsen i posten "Arets vardiregulering". Dagsverdi opgeres pa grundlag af en
normalindtjeningsmodel med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes forventede
afkast.

Der foretages ikke afskrivninger pa investeringsejendomme, idet den lgbende veerdiforringelse af ejendommene
afspejles i den opgjorte vardi.

Driftsmidler, inventar m.v. méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er
kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa en forventet brugstid pa 5 ar.

Anskaffelser under 12.900 kr. udgiftsfores i anskaffelsesaret.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males efter den indre veerdis metode til den forholdsmassigt ejede andel
af virksomhedernes egenkapital opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre veerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende
hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre verdi, i det omfang det vurderes

uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende

belob under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke
virksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til opskrivningshenleggelser,
i det omfang den regnskabsmassige veerdi overstiger kostprisen.
- fortsaettes
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
Andre kapitalandele
Andre kapitalandele males til indre veerdi p& balancedagen.
Varebeholdninger

Ejendomme eller andel heraf klassificeres som varebeholdninger, nér projektudvikling med henblik pa videresalg
pabegyndes.

Varebeholdninger males til kostpris eller nettorealisationsveerdi, hvis denne er lavere. Nettorealisationsverdien
for varebeholdninger opgeres til det beleb, som forventes at kunne indbringes ved salg i normal drift med fradrag
af salg- og feerdiggerelsesomkostninger. Nettorealisationsvardien opgeres under hensyntagen til omszttelighed,
ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Kostpris for opfersel af fast ejendom og projektering omfatter kostpris for ravarer, hjelpematerialer og direkte
lon med tilleeg af indirekte produktionsomkostninger. Der sker indregning af finansieringsomkostninger fra
tidspunktet for lokalplanens godkendelse og indtil projektets afslutning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge
af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for l&noptagelsen til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males
prioritetsgzeld til dagsveerdi.

- fortszttes
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virk-
somheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nomi-
nel veerdi.

Finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfolgende til
dagsverdi i balancen. Vardireguleringen indregnes i resultatopgerelsen.
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Noter

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2016 - 31. DECEMBER 2016

MODERSELSKAB

R UTEOTESNAT . 600 5515 555 255,055 sins simcoinions s.amsckonsimcrssesne sssa 4o asocasos-aosorm aare oese mrstominsce

02X 0 1 To IS V19167 11500) 1) 40151111 110 R ———————————————— P

Resultat for af- og nedskrivninger ..............ooocoviiiiiiiiiiiiiin,

Dagsverdiregulering af investeringsaktiver .......................coeoenn...

Af- og nedskrivninger.

Resultat for finansiering ............ccooeuiiiiiiiiiiiiiee

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomomheder .

Finansieringsindtaegter.
Finansieringsudgifter...

Resultat for ekstraordinare indtaegter .............coeeeiiiiiiiiiiiiiinn.,

Resultat for skat ........

............................................................

RESULTATDISPONERING

Udbytte ..................
Ekstraordineert udbytte

Overfort til reserver ....
Overfort til naeste ar ....

...........................................................

10

2015

tkr

13.628.383 7.679
5.240.819 5.309
8.387.564 2.370
12.505.146 0
89.377 39
20.803.333 2.331
23.222.226 18.737
3.169.738 3.877
5.634.272 4.924
41.561.025 20.021
41.561.025 20.021
4.122.408 457
37.438.617 19.563
0 0

68.493 0
35727372 18.737
1.642.752 827
37.438.617 19.564

Penneo dokumentnagle: 3TJ4D-12YZ4-AMT7J-Q7JEH-Q6CEB-MVN5M



Noter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
MODERSELSKAB

Aktiver:
Anlaegsaktiver:

Materielle anleegsaktiver:

E|COAOMING s susvonmsnimss 995 omms.inssis 558 50555 503 565 50008 Sv5:000aicbistn semssmnn, mose s s
Driftsmidler og Inventar .............coevviiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeee

Materielle anlegsaktiver i alt

Finansielle anlegsaktiver:

DEPOSIIUNY, ¢ s somivmue v sms w58 smins 555 2558 550455 £ gama s 6508 a0 5658 S50 2.5 Ao smimmmmn
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder .................cocoeviiiiiiinnn..
ANdre Kapitalandele: . vovssun s ssmsmm sos 255555 555 5555 95.5.585 oo s s sl wains mm s mie

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver:

Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser.............ccovveiviniiininninn.n.
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed...............c.oooiiiiiiiiil.
Tilgodehavende selskabsskat i sambeskatning ................................
Andre tilgodehavender..............c.coiiiiiiiiiiiiiiii i
S KA ARV s s 8 50855005 S0 505 ST R 5 s B S 3 e s s s o

Omsetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

11

2015

tkr

66.156.828 70.333
380.055 313
66.536.883 70.646
47.961 83
161.492.364 149.455
236.808 448
161.777.133 149.986
228.314.016 220.633
246.452 360
62.941.773 68.911
253.724 0
7.286.120 2.935
288.037 4.664
90.017 108
27.935.586 0
99.041.709 76.977
327.355.925 297.610
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
MODERSELSKAB

Passiver:

Egenkapital

Selskabskapital...........ouoiiiiiiiiiii e
Opskaivninos NETEEPRISER e summremrs s s 4o 255 105 505 SEES F2646% SR RIS 55
OVerfort reSUltat. .. .........c.uviuiiniiiiiei e e e

Egenkapital i alt

Hensattelser:

Hensattelse vedrerende kapitalandle i tilknyttede virksomheder ...........
UIASKUAL SKAL s s 05 s e s 605 56005055 508 555 s ainm sisrmnn sme smmssimn s smmcs ian amimmimcas

Hensettelser i alt

Langfristet gaeld:

Prioritetsgaeld .........oouiiiiiiii e
BaNKIAN s cosmsnn somosuusnn sossrmmvss me yosmis 255 e i 55 £ L0058 F00 06 wiks
DEPOSIEA. ...ttt
OVIIG RIA ..o

Langfristet geeld i alt
Kortfristet geeld:

Kortfristet del af prioritetsgaeld .............ccoooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiian,
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..............ccooveviueiiinninininn....
Skyldig selskabsskat. .. .......c.euiuiiiiiiniieiiee e
Geeld til tilkaiyttede SeISKADOT u sussusn s s sus 576 550500 558 asitirisi suis sons v
PeriodeafgransningSposter.........covuvueeiiriereneieeinieeeeeete et esese e
Mellemregning med lejerne (flles- og varmeregnskab).....................
TSN SR Gl s cam 1. s 508 s s 8 560.0.558 ¥ oo i sokseio v s s

Kortfristet gzeld i alt

Gzld i alt

Passiver i alt

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

12

2015

tkr

125.000 125
139.317.224 101.383
10.382.438 8.740
149.824.662 110.248
19.613.937 33.006
0 0
19.613.937 33.006
50.787.513 57.966
79.609.663 73.169
1.149.907 1.469
3.000.000 4.000
134.547.083 136.604
40.988 655
73.178 397

0 0
20.215.245 14.308
891.164 914
146.733 0
2.002.735 1.477
23.370.043 17.752
157.917.126 154.356
327355725 297.610
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Noter

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2016 - 31. DECEMBER 2016

Bruttoresultat...........

KONCERN

AdministrationsSomKOStNINEer. ...........ovuiiniiiiiiii it

Resultat for af- og nedskrivninger .................coooooiiiiiiiiiiiinin.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver ...................................

Af- og nedskrivninger.

Resultat for finansiering .............co.coociiiiiiiiiiiiiii

Finansieringsindtaegter
Finansieringsudgifter..

Resultat for ekstraordinaere indtagter ................cooviviiniininiinnnn.,

EksttaoTdingere INTERETE:: sus sssworsans soom a5 155 268 £035655.ms s smpsremmcsns st

Resultat for SKat ..........o.oiiiiiii e

............................................................

RESULTATDISPONERING

Udbytte ..................
Ekstraordinzert udbytte

OVErfort til FESEIVET ...t e

Overfort til neeste ar ...

..........................................................

13

2015
tkr
66.067.475 37.212
7.624.072 10.301
58.443.403 26.911
12.137.761 11.964
497.804 439
70.083.360 38.436
667.206 11.836
21.860.585 26.503
48.889.981 23.769
0 0
48.889.981 23.769
11.451.364 4.205
37.438.617 19.564
0 0
68.493 0
12.137.761 11.963
25.232.363 7.601
37.438.617 19.564
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Noter

BALANCE PR. 31. december 2016
KONCERN

Aktiver:

Anlagsaktiver:

Materielle anlegsaktiver:

Ejendomme ...........cooiiiiiiiiiii

Driftsmidler og Inventar ..............coviiiiiiiiiiiiiiiieeeieieeeeee

Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver:

GOOAWIE 155 s wans s s wssmmns 5 i 55595 5555598 555 .08 S inmcsin s e mammcemmnins s nvee
DEPOSITUM ..ottt et e
Andre kapitalandele ...............ooiiiiiiiiiiiiii

Finansielle anlagsaktiver i alt

Anlegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver:
Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser...............cocveviiiiiiinennn...
Udlén med pant i fast ejendom..............cooeiiiiiiiiiiniiiiiieiiennns

Andre tilgodehavender...............cooooiiiiiiiiiiiiiii
SICAttE KNIV sos s wmmsoss 006 556 55 RESFEFH0E 255 Re e £ao4aE THESHER S50 S5 405 0E 5

LAKVIAET ..ot e

Oms®tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

14

2015
tkr
744.604.397 709.665
450.493 363
745.054.890 710.028
0 375
47.961 83
236.808 448
284.769 906
745.339.659 710.934
3.061.435 1.979
0 6.920
13.986.852 4.046
11.654.073 17.203
949.523 947
29.651.883 31.095
28.179.777 7.546
57.831.660 38.641
803.171.319 749.575
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Noter

Passiver:

Egenkapital

Selskabskapital
Opskrivningshenlaeggelser
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensattelser:

Ovrige koncerinterne hensattelser

KONCERN

BALANCE PR. 31. december 2016

UdSKUAL SKaL. ... e

Hensattelser i alt

Langfristet gaeld:

Prioritetsgaeld

Langfristet geeld i alt

Kortfristet gzld:

Kortfristet del af prioritetsgeeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat
Periodeafgransningsposter
Mellemregning med lejerne (fzlles- og varmeregnskab)
ANAERTRI s comwmmusms vowgsms v nas o mossss £35 1w o 5 EAAS 58 LEsEHS D9 053

Kortfristet gaeld i alt

Geald i alt

Passiver i alt

BankIan. ..o
DIEPOST s s 5 s 555 5558 555 358 5550558 5608 6t 410 s wmsmn s cne scmmnme wimmnsmis soces
@vrige finansielle forpligtigelser
DV BRI, o o s somsms sovssrsammay o8 e sous e Tamme S25 Tous S5 VRS 5554

15

2015
tkr
125.000 125
93.882.423 81.745
55.817.239 28.378
149.824.662 110.248
39.881.091 36.739
41.192.398 35.387
81.073.489 72.126
425.972.895 415.451
79.609.663 78.950
14.509.372 14.102
30.464.359 37.579
3.000.000 4.000
553.556.289 550.082
8.588.062 3.543
1.358.899 1,159
224.553 0
2.576.724 6.680
398.932 0
5.569.709 5.737
18.716.879 17.119
572.273.168 567.201
803.171.319 749.575
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Noter

1 - Skat af arets resultat:
SKat af Grets TeSUIMAL..........oouiiiiiii ittt 0
Sambeskatningsbidrag for 2016..........oiuuiiiiiiiiiiiii e -253.724
Arets regulering af udskudt SKat. ..............uuuiiiieiiiiii e 4.376.132

4.122.408
2 - Materielle anlzegsaktiver moderselskab:

Inventar Ejendomme

Anskaffelsessum pr. 1/1 2016........euiininiiniei e 355.079 98.556.360
Arets tIgang. ......oooiiiiiiiiii e 156.289 0
ATets AfZANGE. .. ..oevviiiiiiiii e 0 24.339.118
Anskaffelsessum pr. 31/12 2016........oviriininiiiiii i, 511.368 74.217.242
Verdireguleringer pr. 1/1 2016........vuiiuiiniiiiieiieeiiee e 0 -28.223.803
OPSKIIVIUINZET . veteteie et 0 12.505.146
NEASKIIVIINZET ..etinitiiit e e e 0 0
Tilbageforte nedskrivninger pa arets afgang................ccoeiiiiniiniinieninnnn..n. 0 {/ .658.243'
Samlede verdireguleringer pr. 31/12 2016.........ovvieiinininiiiiiiieieeeeeeeenn. 0 -8.060.414
Akkumulerede afskrivninger pr. 1/1 2016...........ooviiniiniiiiiiiiiiiineeieanenn. -41.936 0
Arets afSKITVIINZET. . ...ueeee e -89.377 0
Tilbageforte afskrivninger pé &rets afgang................ooeiuviiiiiiniiiinieninnenn.n, 0 0
Akkumulerede afskrivninger pr. 31/12 2016...........coviuiiieiniinieieeeeaenenes -131.313 0
Bogfort vaerdi pr. 31712 2016......c.uvuiuiiieieieeie e 380.055 66.156.828
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Noter

3 - Finansielle Anlzegsaktiver:

Kapitalandele

i tilknyttede Andre

virksomheder Kapitalandele
Anskaffelsessum pr. 1/1 2016, .....oueuiniiniiiiiiieiee e 5.551.208 12.071.074
ATets tIANG. ....eeeeiiiie e 0 0
Arets afgang........ooooiiiiiiiiee e 0 0
Anskaffelsessum pr. 31/12 2016........ovieniniiniiniiie e, 5.551.208 12.071.074
Verdireguleringer pr. 1/1 2016.......ccuiunieiiieiiiiieie e 110.898.535 -11.623.148
Arets VRIdiregulering ...........ooovvviiiiiiiiiieeese e 23.222.206 -211.118
NedSKITVIINEET ....ouitiiii e e, 0 0
Tilbageforte nedskrivninger pa arets afgang...............ccccoovviiiiiiiniininninn... 0 0|
Samlede vaerdireguleringer pr. 31/122016.........ouvinininiriniiiiiiiiiieeeaenen 134.120.761 -11.834.266
RS, L e socsis evacns mossn ¥ avasons v Mepssion oo 2 S, .07 SRS 139.671.969 236.808
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificeres siledes:

Ejerandel i % Egenkapital: Resultat:

Futura Ejendomsinvest ApS .......cccovviiiiiiiiiiiiiieinnnn.. 100% -65.313.094 13.137.759
Villa Randers ApS .........cccoviiiiiiiiiiiieiieiiiiieieeneinnns 100% -1.568.452 1.021.957
Regulering ifm. OVertagelse.........oc..eveeiuiinininiieiiiiiiee e, 47.267.609
Henszttelser vedrerende kapitalandele i tilknyttede virksomheder ................... -19.613.937
Futura Boligadministration ApS...........cooveviininininnn... 100% 10.642.799 590.855
Lejlighed Randers ApS .......oovvviviiiiiiiiiiiiiieenn 100% 8.671.730 3.909.105
Portefolje TADS «..oieiiie e 100% 142.177.835 4.562.550
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..................covviiiiiiiiiiiiinn. 161.492.364
LHIE s s s nasmn sonsomos s wess 5 s 64000 1 40n SER0S SHESE SEELS § B0 § Lk Lo s s 141.878.427 23.222.226
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Noter

4 - Egenkapital
SelskabSKapital.........c.ininiei i 125.000
Opskrivningshenlaggelser:
Opskrivningshenlaeggelser pr. 1/1 2016.........iueiineiniiiieie e, 101.383.406
OPSKITVINEET, NETIO ... evetittet ittt et et e e et ettt et e e e e e e e e e e en 35.727.372
Regulering af renteswap fort direkte pa datterselskabs egenkapital................coeeuviunivenennenn.n. 2.206.446
Samlede opskrivningshenlaggelser pr. 31/12 2016..........cvovninieiinieiiiiie e, 139.317.224
Overfort til naste ar:
SAlAO 1/T 2016, .. eneneieei e 8.739.686
Andel af 8rets resultat...........oveiiieiiiiie e 1.642.752 10.382.438

149.824.662

5 - Likvide beholdninger og banklan.

For koncernen er er pr. 31. december 2016 en disponibel likviditet til raddighed p4 tkr. 31.811.

6 - Pantsztninger og eventualforpligtelser

Til sikkerhed for Real Estate Development ApS' geeld til realkreditinstitutter, 50.828 t.kr. er der afgivet pant i
selskabets ejendomme, hvis bogforte verdi pr. 31. december 2016 andrager 66.157 t.kr.

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der givet pant ejerpantebrev i selskabets ejendomme,
hvis bogferte vardi pr. 31. december 2016 andrager 66.157 t.kr., der er givet pant i kapitalandele samt transport i

Selskabets beholdning af vaerdipapirer er stillet til sikkerhed for bankengagement.

Selskabet har afgivet kautionserklzering som selvskyldnerkautionist for felgende tilknyttede selskabers engagementer
med de respektive selskabers pengeinstitutter.

- Portefolje I ApS

- Futura Enghusene ApS

- Futura Bolig Administration ApS

- Futura Ejendomsinvest ApS

- Lejlighed Randers ApS

- Villa Randers ApS

Real Estate Development ApS er sambeskattet med datterselskaber. Som moderselskab hafter Real Estate
Development ApS ubegranset og solidarisk med de ovrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske
selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatnings-indkomst eller kildeskatter vil kunne medfere, at
selskabets heftelse udger et storre belgb.

Herudover har selskabet ikke pataget sig kations-, garanti- eller andre forpligtelser.
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