Tlf.: 39 1552 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
koebenhavn@bdo.dk Havneholmen 29
P — www.bdo.dk DK-1561 Kebenhavn V

CVR-nr. 202226 70

UNIONKUL L@FASVEJ APS
KALKBRANDERIL@BSKAJ 4, 2100 KGBENHAVN @

ARSRAPPORT

2015/16

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 29. november 2016

Claus Hexbro

CVR-NR. 31 93 71 40



|IBDO ’

Y ——
INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SELlSKADSOP Y SNINGET ... evtteitteeiteterteeeneeeeneeeeeneeeeanaeeennnesesneesonnnesennsessnnssssnnssnns 2
Erkleeringer
Y [l o T =T 1 [T S PPt 3
Den uafhaengige revisors erklaeringer ... . uee e iiiii it ieiiteereererterenaeerenasesenassannns 4
Ledelsesberetning
[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt 5
Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016
Anvendt regnsKabSPraksis. ..o ueeeereeirirtiriieiireittreneeeeneeeerneerennnerenareeonasesonnens 6-7
RESULLATOPGBIELSE. ..t ititieiit et eeiteeeiteeeneeeeeneeeeannesesnnesennnesonnsessnnsssnnns 8
BalanCe. . .ueiniiniiniiii e 9-10
0= 11-12

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset
haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Unionkul Lafasvej ApS
Kalkbraenderilgbskaj 4
2100 Kebenhavn @

CVR-nr.: 31937140
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Klaus Kastbjerg
Nicklas Kastbjerg

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29
1561 Kgbenhavn V



|IBDO 3

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Unionkul Laefasvej ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 29. november 2016

Direktion

Klaus Kastbjerg Nicklas Kastbjerg
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Unionkul Lofasvej ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Unionkul Lafasvej ApS for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
Kebenhavn, den 29. november 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Carsten Madsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens aktiviteter bestar i besiddelse af projektejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatopggrelsen for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 udviser et resultat pa DKK -172.530 mod
DKK 84.166 for perioden 1. juli 2014 - 30. juni 2015. Balancen viser en egenkapital pa DKK 4.990.768.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.

Selskabets driftsoverskud for regnskabsaret 2016/17 og koncernens likviditet finansierer selskabets
kortfristet gaeld.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Unionkul Lafasvej ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

/Zndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er for regnskabsaret aendret pa falgende omrader:

. Selskabets ejendomme har som fglge af igangvaerende projekter, aendret karakter fra
investeringsejendom til projektejendom.

Praksisaendringen har ingen virkning pa resultat, balance og egenkapital.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Drift af projektejendom indeholder lejeindtagter, ejendommens driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse samt andre
ejendomsrelaterede udgifter, som ikke afholdes af lejer.

| andre eksterne omkostninger indregnes omkostninger til det administrative personale, ledelse,
kontorlokaler, kontoromkostninger m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Projektejendomme indregnes pa projekttidspunktet til bogfert dagsvaerdi. Renter og @vrige
laneomkostninger i projektperioden indregnes til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.
DRIFT AF PROJEKTEJENDOM.......c.ciuiniiiiiiniiiieiieieeeaaanene, 445,297 379.153
Dagsvaerdiregulering ejendomme.......cccoviiiiiiiiiiiiiiiiieenannnn. -601.968 -192.656
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedrgrende ejendomme............. -15.203 -3.475
AFKAST AF PROJEKTEJENDOM........coovviiiiiiiiniiiiiniinenenee. -171.874 183.022
Andre finansielle omKostNiNger.......cvvvviiiiiiiiiiiiieniieeeennnns 1 -49.320 -75.122
RESULTAT FOR SKAT ...ouviniiniiiiiiiiieeceeceeceeeeee -221.194 107.900
Skat af Arets reSUltat. . ...eueeeeeereireeireeieeeereeeeneeennen. 2 48.664 -23.734
ARETS RESULTAT....uiiiiiniineiieiieeineeieeeneeaneeneeneenneannaees -172.530 84.166
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud.........cooeviiiiiiiniiinninininns -172.530 84.166

FALT o -172.530 84.166
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Projektejendom......

Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER....

Tilgodehavender....

Likvider................

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER...............

2016
kr.

Note
12.100.000

3 12.100.000
12.100.000

85.568

41.144

126.712

7.940

134.652

12.234.652

2015
kr.

12.100.000
12.100.000

12.100.000
121.993
43.956
165.949
2.601
168.550

12.268.550
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

NYEIH 6 101 ¢ [ ] - | D PP PRSP
OVverfart OVerskUA. .....cooiiiiiiiiiiiiiiiiii e
(€] 3N o I N
Hensaettelse til udskudt skat......ccooeeiiiiiiiiiiiiiiiieeee,

HENSATTE FORPLIGTELSER.........ccciiiiiiiiiiiiiiia

Geeld til realkreditinstitutter.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiie,
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,

Kortfristet del af langfristet gaeld......coovvvviviiiiiiiiiiiiinnn,
Forudbetalinger og deposita......ccevvviiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiinenann,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovvvvivnnennnnn.
Anden gaeld.. oo e
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....cueiiiiiiiiiniiieiitiieeneeeeeeneenennenns

PASSIVER.....c.iiiiiiii

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Stotteerklaering

Note

2016
kr.

125.000
4.865.768

4.990.768

1.541.174

1.541.174

4.690.669
4.690.669

715.707
262.856
2.778
30.700
1.012.041

5.702.710

12.234.652

10

2015
kr.

125.000
4.084.691

4.209.691

1.554.914

1.554.914

5.396.490
5.396.490

710.257
245.334
4.153
147.711
1.107.455

6.503.945

12.268.550
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NOTER

Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinann...

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane.,

Materielle anlagsaktiver

KOSEPIiS 1. JULE 2015 .. eiiiitiiiitieiieeiiteeiteeenneeaeeeeeannerennnesenasesonnssnnnes
L 12T o T PP PP
Kostpris 30. jUNi 2016......cocuiiiiiiiiiiiitieeneiaeneereennerennreeenasesonnssnnnes

Verdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2015
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu i
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016

Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2015................
Kapitaltilskud.....c.ccoeviiiiiiiiii,

Forslag til arets resultatdisponering

Egenkapital 30. juni 2016............

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter...

2015/16 2014/15

kr. kr.

49.320 75.122

49.320 75.122

-48.664 23.734

-48.664 23.734

Projektejendom

6.445.761

601.968

7.047.729

............................................ 5.654.239

-601.968

....................................... 5.052.271

................................................. 12.100.000
Selskabs- Overfort Forslag til

kapital overskud udbytte lalt

1/7 2015
geeld i alt

6.106.747

6.106.747

125.000 4.084.691
953.607
-172.530

125.000 4.865.768

30/6 2016
geeld i alt

5.406.376

5.406.376

0 4.209.691
953.607
-172.530

0 4.990.768

Afdrag Restgeeld
naeste ar efter 5 ar
715.707 2.404.094

715.707 2.404.094

11

Note
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NOTER

Eventualposter mv.
Selskabet har faelles momsregistrering med tilknyttede virksomheder og haefter herved for
faelles momstilsvar.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for selskab UMK
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er stillet solidarisk selvskyldnerkaution overfor gaeld til pengeinstitut i tilknyttede
virksomheder, maksimalt t.kr. 8.200.

Selskabet har stillet solidarisk selvskyldnerkaution for realkreditgaeld for koncernselskaber
med en gaeld pr. 30/6-2016 pa t.kr. 26.033.

Stotteerklaering
Selskabets driftsoverskud for regnskabsaret 2016/17 og koncernens likviditet finansierer
selskabets kortfristet gaeld.

12

Note



