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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni
2017 for Unionkul Lgfasvej ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 13. december 2017

Direktion:

Klaus Kastbjerg Nicklas Kastbjerg
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Unionkul Lofasvej ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Unionkul Lafasvej ApS for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Pa grundlag af det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Kebenhavn, den 13. december 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Carsten Madsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens aktiviteter bestar i besiddelse af projektejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatopggrelsen for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 udviser et resultat pa DKK -52.762 mod DKK
-172.530 for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016. Balancen viser en egenkapital pa DKK 4.996.579.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.

Selskabets driftsoverskud for regnskabsaret 2017/18 og koncernens likviditet finansierer selskabets
kortfristet gaeld.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
DRIFT AF PROJEKTEJENDOMME..........ccvviiuiiiiiiiininiinnnene. -67.509 445.299
Dagsvaerdiregulering af projektejendomme...........cceevuvenenn... 0 -601.968
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedrerende projektejendomme.... 0 -15.203
AFKAST AF PROJEKTEJENDOMME..........cccoeiiineiiiniinnennne. -67.509 -171.872
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea, 1 -64 0
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns 2 -70 -49.320
RESULTAT FOR SKAT ...euniniiniiiiiiiiieiceeceeeeeeeee -67.643 -221.192
Skat af Arets reSUltat. ....oueeeeeeerenereeireeireeereeeeneenennen. 3 14.881 48.662
ARETS RESULTAT....uiiiiiniineiieiieeineeieeneeeneeneeneenneannaens -52.762 -172.530
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud........cccvvvinininiininenennenenn, -52.762 -172.530

FALT o -52.762 -172.530
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BALANCE 30. JUNI
AKTIVER

Projektejendomme

Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER..

Tilgodehavender...

Likvider..............

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER.............

2017
kr.

Note
11.702.936

4 11.702.936
11.702.936

0

75.936

75.936

0

75.936

11.778.872

2016
kr.

12.100.000
12.100.000

12.100.000
85.568
41.144

126.712
7.940
134.652

12.234.652
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER
Selskabskapital..eeeeueeeereeeerieireieiriieeeaneerenneerenneeeennnennes
Overfart overskUd. ....coooeiiiiiiiiiiiii it eiieeeeeeaes
€] 3N o I N S
Hensaettelse til udskudt skat......cooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin

HENSATTE FORPLIGTELSER........ccciiiiiiiiiii

Geeld til realkreditinstitutter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiii,
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooiiiiiiiiiiiiiinnnn...

Kortfristet del af langfristet gaeld......coovvviiiniiiiiiiiiniiinn...
Gaeld til pengeinstitutter.....ocoiviiiiiiiiiiiiiii i eeeaas
Forudbetalinger 0g deposita......ccvevviiiieininneienneerennenennnns
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinn...
ANden Gald...coinniiiii i e e e aee
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccviiiiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER .....ctiitiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneanenen

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Stotteerklaering

Medarbejderforhold

Note

10

2017
kr.

125.000
4.871.579

4.996.579

1.544.821

1.544.821

3.947.564
3.947.564

741.856
188.405
229.667
66.266
63.714
1.289.908

5.237.472

11.778.872

10

2016
kr.

125.000
4.865.768

4.990.768

1.541.173

1.541.173

4.690.669
4.690.669

715.707

0

262.856
28.479
5.000
1.012.042

5.702.711

12.234.652
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NOTER

Andre finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter i gvrigt........cccocevviiiinn...

Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i @vrigt.......................

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat..........ccccceevviiinnnn...

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. juli 2016....ccevueiriiniiniiniiiinereneeanns
Nettodrift, indtaegt....cccooviiiiiiiiiiiiiiiii,
L 10T Lo T S PP
Kostpris 30. juni 2017.......ccciiiiiiiiiiiiiiiininnnn.

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2016.........
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2017....

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017..............

Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2016.....cccvvviviiiiiiiinenennnennnns
Kapitaltilskud.....coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiees
Forslag til arets resultatdisponering...................

Egenkapital 30. juni 2017.......cccovvviiiiiiinnnnnnnns

Langfristede gaeldsforpligtelser
1/7 2016
geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter....... 5.406.376

5.406.376

2016/17 2015/16

kr. kr.

................ -64 0

-64 0

................ 70 49.320

70 49.320

................ -14.881 -48.662

-14.881 -48.662

Projekt-

ejendomme

................................... 7.047.729

................................... -408.340

................................... 11.276

................................... 6.650.665

................................... 5.052.271

................................... 5.052.271

................................... 11.702.936
Selskabs- Overfort

kapital overskud lalt

........ 125.000 4.865.768 4.990.768

........ 58.573 58.573

........ -52.762 -52.762

........ 125.000 4.871.579 4.996.579

30/6 2017 Afdrag Restgaeld

geldi alt naste ar efter 5 ar

4.689.420 741.856 980.140

4.689.420 741.856 980.140

11

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Faelles momsregistrering
Selskabet har faelles momsregistrering med tilknyttede virksomheder og haefter herved for
faelles momstilsvar.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Unionkul
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er stillet solidarisk selvskyldnerkaution overfor gaeld til pengeinstitut i tilknyttede
virksomheder, maksimalt t.kr. 8.200.

Selskabet har stillet solidarisk selvskyldnerkaution for realkreditgaeld for koncernselskaber
med en gaeld pr. 30. juni 2017 pa t.kr. 14.046.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 3.948 tkr., er der givet pant i
projektejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2017 udger 11.703 tkr.

Stotteerklaering
Selskabets driftsoverskud for regnskabsaret 2017/18 og koncernens likviditet finansierer
selskabets kortfristet gaeld.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2015/16: 1)

12

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Unionkul Lafasvej ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Drift af projektejendomme indeholder lejeindtaegter, ejendommenes driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse samt andre
ejendomsrelaterede udgifter, som ikke afholdes af lejer.

| andre eksterne omkostninger indregnes omkostninger til det administrative personale, ledelse,
kontorlokaler, kontoromkostninger m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Projektejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til forventet dagsvaerdi, svarende til kostpris.
Udviklingsomkostninger og renter i projektperioden indregnes i kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



