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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
juli 2016 - 30. juni 2017 for Dansk Konsum Ejendomme A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 -

30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haslev, den 16. november 2017
Direktion

Steffen Hansen-Nord
adm. direktor

Bestyrelse

Ole Gyde Poulsen Steffen Hansen-Nord Bente Maiken Hansen-Nord
formand

Nicolaj Danny Mejnert

V k S t Revision 1



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren 1 Dansk Konsum Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Dansk Konsum Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. juli 2016 -
30. juni 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uaf-
haengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer IESBA’s Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vor gvrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som led-
elsen anser for nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fej-
linformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uathangige revisors revisionspategning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation 1 drsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse ri-
sici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusi-
on. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end
ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vor re-
visionspategning gare opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det re-
visionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder el-
ler forhold kan dog medfoare, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pad en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor
viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger 1 hen-
hold til arsregnskabsloven.
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Den uathangige revisors revisionspategning

Baseret pé det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sore, den 16. november 2017

VKST Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 34351961

Henrik Pedersen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
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Ole Gyde Poulsen, formand
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Bente Maiken Hansen-Nord
Nicolaj Danny Mejnert
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar 1 udlejning af erhvervsejendomme til tilknyttede virksomheder og
ovrige lejere.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2016/17 udviser et overskud pa kr. 778.192, og selskabets balance
pr. 30. juni 2017 udviser en egenkapital pa kr. 7.934.655.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dansk Konsum Ejendomme A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra hgjere klasser, 1 form af
ledelsens arsberetning.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016/17 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreaefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i1 drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomsatning samt andre driftsindtaegter med fradrag af an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtegter ved udlejning, indregnes i resultatopgerelsen 1 den periode udlejningen vedrerer.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag eksl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes 1 omsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver.
Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostnin-
ger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer,
geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gorelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med tilleeg af op-
skrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der af-
skrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 50 %

Aktiver med en kostpris pd under den skattemassige smaaktivsgreense omkostningsfares 1 anskaffel-
sesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedragrende efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forplig-
telse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kon-
tantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaer-
di.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes 1
resultatopgarelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige penge-
stremme, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat
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2016/2017 201572016
kr. kr.

2.303.670 2.244.854
-24.960 -24.960
2.278.710 2.219.894
-557.241 -530.241
1.721.469 1.689.653
680.356 670.112
-1.404.130 -1.462.532
997.695 897.233
-219.503 -197.336
778.192 699.897
778.192 699.897
778.192 699.897
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Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender

Omsaztningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
34.563.690 35.120.931
34.563.690 35.120.931
34.563.690 35.120.931
0 631.745
414.997 264.425
13.848 16.684
428.845 912.854
428.845 912.854
34.992.535 36.033.785
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfart resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
2.000.000 2.000.000
4.731.805 4.763.576
1.202.850 392.888
4 7.934.655 7.156.464
3.647.400 3.277.325
3.647.400 3.277.325
4.568.587 5.350.155
13.927.264 16.379.950
5 18.495.851 21.730.105
5 2.363.576 2.192.650
65.443 63.686
20.000 28.036
2.177.418 1.293.412
288.192 292.107
4.914.629 3.869.891
23.410.480 25.599.996
34.992.535 36.033.785
6
7
8
13



Noter

1 Personaleomkostninger

Lenninger
Pensioner

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Finansielle indtegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Kursreguleringer
Dagsveaerdireguleringer af finansielle instrumenter

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Valutakurstab
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2016/2017 201572016
kr. kr.
23.520 23.520
1.440 1.440
24.960 24.960
0 0
6.908 52.400
853 0
672.595 617.712
680.356 670.112
51.736 49.878
1.352.394 1.412.078
0 576
1.404.130 1.462.532
14



Noter

4 Egenkapital

Virksomheds- Reserve for op- Overfort
kapital skrivninger resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2016 2.000.000 4.763.576 392.887 7.156.463
Oplesning af tidligere ars
opskrivning 0 -31.771 31.771 0
Arets resultat 0 0 778.192 778.192
Egenkapital 30. juni 2017 2.000.000 4.731.805 1.202.850 7.934.655
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld Geld Afdrag Restgeeld

1. juli 2016 30. juni 2017 neaste ar efter 5 ar
Banker 7.093.139 5.475.627 907.040 1.015.625
Geld til realkreditinstitutter 16.829.616 15.383.800 1.456.536 8.101.121

23.922.755 20.859.427 2.363.576 9.116.746

6 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ledelse har i forbindelse med vardiansettelsen af selskabets ejendomme i Ringsted og
Haslev foretaget en sédkaldte nedskrivningstest. Dette har medfert, at selskabets ejendomme
bogfares til uendret veerdi 1 forhold til sidste ar. Ejendommen 1 Ringsted er bogfort til 9,4 mio.
kr. og ejendommen 1 Haslev er bogfert til 25,2 mio.

Ejendommen i Ringsted er kun delvist udlejet og selskabets ledelse har ved veerdianseattelsen af
denne ejendom skennet, at den vanskelige lejesituation der findes pa det pagaeldende sted 1
Ringsted for tiden, efter nogle ar vil normalisere sig. Ved nedskrivningstesten er anvendt
forventet normal leje for ejendommen. Der fores forhandlinger om udlejning af den vasentligste
del af de uudlejede arealer.

7 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Dansk Konsum Gruppen A/S (Administrations-
selskab) og haefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Pa balancedagen udger belabet t.kr. 183.
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Noter

8 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har afgivet pant i selskabets faste ejendomme med en samlet bogfert veerdi pd 34,6 mio
kr. Den samlede pant udger, incl ejerpantebreve 26,8 mio. kr. Den samlede geeld udger 20,9
mio. kr. Pants@tningerne omfatter tillige geeld som tilsluttede selskaber har med samme
kreditinstitutter. Denne geeld udger 1 alt. 3,3 mio. kr.

Selskabet kautionerer for geld 1 tilsluttede selskaber med en restgeeld pa t.kr 4.143.
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