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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei FIONIA ASSET COMPANY A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for FIONIA ASSET COMPANY A/S for regnskabsret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

K gbenhavn, 09/03/2018

Benny Voss, mnel5009 Erik Stener Jargensen , mne9947
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

PWC PWC

CVR: 33771231 CVR: 33771231
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L edelsesberetning

Virksomhedens hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet er at drive investeringsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udgjorde 2 mio. kr. (13 mio.kr.) og egenkapitalen pr. 31. december 2017 udgjorde 8.864
mio.kr. (8.862 mio.kr.).

Resultat far skat faldt til 7 mio.kr. (12 mio.kr.), primaat som felge af negative vaardiregul eringer og tab ved
salg af gendomme samt lavere resultat af kapitalandelei tilknyttede virksomheder.

Renteindtasgter udgjorde 2 mio. kr. (0 mio.kr.) og knytter sig til renten pa 0,02% (0,00%) af de likvide beholdninger.
Selskabets likvide beholdninger var primaat placeret pa et ét-arigt aftaleindlan i Nordea Danmark, filial af Nordea
Bank AB (publ.).

Andre driftsindtaegter pa 8 mio.kr. (8 mio.kr.) bestdr af husljeindtasgter.

Resultat af kapitalandele vedregrende dattersel skabet Vestre Stationsvej 7 A/S udgjorde 6 mio. kr. (9 mio. kr.).

Skat af arets resultat udgjorde 5 mio. kr. (positiv med 1 mio. kr.) og knytter sig primaat til en negativ regulering af det
udskudte skatteaktiv.

Resultatet for skat er i overensstemmel se med forventningerne.

Det foresas, at arets resultat pA 2 mio. kr. overfarestil overfart resultat og reserve for nettoopskrivning efter indre
vaadis metode, og at der ikke udloddes udbytte for 2017.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fionia Asset Company A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmel ser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-flyde sel skabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kost-pris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtesgter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarder som falge af sandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
vaget indregnet | resultatopgerel sen.

Resultatopger else

Renteindtasgter og renteudgifter
Renteindtaggter og renteudgifter indregnesi resultatopgerel sen i den periode, de vedrarer.

Andredriftsindtasgter

Andre driftsindtaegter indeholder huslgjeindtasgter samt @vrige indtaegter, der ikke henhgrer under andre af
resultatopgerel sens poster.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrarende investeringsejendomme.

Skat af aretsresultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resul-tatopgarel sen
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med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
bevamgel ser direkte i egenkapitalen.

Balance

I nvesteringsg endomme

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaadi.
Ejendommenes dagsvaadi revurderes pa baggrund af afkastmetoden.

AEndringer | dagsveardien indregnesi resultatopgerel sen under posten vaardiregulering af jendomme.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

| resultatopgaerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat og efter forholdsmaessig eliminering af intern avance/tab.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder maes til den forholdsmaessige andel af virksomhedernesindre
vaadi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillagy af urealiserede
koncerninterne avancer og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaardis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vaadi overstiger
anskaffelsesvaadien.

Egenkapital —udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinaare
generaforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-ster og for betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde, hvor opgerel se af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males med den
skattesats som forventes at gadde for de midlertidige forskelle, nér de tilbagef ares.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettigede skattemaessige un-derskud,
indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser.

Selskabet indgér i sambeskatningen med danske selskaber og filialer i Nordea Bank AB koncernen.

CVR-nr. 31934745



Side 10 af 12

Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. Kr.
N[ 1070010157 <1 1 oo [T 7.630.000 8.042.000
Eksterne omkOSININGEr .......ccovveririerene e -1.574.000  -2.385.000
Bruttoresultal .........cooeeeeiiieeiese e 6.056.000 5.657.000
Af- og nedskrivni nger af materielle og immaterielle .6.998.000  -3.671.000
ANIBEYSAKLIVEr ...
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccoooeeeie e, -942.000 1.986.000
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og
tilgodehavender, der er anlaggSaktiver .........ccoccvvcevieecnccecieee 6.477.000 9.369.000
Andrefinansielle iINAtaagter ... 1.700.000 255.000
Ordinaart resultat far skat ........cccvcevivnieninienieeere e 7.235.000 11.610.000
SKat af ArEtSTESUIAE ....cvcveeecvereeieeece e -5.204.000 918.000
y Y= Y == UL =\ TR 2.031.000 12.528.000

Fordagtil resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode ............. 6.477.000 9.369.000
OVEIT@It reSUITAE ......ceeeeeceee e -4.446.000 3.159.000
L AIT e 2.031.000  12.528.000
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ................
Materielle anlasgsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt ................

Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ..............c.........

Tilgodehavende skat .................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ..oooooeeeeeeeeeee

Note 2017
kr.
74.937.000

74.937.000
131.222.000
131.222.000

206.159.000

3.964.000
46.860.000
1.698.000

52.522.000
8.609.304.000
8.661.826.000

8.867.985.000
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2016
kr.
82.864.000

82.864.000
124.745.000
124.745.000

207.609.000

2.018.000
54.010.000
2.000

56.030.000
8.602.753.000
8.658.783.000

8.866.392.000
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital mv. ............
Andrereserver ....oeeeeeeeeeeeeene..
Ovefartresultat ......ccoovvveeee...

Egenkapital i alt .....................

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............cco..ee.e.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKring .....ccoceeeeiiiieeenen,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt .....cooocooveeveeeennn,

Note 2017
Kr.

1.487.425.860
23.713.000
7.353.205.000

8.864.343.860
2.732.140
909.000

3.641.140

3.641.140

8.867.985.000
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2016

kr.
1.487.425.860
17.236.000
7.357.652.000

8.862.313.860
2.901.140
1.177.000

4.078.140

4.078.140

8.866.392.000
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