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EY 1927 Estate Holding ApS

Arsrapport 2021/22

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2021/22 for 1927 Estate Holding
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens
0g selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af koncernens
og selskabets aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 1. juli 2021 —30. juni 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for udvik-
lingen i koncernens og selskabets aktiviteter og skonomiske forhold, arets resultat og af koncernens og
selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 4. november 2022

Sgren Hampen Kristensen
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EY 1927 Estate Holding ApS

Arsrapport 2021/22

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i 1927 Estate Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for 1927 Estate Holding ApS for regnskabsaret 1.
juli2021 -30. juni 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis, for sdvel koncernen som selskabet, samt pengestrgmsopgerelse for
koncernen. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af koncer-
nens og selskabets aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 1. juli 2021 —30. juni
2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnska-
bet" (herefter benaevnt "regnskaberne"). Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er til-
straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af koncernen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accou-
ntants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for regnskaberne

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den in-
terne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde regnskaberne uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskaberne er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og selskabets evne
til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde regnskaberne pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alter-
nativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskaberne

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskaberne som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar s&ddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af regnskaberne.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i regnskaberne, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfaerer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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EY 1927 Estate Holding ApS

Arsrapport 2021/22

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskaberne pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og
selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i regnskaberne eller, hvis s&-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at koncernen og selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af regnskaberne, herunder note-
oplysningerne, samt om regnskaberne afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Opnar vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne el-
ler forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnska-
bet. Vi er ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og udfere koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige
for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskaberne omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskaberne er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskaberne eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med regnskaberne og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 4. november 2022

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Seren V. Nejmann Thomas S. Kallehauge
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne32775 mne35422
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Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2021/22

1927 Estate Holding ApS
Nordre Strandvej 58, 8240 Risskov

319338 11

6. januar 2009

Aarhus

1.juli2021 -30. juni 2022

Seren Hampen Kristensen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg
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EY

Ledelsesberetning

Hoved- og nogletal for koncernen

1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2021/22

[ t.kr. 2021/22 2020/21 2019/20 |
Hovedtal
Bruttoresultat 45.188 -23.249 50.935
Resultat af primaer drift 33.074 -5.211 41.430
Resultat af finansielle poster,
netto 3.058 12.740 -590
Arets resultat 61.139 16.186 35.840
Heraf minoritetsinteresser 4.205 -217 735
Anlaegsaktiver 37.085 54.042 2.193
Omseetningsaktiver 1.239.463 979.667 545.100
Aktiver i alt 1.276.548 1.033.709 547.293
Anpartskapital 333 333 250
Egenkapital ekskl. minoriteter 95.045 98.111 149.625
Egenkapital i alt 94.807 97.756 153.462
Hensatte forpligtelser 48.552 26.504 28.457
Langfristede geeldsforpligtelser 70.419 81.064 1.733
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.062.770 828.385 363.641
Pengestrom fra driften -220.458 -165.573 44271
Pengestrom til investering, netto -26.156 -8.642 5.086
Heraf til investering i materielle
anlaegsaktiver, netto -4.694 -12.190 783
Pengestrom fra finansiering 173.068 263.270 -111.923
Pengestrom i alt -73.546 89.055 -62.566
Nogletal
Afkast af den investerede kapital 4,2 % 2,7 % 0,9 %
Soliditetsgrad 7.4 % 9,5 % 28,3 %
Egenkapitalforrentning 63,5 % 12,9 % 28,2 %
Gennemsnitligt antal fuldtids-
beskaftigede 22 15 12

Hoved- og nggletalsoversigten omfatter udelukkende 2019/20 —2021/22, jf. arsregnskabslovens §

128, stk. 4.

De i hoved- og nggletalsoversigten anfagrte nagletal er beregnet saledes:

Afkast af den investerede kapital

Investeret kapital

Soliditetsgrad

Egenkapitalforrentning

Resultat af primaer drift x 100
Gennemsnitlig investeret kapital

Driftsmaessige materielle anlaegsaktiver
samt nettoarbejdskapital

Egenkapital, ultimo x 100
Passiver i alt, ultimo

Ordineert resultat efter skat x 100

Gennemsnitlig egenkapital
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Ledelsesberetning
Koncernoversigt
Datterselskaber Hjemsted Ejerandel %
1927 Estate Administration ApS Risskov 100
1927 Estate Development ApS Risskov 100
Gas | Butik ApS Risskov 100
Lys 1 afd. 1 ApS Risskov 100
1927 Estate Ejendomme ApS Risskov 100
Mose EA ApS Hobro 100
GAS Holding ApS Risskov 100
Byggemodningsselskabet Havkaervej ApS Risskov 100
GAS Il ApS Risskov 100
GAS IV C ApS Risskov 100
Ejendomsgruppen Il ApS Risskov 100
TE27 ApS Risskov 100
TE27 C ApS Risskov 100
TE27 Holding ApS Risskov 100
TE27 Vonsild ApS Risskov 100
NS Estate Holding ApS Risskov 100
Vejlesvinget AB Holding ApS Risskov 100
LH 2010 Ejendomme ApS Risskov 100
Vejlesvinget P-3 ApS Risskov 100
Vejlesvinget P-4 ApS Risskov 100
Vejlesvinget CD Holding ApS Risskov 100
Vejlesvinget C2 ApS Risskov 100
Vejlesvinget D1 ApS Risskov 100
Vejlesvinget P-2 ApS Risskov 100
Vejlesvinget P-1 ApS Risskov 100
NS Estate 4 ApS Risskov 100
NS Estate 6 P/S Risskov 100
NS Estate 6 Komplementar ApS Risskov 100
NS Estate 8 ApS Risskov 100
NS Estate 9 ApS Risskov 100
Lysholm Haslev Holding ApS Risskov 100
Vejlesvinget D1 Komplementar ApS Risskov 100
Vejlesvinget C2 Komplementar ApS Risskov 100
Nordlandsvej Holding ApS Risskov 100
Nordlandsvej Invest, Arhus ApS Risskov 100
Nordlandsvej E1 P/S Risskov 100
Nordlandsvej E1 Komplementar ApS Risskov 100
BM Nordlandsvej ApS Risskov 100
Skovlunde Holding ApS Risskov 100
Skovlunde Invest ApS Risskov 100
Skovlunde F1 E2 ApS Risskov 100
Skovlunde F1 E2 Komplementar A/S Risskov 100
Skovlunde 6B P/S Risskov 100
Skovlunde 6 B Komplementar ApS Risskov 100
Skovlunde Parkering ApS Risskov 100
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Ledelsesberetning

Koncernoversigt (fortsat)

Datterselskaber Hjemsted Ejerandel %
Micro Living Holding A/S Risskov 66,67
Blomsterhaven PT ApS Risskov 66,67
ML Komplementar ApS Risskov 66,67
M23 Holding ApS Risskov 66,67
M23 ApS Risskov 66,67

Kapitalinteresser

21.06.21 ApS, Risskov Risskov 50,0
PMMV Holding ApS, Risskov Risskov 27,5
Lystrup Enge ApS, Risskov Risskov 33,3
Udviklingsselskabet af 02.09.21 ApS, Risskov Risskov 50,0
Epsilon Esbjerg ApS Risskov 50,0
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EY 1927 Estate Holding ApS

Arsrapport 2021/22

Ledelsesberetning

Koncernens vaesentligste aktiviteter

1927 Estate Holding-koncernen er en markedsorienteret areal- og ejendomsudviklingskoncern med ho-
vedkontor i Risskov.

Koncernens hovedaktivitet er at investere i og udvikle projekter inden for ejendomsbranchen og anden
hermed beslaegtet virksomhed.

Koncernen udvikler, opfgrer, udlejer, administrerer, ejer og seelger attraktive reekkehuse og etageejen-
domme i starre danske vaekstbyer, herunder Aarhus og Storkebenhavn. Aktuelt har koncernen ca.
1.000 boliger i pipelinen, som er solgt til samarbejdspartnere.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Koncernens resultatopgerelse for 2021/22 udviser et resultat pad 61.139 t.kr. mod 16.186 t.kr. sidste
ar, og koncernens balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital pa 94.807 t.kr.

Aretsresultat er pavirket af, at flere ejendomme i aret er faerdigbygget og afleveret til investorer, lige-
som der for ejendomme i egen portefglje, i form af kapitalinteresser, er veerdireguleret til dagsveerdi.

Arets resultat er pa niveau med forventningerne ved arets indgang som udtrykt i arsrapporten for
2020/21.

Forventet udvikling
Koncernen forventer ogsa i det kommende ar en fortsat positiv resultatmaessig udvikling.

Koncernens succes og evne til at eksekvere pa strategien afhaenger af kompetente og engagerede med-
arbejdere, hvorfor der fortsat vil blive investeret heri, ligesom koncernens nye domicil i Aarhus er blevet
feerdiggjort og indflytning er sket for at sikre de bedst mulige rammer for fortsat udvikling af koncernen.

Covid-19 har sat nye standarder for den made vi alle har og fremover vil agere pa. Det vurderes ikke, at
pavirkningen fra Covid-19, har haft eller vil fa vaesentlig gkonomisk eller forretningsmaessig betydning
for koncernen.

Det kommende regnskabsar forventer koncernen et resultat i niveauet 60 —70 mio. kr. for skat.

Markedsforhold og risici

Udviklingen af markedet og dermed koncernen vil blive pavirket af forhold som fx den grenne omstilling,
inflations- og renteniveau samt den generelle prisudvikling pa byggematerialer og entreprengrydelser.

Der ses i markedet en generel usikkerhed og tilbageholdenhed pa grund af et stigende inflations- og ren-
teniveau, ligesom der fra politisk hold er foretaget og varslet lovindgreb, der pavirker savel finansie-
rings- og lejeprisniveauer samt generel beskatning af ejendomsbranchen.

Det er ikke koncernens forventning, at dette vil pavirke det kommende ars resultat, da hovedparten af
koncernens projektbeholdning pa 1,1 mia. kr. pr. 30. juni 2022 er solgt og afleveres til investorer i
2022-24. Projekterne er samtidig indkegbt pa fastprisaftaler og finansieret inden opstart via fastforren-
tede lan.

Det forventes, at den aktuelle markedsusikkerhed vil aftage i takt med at stabile inflations- og renteni-
veauer genskabes samt i takt med at den aktuelle politiske og lovgivningsmaessige usikkerhed mindskes.

Forbrugernes efterspargsel efter lejeboliger forventes at stige, primeert grundet det hgjere renteniveau
og de stigende energipriser, som har medfert agede krav til forbrugernes radighedsbelgb ved investe-

ring i egen fast ejendom. Derudover opleves der et stigende gnske om adgang til egen opsparing blandt
seniorer, som flytter fra ejerbolig til lejebolig for derigennem at frigere likviditet fra mursten til forbrug.
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Ledelsesberetning

Koncernens primeere forretningsomrade —udvikling af udlejningsboliger - forventes saledes at stige de
kommende ar og dermed underbygge koncernens fokus pa udvikling af baeredygtige udlejningsejen-
domme.

Videnressourcer

Koncernens indtjening er ikke i saerlig grad pavirket af enkelte naglemedarbejdere. Koncernen tilstraeber
at tiltrackke medarbejdere med bedst mulige faglige og uddannelsesmaessige kompetencer til vareta-
gelse af alle funktioner i koncernen. Der arbejdes derudover kontinuerligt pa at fastholde og udvikle de
eksisterende medarbejderressourcer.

Pavirkning af det eksterne miljo

Koncernen har til stadighed fokus pa gget baeredygtighed i forbindelse med koncernens drift og forret-
ningsmeaessige aktiviteter.

Det forgangne ar er der udviklet og implementeret en bzeredygtighedsstrategi, der bidrager til den
grenne omstilling pa en raekke omrader, herunder via eget fokus pa biodiversitet, ny lovgivning og certi-
ficeringer samt den ngdvendige digitalisering, der er en forudsaetning for, at de nye klimakrav kan img-
dekommes og implementeres i ejendomsprojekter samt ikke mindst dokumenteres.

Koncernen vurderer ikke, at aendringer i miljgmaessige forhold vil pavirke koncernens udvikling i veesent-
lig grad.

10
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Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni

Resultatopgerelse

Note

1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2021/22

t.kr.

Bruttoresultat

Dagsveerdiregulering af investeringsejen-
domme

Personaleomkostninger

Afskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat af primaer drift

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virk-
somheder

Indteegter af kapitalandele i kapitalinteresser

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af aretsresultat

Arets resultat

Koncernens resultat fordeler sig
séledes:

Kapitalejere i 1927 Estate Holding ApS

Minoritetsinteresser

Koncern Modervirksomhed
2021/22 2020/21 2021/22 2020/21
45.188 -23.249 -636 429
0 26.712 0 0
-11.245 -8.146 0 0
-869 -528 0 0
33.074 -5.211 -636 429
0 0 57.657 9.513
31.290 9.279 0 0
10.127 17.773 968 5.396
-7.069 -5.033 -1.279 -443
67.422 16.808 56.710 14.895
-6.283 -622 224 1.175
61.139 16.186 56.934 16.070
56.934 16.403
4.205 -217
61.139 16.186

11
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Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni

1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2021/22

Balance
Koncern Modervirksomhed
Note t.kr. 2021/22 2020/21 2021/22 2020/21
AKTIVER
Anlaegsaktiver
6 Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme under opfarsel 0 45.123 0 0
Indretning af lejede lokaler 1.563 0 0 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3.385 619 0 0
4.948 45.742 0 0
Finansielle anlaegsaktiver
7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0 120.914 122.767
8 Kapitalandele i kapitalinteresser 31.137 8.300 0 0
Andre tilgodehavender 1.000 0 0 0
32.137 8.300 120.914 122.767
Anlaegsaktiver i alt 37.085 54.042 120.914 122.767
Omsatningsaktiver
Varebeholdninger
9 Projektbeholdninger 1.071.218 761.983 0 0
1.071.218 761.983 0 0
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og
tjenesteydelser 2.464 3.276 0 0
Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder 0 0 28.033 28.865
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 31.921 927 2.571 700
Andre tilgodehavender 36.829 42.904 7.027 6.826
Tilgodehavende selskabsskat 1.545 1.545 1.545 1.545
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 0 688 0
72.759 48.652 39.864 37.936
10 Likvide beholdninger 95.486 169.032 264 22.847
Omsaetningsaktiver i alt 1.239.463 979.667 40.128 60.783
AKTIVER I ALT 1.276.548 1.033.709 161.042 183.550

12
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EY

Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni

1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2021/22

Balance
Koncern Modervirksomhed
Note t.kr. 2021/22 2020/21 2021/22 2020/21
PASSIVER
Egenkapital
11 Selskabskapital 333 333 333 333
Reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode 0 0 77.625 79.439
Overfort resultat 94.712 97.778 17.087 18.339
Foreslaet udbytte 0 0 0 0
Kapitalejere i 1927 Estate Holding ApS'
andel af egenkapital 95.045 98.111 95.045 98.111
Minoritetsinteresser -238 -355 0 0
Egenkapital i alt 94.807 97.756 95.045 98.111
Hensatte forpligtelser
12 Henseettelser til udskudt skat 42.335 23.806 0 0
Henseettelser vedrgrende kapitalandele i til-
knyttede virksomheder og kapitalinteresser 0 100 4.938 4.884
13 Andre hensatte forpligtelser 6.217 2.598 0 0
48.552 26.504 4.938 4.884
Geeldsforpligtelser
14 Langfristede geeldsforpligtelser
Realkreditinstitutter 66.562 0 0 0
Kreditinstitutter 500 292 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.020 8.388 0 0
15 Kreditinstitutter i gvrigt 0 71.813 0 0
Anden geeld 2.337 571 0 0
70.419 81.064 0 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser
14 Kortfristet del af langfristet geeld 190 124 0 0
15 Kreditinstitutter i gvrigt 847.180 585.474 25 0
Ansvarligt lan 5.067 3.006 0 0
Deposita m.v. 5.926 1.629 0 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 46.973 74.124 0 0
Leverandegrer af varer og
tjenesteydelser 70.873 109.680 263 163
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 0 0 38.276
Geeld til kapitalinteresser 1.370 0 0 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 60.771 40.348 60.771 39.148
Skyldig selskabsskat 4.654 4.580 0 2.754
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 0 0 214
Anden geeld 19.766 9.420 0 0
1.062.770 828.385 61.059 80.555
Geeldsforpligtelser i alt 1.133.189 909.449 61.059 80.555
PASSIVER | ALT 1.276.548 1.033.709 161.042 183.550
1 Anvendt regnskabspraksis
16 Resultatdisponering
17 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
18 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
19 Neertstdende parter
20 Begivenheder efter balancedagen
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EY

Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni

Egenkapitalopgorelse

t.kr.

Egenkapital 1. juli 2021

Udloddet udbytte

Udloddet ekstraordineert udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 30. juni 2022

t.kr.

Egenkapital 1. juli 2021
Overfort via resultatdisponering
Udloddet ekstraordineert udbytte indregnet under egenkapitalen

Egenkapital 30. juni 2022

1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2021/22

Koncern
Selskabs- Overfort Foreslaet Minoritets- Egenkapital
kapital resultat udbytte I alt interesser ialt
333 97.778 0 98.111 -355 97.756
0 0 0 -4.088 -4.088
0 -60.000 0 -60.000 0 -60.000
0 56.934 0 56.934 4.205 61.139
333 94.712 0 95.045 -238 94.807
Modervirksomhed
Reserve for
nettoopskrivning
Selskabs- efter indre veerdis Overfort Foreslaet

kapital metode resultat udbytte | alt
333 79.439 18.339 0 98.111
0 -1.814 58.748 0 56.934
0 0 -60.000 0 -60.000
333 77.625 17.087 0 95.045
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Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni

Pengestremsopgorelse

Note t.kr.

Resultat for skat

Indteegter fra kapitalinteresser, tilbagefort

Af- og nedskrivninger, tilbagefort

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom, tilbagefort
@vrige reguleringer

Pengestrom fra drift for eendring i arbejdskapital

/Endring i varebeholdninger

/Endring i tilgodehavender

AEndring i kortfristede gaeldsforpligtelser og hensatte forpligtelser

Pengestrom fra primaer drift
Betalt selskabsskat

Pengestrom fra driften

Investeringer i materielle anlaegsaktiver, netto
Investeringer i finansielle anleegsaktiver, netto
21 Kab af tilknyttede virksomheder, netto
22 Salg af tilknyttede virksomheder, netto

Pengestrom til investering

/Endring i langfristet geeld

Udbetalt udbytte

Kapitalforhgjelse

Minoritetsaktionaerers andel af kabte/solgte koncernselskaber
/Endring i geeld til kreditinstitutter i gvrigt

/Endring i anden geeld (langfristet)

Pengestrom fra finansiering

Pengestrom fra drift, investering og finansiering
Likvide beholdninger, primo

Likvide beholdninger, ultimo

Likvide beholdninger, ultimo, kan specificeres saledes:
Likvide beholdninger
Kortfristet geeld til banker

Pengestramsopgerelsen kan ikke direkte udledes af koncernregnskabets gvrige bestanddele.

1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2021/22

Koncern
2021/22 2020/21
67.422 16.808
-31.290 -9.279

869 528

0 -26.712

-6.969 -2.098
30.032 -20.758
-174.012 -358.320
-7.581 60.432
-65.343 145.972
-216.904 -172.669
-3.554 7.096
-220.458 -165.573
-4.694 -12.190
14.296 -11
-35.758 3.559

0 0
-26.156 -8.642
-7.160 7.533
-24.053 -68.000

0 83

0 -3.975

202.515 327.644
1.766 -15
173.068 263.270
-73.546 89.055
169.032 79.977
95.486 169.032
95.486 169.032

0 0
95.486 169.032
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EY 1927 Estate Holding ApS

Arsrapport 2021/22

Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 1927 Estate Holding ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse C-virksomheder (mellem).

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

| overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens praecisering i maj 2021 er regnskabsposter vedrarende ka-
pitalandele i associerede virksomheder omdgbt til kapitalandele i kapitalinteresser, idet posterne skal
have denne betegnelse, nar virksomheden alene besidder kapitalandele i associerede virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Koncernregnskab

Bestemmende indflydelse

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden 1927 Estate Holding ApS og de dattervirksomheder,
hvori 1927 Estate Holding ApS har bestemmende indflydelse.

Bestemmende indflydelse er befgjelsen til at styre en dattervirksomheds finansielle og driftsmaessige be-
slutninger. Derudover stilles der krav om muligheden for at opné et gkonomisk afkast af investeringen.

Ved vurderingen af, om modervirksomheden besidder bestemmende indflydelse, tages ligeledes hensyn
til de facto-kontrol.

Eksistensen af potentielle stemmerettigheder, som aktuelt kan udnyttes eller konverteres til yderligere
stemmerettigheder, tages med i vurderingen af, om en virksomhed kan opné befgjelsen til at styre en
anden virksomheds finansielle og driftsmaessige beslutninger.

Betydelig indflydelse

Virksomheder, hvori koncernen kan udgve betydelig indflydelse pa finansielle og driftsmaessige beslut-
ninger, klassificeres som kapitalinteresser. Betydelig indflydelse antages at foreligge, nar modervirk-
somheden direkte eller indirekte besidder eller r&der over mere end 20 %af stemmerettighederne, men
der ikke foreligger bestemmende indflydelse.

Eksistensen af potentielle stemmerettigheder, som aktuelt kan udnyttes eller konverteres til stemmeret-
tigheder, medtages i vurderingen af, om der foreligger betydelig indflydelse.

Koncernregnskabsudarbejdelse

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af modervirksomhedens og de enkelte dattervirk-
somheders regnskaber opgjort efter koncernens regnskabspraksis, elimineret for koncerninterne ind-
teegter og omkostninger, aktiebesiddelser, interne mellemveerender og udbytter samt realiserede og
urealiserede fortjenester ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder. Urealiserede fortje-
nester ved transaktioner med kapitalinteresser elimineres i forhold til koncernens ejerandel i virksomhe-
den. Urealiserede tab elimineres p4 samme made som urealiserede fortjenester, med mindre de ikke er
udtryk for veerdiforringelse.

| koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100 % Minoritetsinteressernes
andel af arets resultat og af egenkapitalen i dattervirksomheder, der ikke ejes 100 % indgar i koncer-
nens resultat og egenkapital, men praesenteres separat.

Kab og salg af minoritetsinteresser under fortsat bestemmende indflydelse indregnes direkte pa egenka-
pitalen som en transaktion mellem kapitalejere.

Kapitalandele i kapitalinteresser og joint ventures indregnes i koncernregnskabet efter indre veerdis me-
tode.
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EY 1927 Estate Holding ApS

Arsrapport 2021/22

Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Minoritetsinteresser

| koncernregnskabet indregnes tilknyttede virksomheders regnskabsposter 100 % Minoritetsinteresser-
nes forholdsmaessige andel af dattervirksomhedernes resultat og egenkapital reguleres arligt og indreg-
nes som seerskilte poster under resultatopgerelse og balance.

Minoritetsinteresser males til deres forholdsmaessige andel af den indre veerdi af tilknyttede virksomhe-
der. Der indregnes saledes ikke goodwill vedrgrende minoritetsinteresser.

Virksomhedssammenslutninger

Nyerhvervede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra overtagelsestidspunktet. Solgte eller
afviklede virksomheder indregnes i koncernregnskabet frem til afstaelsestidspunktet. Sammenlignings-
tal korrigeres ikke for nyerhvervede virksomheder.

Overtagelsestidspunktet er det tidspunkt, hvor koncernen faktisk opnar kontrol over den overtagne virk-
somhed.

Ved kagb af nye virksomheder, hvor koncernen opnar bestemmende indflydelse over den kegbte virksom-
hed, anvendes overtagelsesmetoden. De tilkgbte virksomheders identificerede aktiver, forpligtelser og
eventualforpligtelser males til dagsvaerdi pa overtagelsestidspunktet. Identificerbare immaterielle akti-
ver indregnes, hvis de kan udskilles eller udspringer fra en kontraktlig ret. Der indregnes udskudt skat af
de foretagne omvurderinger.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem pa den ene side kebsvederlaget, veerdien af minoritetsinteres-
ser i den overtagne virksomhed og dagsveerdien af eventuelle tidligere erhvervede kapitalandele, og pa
den anden side dagsveerdien af de overtagne identificerbare aktiver, forpligtelser og eventualforpligtel-
ser indregnes som goodwill under immaterielle aktiver. Goodwill afskrives linecert i resultatopgerelsen
efter en individuel vurdering af den gkonomiske levetid.

Negative forskelsbelgb (negativ goodwill) indregnes i resultatopgarelsen pa overtagelsestidspunktet.

Ved overtagelsen henfgres goodwill til de pengestremsfrembringende enheder, der efterfglgende dan-
ner grundlag for nedskrivningstest. Goodwill og dagsveaerdireguleringer i forbindelse med overtagelse af
en udenlandsk enhed med en anden funktionel valuta end koncernens praesentationsvaluta behandles
som aktiver og forpligtelser, tilhgrende den udenlandske enhed, og omregnes ved forste indregning til
den udenlandske enheds funktionelle valuta med transaktionsdagens valutakurs.

Kabsvederlaget for en virksomhed bestar af dagsvaerdien af det aftalte vederlag i form af overdragne
aktiver, patagne forpligtelser og udstedte egenkapitalinstrumenter. Hvis en del af kebsvederlaget er be-
tinget af fremtidige begivenheder eller opfyldelse af aftalte betingelser, indregnes denne del af kebsve-
derlaget til dagsveerdi pa overtagelsestidspunktet. Efterfalgende reguleringer af betingede kabsvederlag
indregnes i resultatopgerelsen.

Omkostninger, afholdt i forbindelse med virksomhedskab, indregnes i resultatopgerelsen i afholdelses-
aret.

Hvis der pa overtagelsestidspunktet er usikkerhed om identifikation eller maling af overtagne aktiver,
forpligtelser, eventualforpligtelser eller fastleeggelsen af kebsvederlaget, sker farste indregning pa
baggrund af forelabigt opgjorte vaerdier. Hvis det efterfglgende viser sig, at identifikation eller maling af
kabsvederlaget, overtagne aktiver, forpligtelser eller eventualforpligtelser ikke var korrekt ved forste
indregning, reguleres opgarelsen med tilbagevirkende kraft, herunder goodwill, indtil 12 maneder efter
overtagelsen, og sammenligningstal tilpasses. Herefter indregnes eventuelle korrektioner som fejl.
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EY 1927 Estate Holding ApS

Arsrapport 2021/22

Koncern- og arsregnskab 1. juli 2021 —30. juni 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Ved afhaendelse af dattervirksomheder, hvor den bestemmende indflydelse ikke laengere opretholdes,
opgares fortjeneste eller tab som forskellen mellem nettosalgsprisen pa den ene side og den forholds-
meessige andel af den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa den anden side. Hvis virksomheden
fortsat besidder kapitalandele i den afhaendede dattervirksomhed, udger den resterende forholdsmaes-
sige andel af regnskabsmaessig veerdi udgangspunkt for maling af kapitalandele i kapitalinteresser eller
veerdipapirer og kapitalandele.

Koncerninterne virksomhedssammenslutninger

Ved virksomhedssammenslutninger som kgb og salg af kapitalandele, fusioner, spaltninger, tilfgrsel af
aktiver og aktieombytninger m.v. ved deltagelse af virksomheder under modervirksomhedens bestem-
mende indflydelse anvendes book value-metoden, hvor sammenlaegningen anses for gennemfgrt pa er-
hvervelsestidspunktet uden tilpasning af sammenligningstal. Forskelle mellem det aftalte vederlag og
den overtagne virksomheds regnskabsmaessige vaerdi indregnes direkte pa egenkapitalen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balance-
dagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgarelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopgerelse

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 11/1AS18.

Indtaegter fra salg af projektbeholdninger indregnes i nettoomsaetningen, nar overgang af de vaesentlig-
ste fordele og risici til keber har fundet sted, indtaegten kan opgeres palideligt og betaling forventes
modtaget.

Indtaegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsaetning nar overgang af de veesentligste
fordele og risici til keber har fundet sted, indtaegten kan opgeres palideligt og betaling forventes modta-
get (faktureringsmetoden).

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.
Bruttoresultat

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning, vareforbrug, andre driftsindtaegter og eksterne
omkostninger, jf. arsregnskabslovens § 32.

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
selskabernes aktiviteter, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt for at opnd arets nettoomsaetning,
herunder omkostninger til salg, administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.
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EY 1927 Estate Holding ApS

Arsrapport 2021/22

Koncern- og arsregnskab 1. juli 2021 —30. juni 2022

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser

Efter den indre vaerdis metode indregnes en forholdsmeessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgerelsen. Resultatandele efter skat i dattervirksomheder og kapitalinte-
resser preesenteres i resultatopgerelsen som seerskilte linjer. For kapitalandele i dattervirksomheder fo-
retages fuld eliminering af koncerninterne avancer/tab. For kapitalandele i kapitalinteresser foretages
alene forholdsmaessig eliminering af koncerninterne avancer/tab.

I modervirksomhedens resultatopgarelse indregnes den forholdsmeaessige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

| bade koncernens og modervirksomhedens resultatopgerelser indregnes den forholdsmaessige andel af
de kapitalinteresser resultat efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance/tab.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapi-
rer, geeldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af finansielle aktiver og for-
pligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af sambeskatning af koncernens tilknyttede virksomheder. De tilknyttede virksom-
heder indgéar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i konsolideringen i koncernregnskabet
og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af
selskabsskat med skattemyndighederne.

1927 Estate Holding ApS er saledes sambeskattet med dets tilknyttede virksomheder. Den aktuelle sel-
skabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrarende skattemaessige underskud). De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balance

Investeringsejendomme

Selskabets beholdning af investeringsejendomme males til dagsveerdi. Ved opgerelse af dagsveerdi pr.
30. juni 2022 har ledelsen indhentet en ekstern vurdering af dagsvaerdien.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver - bortset fra grunde - en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Veerdireguleringer fores via resultatopgerelsen under posten regulering til dagsveerdi.
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Arsrapport 2021/22

Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Materielle anleegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugs-
tid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er Klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af akti-
vernes forventede brugstider:

Indretning af lejede lokaler 5ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 1-5 ar

Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste el-
ler tab indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkost-
ninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser i selskabsregnskabet

Kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser males i modervirksomhedens arsregnskab efter
den indre vaerdis metode. Virksomheden har valgt at anse indre vaerdis metode som en malemetode.

Ved fgrste indregning males kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser til kostpris, dvs.
med tillaeg af transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesme-
toden, jf. anvendt regnskabspraksis ovenfor vedragrende koncernregnskabet.

Kostprisen veerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede merveerdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
meessige indre vaerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis i koncernregnska-
bet. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser, der males til regnskabsmeessig indre veerdi, er
underlagt krav om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa veerdiforringelse.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser opgeres som for-
skellen mellem afhaendelsessummen og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiver pa salgstidspunk-
tet inkl. ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Veerdiforringelse af langfristede aktiver

Den regnskabsmeaessige veerdi af materielle aktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalin-
teresser vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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EY 1927 Estate Holding ApS

Arsrapport 2021/22

Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestreomme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere be-
star.

Varebeholdninger

Projektbeholdninger omfatter grunde og bygninger anskaffet med henblik pa udvikling og videresalg for
gje.

Projektbeholdninger males til kostpris. Er nettorealisationsveerdien lavere end kostprisen, nedskrives til
denne lavere veerdi. Nettorealisationsvaerdien opgeres som salgssum med fradrag af feerdiggerelsesom-
kostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt udvikling
0og byggemodning.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til projektudvikling og byggemodning samt finansierings-
omkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab. Der
foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt
tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Periodeafgreaensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.
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Arsrapport 2021/22

Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirk-
somheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller gendring i regnskabsmaessige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under
egenkapitalen.

Minoritetsinteresser

Minoritetsinteresser omfatter minoritetsinteressers andel af dattervirksomhedernes egenkapital, hvor
denne ikke er ejet 100 %af modervirksomheden.

Selskabsskat og udskudt skat

1927 Estate Holding ApS overtager som administrationsselskab heeftelsen for de tilknyttede virksomhe-
ders selskabsskatter over for skattemyndighederne i takt med de tilknyttede virksomheders betaling af
sambeskatningsbidrag.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodehavende sambeskat-
ningsbidrag og skyldigt sambeskatningsbidrag.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle, der er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat
eller skattepligtig indkomst. | de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alterna-
tive beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholds-
vis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, ind-
regnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og -satser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsrapport 2021/22

Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til retssager m.v.

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skan over de omkostninger, der er ngd-
vendige for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid
ud over et ar fra balancedagen maéles til tilbagediskonteret veerdi.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser til realkreditinstitutter og kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelse til det mod-
tagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af
den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultat-
opgarelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer og anden geeld, méles til amortiseret kost-
pris.

Pengestremsopgorelse

Pengestreamsopgerelsen viser koncernens pengestrgmme fordelt pa drifts-, investerings- og finansie-
ringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt koncernens likvider ved arets begyndelse og slut-
ning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestremme fra driftsaktivitet opgeres som koncernens andel af resultatet reguleret for ikke-kon-
tante driftsposter, eendring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestrom til investeringsaktivitet

Pengestremme til investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder
og aktiviteter samt keb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestramme fra finansieringsaktivitet omfatter sendringer i storrelse eller sammensaetning af koncer-
nens aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rentebzerende
geeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristet gaeld til kreditinstitutter.
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1927 Estate Holding ApS

Arsrapport 2021/22

Noter
Koncern Modervirksomhed

t.kr. 2021/22 2020/21 2021/22 2020/21
Personaleomkostninger
Gager og lgnninger 12.307 9.178 0 0
Pensioner 1.205 742 0 0
Andre omkostninger til social sikring 147 111 0 0
Overfort til aktiver -2.414 -1.885 0 0

11.245 8.146 0 0
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede 22 15 0 0

Vederlag til virksomhedens ledelse oplyses ikke med henvisning til arsregnskabslovens § 98b, stk. 3.

Koncern Modervirksomhed
t.kr. 2021/22 2020/21 2021/22 2020/21
Finansielle indtzaegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 0 0 414 821
Renteindtaegter, kapitalinteresser 563 2.151 164 0
@vrige finansielle indteegter 2.553 2.424 390 4.575
Gevinst ved salg af kapitalinteresser 7.011 13.198 0 0
10.127 17.773 968 5.396
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 0 0 367 64
Renteomkostninger, kapitalinteresser 76 892 0 0
@vrige finansielle omkostninger 6.993 4.141 912 379
7.069 5.033 1.279 443
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 3.593 0 -224 214
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 -52 0 -1.389
Arets regulering af udskudt skat 2.690 674 0 0
6.283 622 224 -1.175
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Koncern- og arsregnskab 1.

Noter

Materielle anleegsaktiver

t.kr.

Kostpris 1. juli
Tilgang ved kb af virksomhed
Afgang ved salg af virksomhed

Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 30. juni

Opskrivninger 1. juli
Afgang ved salg af virksomhed

Opskrivninger 30. juni

Afskrivninger 1. juli

Tilgang ved kagb af virksomhed

Arets afskrivninger

Afskrivninger vedrgrende solgte aktiver

Afskrivninger 30. juni

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni

juli—30. juni

1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2021/22

Koncern

Andre

anlaeg, drifts-

Investerings- Indretning af materiel og
ejendomme lejede lokaler inventar
18.411 0 2.363

0 65 131

-18.411 0 0

0 1.506 3.466

0 0 -637

0 1.571 5.323

26.712 0 0
-26.712 0 0

0 0 0

0 0 -1.744

0 0 -37

0 -8 -658

0 0 501

0 -8 -1.938

0 1.563 3.385
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Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni

Noter

t.kr.

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. juli 2021

Tilgang

Afgang

Overfort fra kapitalandele i kapitalinteresser

Kostpris 30. juni 2022

Veerdireguleringer 1. juli 2021

Overfart fra kapitalandele i kapitalinteresser

Arets resultat

Egenkapitalposteringer i dattervirksomheder

Overforsel til hensatte forpligtelser efter modregning i tilgodehavender
Modtaget udbytte

Veerdireguleringer 30. juni 2022
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2022

1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2021/22

Modervirksomhed

2021/22 2020/21
43.328 43.198
0 105

-40 0

0 25
43.288 43.328
79.439 63.245
0 -138
57.657 9.513
0 333

530 6.486
-60.000 0
77.626 79.439

120.914 122.767

Stemme- og Resultat Egenkapital
Navn og hjemsted ejerandel t.kr. t.kr.
1927 Estate Administration ApS, Risskov 100 % -171 -2.206
1927 Estate Development ApS, Risskov 100 % 35.905 98.377
Lys 1 afd 1 ApS, Risskov 100 % -287 -5.552
GAS | Butik ApS, Risskov 100 % -71 -380
1927 Estate Ejendomme ApS, Risskov 100 % 22.496 22.536

Af den samlede regnskabsmaessige vaerdi er negative indre veerdier i tilknyttede virksomheder pa
8.138 t.kr. modregnet i tilgodehavender med 3.201 t.kr., 0g 4.937 t.kr. indregnet under hensatte for-

pligtelser.
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EY 1927 Estate Holding ApS

Arsrapport 2021/22

Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni

Noter
Koncern Modervirksomhed

t.kr. 2021/22 2020/21 2021/22 2020/21
Kapitalandele i kapitalinteresser
Kostpris 1. juli 2021 36 298 0 90
Tilgang 90 11 0 0
Afgang -25 -85 0 -65
Overfart fra kapitalandele i dattervirksomheder 20 -188 0 -25
Kostpris 30. juni 2022 121 36 0 0
Veerdireguleringer 1. juli 2021 8.264 2 0 31
Regulering til primo 0 230 0 0
Qverfrart fra kapitalandele i dattervirksomheder 0 163 0 138
Arets resultat 31.290 9.049 0 0
Udloddet udbytte -13.250 0 0 0
Tilbagefort ved afgang -263 148 0 143
Overfarsel til hensatte forpligtelser efter mod-
regning i tilgodehavender 4.975 -1.324 0 -312
Veerdireguleringer 30. juni 2022 31.016 8.264 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022 31.137 8.300 0 0

Stemme- og Resultat Egenkapital
Navn og hjemsted ejerandel t.kr. t.kr.
21.06.21 ApS, Risskov 50 % 1.329 1.369
PMMYV Holding ApS, Risskov 27,5 % 31.652 30.697
Lystrup Enge ApS, Risskov 33,3 % -31 120
Udviklingsselskabet af 02.09.21 ApS, Risskov 50 % 408 448
Epsilon Esbjerg ApS, Risskov 50 % 44.462 43.496

Varebeholdninger

| projektbeholdninger er der indregnet rente- og laneomkostninger for 2021/22 paialt 33.702 t.kr.
Likvide beholdninger

Koncern

Kunder har over for koncernen deponeret 49.215 t.kr. til sikkerhed for igangvaerende handler m.v. De
deponerede midler er indregnet i den likvide beholdning.

Selskabskapital

Anpartskapitalen bestar af 333 stk. anparter a nom. 1.000 kr., hvoraf 125 stk. anparter er A-anparter,
125 stk. anparter er B-anparter og 83 stk. anparter er C-anparter. A-anparterne er tillagt en primaer for-
lods udbytteret, mens A-anparterne og B-anparterne i forening er tillagt en sekundeer forlods udbytte-
ret.
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Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni

1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2021/22

Noter
Koncern Modervirksomhed

t.kr. 2021/22 2020/21 2021/22 2020/21
Udskudt skat
Udskudt skat 1. juli 23.806 24.480 0 0
Arets til- og afgang ved keb/salg 15.839 0 0 0
Arets regulering af udskudt skat 2.690 -674 0 0
Udskudt skat 30. juni 42.335 23.806 0 0
Udskudt skat vedrgrer:
Materielle anleegsaktiver 150 -21 0 0
Varebeholdninger 42.533 26.795 0 0
Tilgodehavender 0 13 0 0
Hensatte forpligtelser -330 -330 0 0
Geeldsforpligtelser 0 -11 0 0
Skattemaessige underskud -18 -2.640 0 0

42.335 23.806 0 0

Andre hensatte forpligtelser - koncern

Andre hensatte forpligtelser bestar af henseettelser til igangveerende retssager, tabsgivende kontrakter
samt earn out betaling i forbindelse med keb af tilknyttet virksomhed.

Det forventes, at der vil blive anvendt 3.120 t.kr. heraf i 2022/23, og resterende 3.097 t.kr. forventes

anvendt i perioden 2023/24 —2026/27.

Langfristede gaeldsforpligtelser - koncern

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
t.kr. 30/6 2022 forste ar del efter 5 ar
Realkreditinstitutter 66.562 0 66.562 0
Kreditinstitutter 690 190 500 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.020 0 1.020 0
Anden geeld* 2.337 0 2.337 0

70.609 190 70.419 0

*Anden geeld vedrarer momslan og indefrosne feriepenge til forfald senere end 1 ar fra balancedagen.

Kreditinstitutter i ovrigt

Kreditinstitutter i gvrigt omfatter rentebserende geeld til eksterne parter anvendt til finansiering af kon-

cernens projektbeholdninger.
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EY 1927 Estate Holding ApS

Arsrapport 2021/22

Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni

Noter
Modervirksomhed

t.kr. 2021/22 2020/21

Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering

Ekstraordineert udbytte indregnet under egenkapitalen 60.000 56.000
Overfart til reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode -1.814 17.412
Overfort resultat -1.252 -57.342

56.934 16.070

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualforpligtelser

Koncern
Koncernen har indgaet entreprisekontrakter, hvor restforpligtelsen pr. 30. juni 22 udger 272 mio. kr.

Koncernen er pr. 30. juni 2022 part i verserende sager. Pa baggrund af sagernes omfang er det ledel-
sens vurdering, at sagernes udfald ikke vaesentligt vil pavirke selskabets finansielle stilling ud over det
allerede indregnede.

Modervirksomhed

Modervirksomheden er sambeskattet med de danske dattervirksomheder. Som administrationsselskab
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med dattervirksomhederne for danske selskabsskatter og kil-
deskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse pa skyldige selskabsskatter og kilde-
skatter pa udbytte, renter og royalties udger 4.654 t.kr. pr. 30. juni 2022. Eventuelle senere korrektio-
ner af sambeskatningsindkomsten eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at selskabernes heeftelse
udger et starre belgb. Koncernen som helhed haefter ikke over for andre.

Sikkerhedsstillelser

Koncern

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter i gvrigt p4 913.742 t.kr. har koncernen
deponeret ejerpantebreve, der giver pant i selskabets projektbeholdninger, hvis regnskabsmaessige
veerdi udger henholdsvis 1.071.218 t.kr. pr. 30. juni 2022. Der er ikke stillet sikkerhed pa tveers af un-
derkoncerner.

Til sikkerhed for kreditinstitutter pa 690 t.kr. har koncernen deponeret ejerpantebreve pdialt 800 t.kr.,
der giver pant i enkelte af selskabets driftsmidler, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 483 t.kr. pr. 30.
juni 2022.
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Arsrapport 2021/22

Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni
Noter

Neertstaende parter

Moderselskabets nzertstdende parter omfatter kapitalejer, tilknyttede virksomheder, bestyrelse heri,
direktion og ledende medarbejdere heri samt disse personers relaterede familiemedlemmer. Neertsta-
ende parter omfatter desuden selskaber, hvor farnaevnte har vaesentlige interesser.

1927 Estate Holding ApS har ingen naertstaende parter med bestemmende indflydelse.

Transaktioner med naertstaende parter

1927 Estate Holding ApS har haft fglgende transaktioner med naertstaende parter:

t.kr. 2021/22
Moderselskab

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 28.033
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 2.571
Tilgodehavender hos neaertstaende parter 5.152
Geeld til tilknyttede virksomheder 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 60.771
Kab af tjenesteydelser hos neaertstaende parter 100
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 414
Renteindtaegter fra kapitalinteresser 164
Renteindtaegter fra neertstaende parter 101
Renteudgifter til tilknyttede virksomheder 367
Renteudgifter til selskabsdeltagere og ledelse 771
Udloddet udbytte 0
Udloddet ekstraordineert udbytte 60.000
Koncern

Tilgodehavender hos kapitalinteresser 31.921
Andre tilgodehavender hos nzertstdende parter 13.228
Geeld til kapitalinteresser 1.370
Geeld til nzertstdende parter 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 60.000
Salg af varer og tjenesteydelser til kapitalinteresser 12.741
Salg af varer og tjenesteydelser til naertstaende parter 32.834
Salg af materielle anleegsaktiver til naertstdende parter 330
Renteindtaegter fra kapitalinteresser 563
Renteindtaegter fra neertstaende parter 262
Renteomkostninger til selskabsdeltagere og kapitalinteresser 771
Udloddet udbytte 0
Udloddet ekstraordineert udbytte 60.000

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter balancedagen ikke indtruffet yderligere begivenheder af vaesentlig betydning for koncer-
nens finansielle stilling.
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1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2021/22

Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni
Noter
Koncern

t.kr. 2021/22 2020/21
Keb af tilknyttede virksomheder
Materielle aktiver 158 0
Varebeholdninger 131.933 57.755
Tilgodehavender 338 980
Likvider 15.195 3.290
Kreditinstitutter i gvrigt -63.945 -59.477
Udskudt skat -20.895 0
Leverandgrgaeld -44 -2.817
Anden geeld -15.572 0

47.168 -269
Mervaerdier 3.785 0
Kostpris 50.953 -269
Heraf likvid beholdning -15.195 -3.290
Kontant kostpris 35.758 -3.559
Salg af tilknyttede virksomheder
Materielle aktiver 45.123 0
Tilgodehavender 4.474 0
Likvider 1.099 0
Kreditinstitutter i gvrigt -23.851 0
Udskudt skat -5.867 0
Leverandgrgaeld -30 0
Anden geeld -196 0
Kostpris 20.752 0
Heraf likvid beholdning -1.099 0
Heraf finansieret via tilgodehavende med kapitalinteresser -19.653 0
Kontant kostpris 0 0
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