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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for
Sgholmen ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for

regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 8. december 2023

DIREKTION

Mads Krarup Kjer Steffen Larsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Seholmen ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sgholmen ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestremsopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for
regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, vanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

- fortsaettes -
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejl-
informationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pé grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hagjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortseettes -
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lse ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller p4 anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 8. december 2023

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor
mne33728

9633/REGN2223/MNJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er at eje, udleje, udvikle og administrere ejendomme samt enhver i forbindelse hermed
beslagtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRORENDE INDREGNING OG MALING

Veardiansaxttelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et skan over forventninger til markedsveerdier.

For udlejede ejendomme sker veerdiansattelsen pa basis af en afkastbaseret verdiansacttelsesmodel baseret

pa forventede lejeindteegter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt afkast pa 5,40 %.

Til illustration af falsomheden af afkastkrav henvises til note 7.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret 2022/23 et overskud pa 4.233.838 kr.

Selskabets driftsresultat mé betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Spholmen ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse
C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmzssige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN

NETTOOMSATNING

Nettoomsatningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktu-
reringskriteriet.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

-fortsettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som folge heraf sammenlegges moder- og datterselskabets
skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfares til modregning i det andet selskabs
positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde verdiansettes til markedsverdi. Endringer i markedsveerdien fores over
resultatopgerelsen. Markedsvaerdien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet veerdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtaegter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsveerdi = Nettoresultat / afkastkrav

Afkastkravet opgeres med udgangspunkt 1 de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsvaerdier skennet pa grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som felge af vardiansettelsen til markedsvaerdi foretages ikke afskrivning pa investeringsejendomme.

-fortsattes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sdvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedregrende efterfelgende
regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver méles til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nir den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.
GZLDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente séledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld indregnes til amortiseret kostpris.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

-fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mel-
lem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes vardireguleringerne
direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
méles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for til-
godehavendets eller geldens opstien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og om-

kostninger.

Anlzgsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, méales til kursen pa transaktionsdagen.

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestromme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet, drets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, @ndringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt keb og salg af anlaegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra finansieringsakiivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pa rentebarende gzld samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af geeld til pengeinstitutter.

10
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2022/23

2022/23 2021/22
Noter Kr. Kr.
2 BRUTTOFORTJENESTE 3.418.090 4.418.638
3 PersonaleomKOStIINEET . .. oo eeeeaeeeceeeiee st e s cesrs e n s s sas s s s s s et ssennnenn -298.290 -353.724
RESULTAT FOR FINANSIERING M.V, 3.119.799 4.064.914
Verdiregulering af investeringsejendomme .........cocveneirinicrrisesessnssiensnsssrsennes 0 16.015.478
4 Finansielle INAEELET .....iireireiieeiireeiineienesrseeesssesneesesssesssneasssansnsesseesrnssesanesnnses 3.344.119 60.120
5 Finansielle OmMKOSIIIZET .....coceveiieieeeeamiaeaneeeeseeebeessessessssbssssnsssbassernesrasssasssssnss -1.035.942 -386.484
RESULTAT FOR SKAT ....ccoccvniimnnimismmsmmsnmisssmmssssssssisnsssssnsnsnsans 5.427.976 19.754.028
6 Skat af drets resultat siassasims s R -1.194.138 -4.345.880
ARETS RESULTAT ....... N 4.233.838 15.408.148
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnSKabSATEL ........cviieceicicaeeiiecieesieit s st sese e ae s ssnes 0 0
OVETTBTE TESUILAL 1...veeveeeesaeenesinnessseesseeamsmseseveenessssessssasnesagssbseseranesre s s nessaaes 4.233.838 15.408.148
DISPONERET T ALT ...cccovenvrnrencuncrnesneesarenee 4.233.838 15.408.148
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BALANCE PR. 30. JUNI 2023
AKTIVER
2022/23 2021/22
Noter Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER
7 MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

InvesteringSejendOMIMIE .....cc.ooiuiiiini it ciaii b s baesbs s e b s sesbesba e ba e e sraa s e st aseenes 111.464.150 101.000.000
TOVENEAT Gaginsianiieins s meospsiase bt oot ade vosnssas Fad st b e ol T s 0 0

111.464.150 101.000.000
ANLAGSAKTIVERIALT ‘ 111.464.150 101.000.000
OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser ........cccooerciiiiiienciiiciiinns 333.919 151.670
Andre tilgodehaVender ...........cocuiiriiiiree et ea e 337.724 296.355
PeriodeafgranSingSPOSLEr ... coveveerecreereerrerereeseesaesenecseescrssssssssaesassasssesssssesssnns 7.899 0

679.541 448.026

OMSATNINGSAKTIVER I ALT 679.541 448.026
AKTIVER I ALT 112.143.691 101.448.026

Penneo dokumentnagle: AWIOW-EUKUK-B86IH-1FSCV-SIXWB-W7105



13

Penneo dokumentnagle: AWIOW-EUKUK-B86IH-1FSCV-SIXWB-W7105

BALANCE PR. 30. JUNI 2023
PASSIVER
2022/23 2021/22
Noter Kr. Kr.

EGENKAPITAL
ANPATTSKAPILAL . sisuimsimmmssomsasismimssioesiuarebasys Hesso e 4 a8 R SRR TSRO R ORI E RSO OR 339.000 339.000
OVErTort TeSUITAt iy s i s v s T S S SRS b e S 66.111.382 51.877.544
Foreslaet udbytte for regnskabsaret .........cccoiriiiiiiiiiiiiiiiiiicisineceissse e 0 0
EGENKAPITAL I ALT 66.450.382 52.216.544
HENSATTE FORPLIGTELSER

8 UdsKudt SKAL ,,eeerpmenspemmmesiosossrmsnmrmmensiis s i s i 18.936.654 18.513.132

9 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Prioritetsgald sussvimiaisiiimiiiiibomrariavssasssorssvans i isanbium i St S st W et 20.938.045 24.370.121
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT 20.938.045 24.370.121
KORTFRISTEDE GEAELDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelSer ......oovviiiereenineiciieeceeceeeees 954.087 1.772.651
Gaeld ti] PENZEINSTIULET ..cueeeveeeierreierscerr st seseasssne s seas s s smssserbssssesrnasas e 486.503 666.352
Leverandorer af varer og tjenesteydelSer ......cooiuiiiriiininmmimiee e 653.971 520.728
Mellemregning med moderselskab ..o, 218.102 961.533
Skyldig selskabsskat sucnsninsnanainmismidnsiiiiiiiiiaiasissimiii 1.169.564 398.948
Anden gaeld G R G e e e S e 2.336.382 2.028.016
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT 5.818.610 6.348.228
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT ” 26.756.655 30.718.350
PASSIVER TALT 112.143.691 101.448.026

10 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V,
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EGENKAPITALOPGORELSE
Forslag til
Egenkapital pr. Koncern- drets resultat-  Egenkapital pr.
1/7 2022 tilskud disponering 30/6 2023

Anpartskapital ........ccccocviiiiiiiciiiinenn 339.000 0 0 339.000
Overfort resultat ......ccevveeeeveeerreneecrein s 51.877.544 10.000.000 4.233.838 66.111.382
Foreslaet udbytte .....ccocvvveeviniiniecrnenen 0 0 0 0
52.216.544 10.000.000 4.233.838 66.450.382

Penneo dokumentnagle: AWIOW-EUKUK-B86IH-1FSCV-SIXWB-W7105



PENGESTROMSOPGOURELSE

15

2022/23 2021/22

Kr. Kr.
PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET
Avets TeSUMAL ... .- RS e 4.233.838 15.408.148
Reguleringer af skat af arets reSultat .........cciveecceiiiriiinniince e erscee s 1.194.138 4.345.880
DIVEZE TEZUICTINZCT 4uissusitersasssissisaassrisrossrsnssnmssetiosesssomeps s sss Ao s es s s eErspery e fuasts 0 -16.015.478
Betalt (refunderet) selskabsskat .......cccooiviiiiiiiiiiiiiiin s 0 -1.555.774

5.427.976 2.182.776
Andring 1 tilgodehavender ..........covvevvivieirieneeirr e -231.515 -121.396
Andring i leverandergeeld og anden gaeld ........c.ocviiiiiiciniici 441.610 -1.323.504
PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET 5.638.071 737.876
PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET
Anlegsaktiver og verdipapirer:
Kob af materielle anlaegSaKtiver ........cvevueericmeiisiiaiansinressiesseessaes e sssaesessssesnensas 0 0
Salg af materielle anlae@Saktiver .............ccciiiiiiiiiicii e e -10.464.150 0
PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET .......coociininicnanne. -10.464.150 0
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET
Kontant Kapitalforh@jelsSe ........ccoriuiiiiiiiiiniiiiiieie s es 10.000.000 0
Optagelse af gld hos tilknyttede virksomheder ..........covmimimiimrereieireecececaens -743.431 4.994.109
Optagelse af gaeld til kreditinStitutter ......covvvviiiivieriiriiise e e e e 19.873.575 0
Afdrag pé langfristede geeldsforpligtelser ... -24.124.215 -1.795.436
Udbetalt NADYILE suismiminsisnassmmsioiisnssss s pes s s e ey s sl 0 -4.000.000
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET ......coeveveevicncnne 5.005.929 -801.327
Samlet lKviditetSVIrKDING ...cooviiiciiiciiiiiiines i sss s essssasissssasssinsssassaans 179.850 -63.451
Likviditet Primo s s s i s s s s s s st vans -666.352 -602.902
LIKVIDITET ULTIMO ... -486.503 -666.352

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger

fratrukket geeld til pengeinstitutter.
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NOTER

1 USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING
Veardiansattelsen af selskabets ejendomme er baseret pé et sken over forventninger til markedsveaerdier.
For udlejede ejendomme sker veerdiansettelsen pa basis af en afkastbaseret verdiansattelsesmodel baseret
pa forventede lejeindtegter, forventede driftsudgifter og et vagtet gennemsnitligt afkast pa 5,40 %.
Til illustration af folsomheden af afkastkrav henvises til note 7.

2 BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsztningen er under henvisning til rsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

Penneo dokumentnagle: AWIOW-EUKUK-B86IH-1FSCV-SIXWB-W7105

2022/23 2021/22
Kr. Kr.
3 PERSONALEOMKOSTNINGER
Lonninger O SAZEL «....cooveirierieiier e seie i ian s b sas b nan e 253.802 309.464
(571G (o)1 1<) o . W Wl e 37.783 37.783
@vrig social sikring og gvrige personaleudgifter ... 6.706 6.477
298.290 353.724
Selskabet har i arets lob i gennemsnit beskaeftiget .........occvvvucrirriniriciniaciinians 1 1
4 FINANSIELLE INDTAGTER
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder .........ooccveeoviiiciiiiiciicccircccciieceiens 3.843 56.808
@vrige finansielle INAERGLET ......cocveiiiiiiemrieree e e s rsin s eas i 3.340.275 3312
3.344.119 60.120
5 FINANSIELLE OMKOSTNINGER
@vrige finansielle OMKOSININEZET «..vveuiiiiviiiiniiin et 1.035.942 386.484
6 SKAT AF ARETS RESULTAT
SeISkabSSKAL «cxiisismesssnsussnssiaisssmsesssiosssiisseitissisiesainississatasintssnaiiothnshaiiothaits 770.616 398.948
Regulering af udskuidt SKat .........ooieiuiiieerie ittt 423.522 3.946.932

1.194.138 4.345.880
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NOTER
2022/23
Kr.
7 MATERIELLE ANLZEGSAKTIVER
Investerings-
ejendomme Inventar

AnskaffelSESSUM PIiIMO .o..eioveeeiiicieeiieticeeste et e san e sesssnnene 59.259.324 150.200
ATEtS HIZANE +.ovvocveeescesisiisis et es s sse s sess s s s sns e 10.464.150 0
ATEtS AfZANG wiusievsssciinsimmmi e e 2R -306.975 0
Anskaffelsessum Ultimo .......ccccvmniniinemnicnesnsmnsnasssnsnnnen 69.416.499 150.200
Op- 0g NedSKITVNINGET PIIINO ..ccvivririeerirernesineireseessssssaesmasssaessssasssesaseressacs 41.740.676 0
Afgang op- 0g NEASKIIVIINEET ..iooiiiiiiiiiiiiiiiiiieieissss i s sse s s s eas s ssbasns 306.975 0
Arets op- 0g nedsKrVIINGEr i e ioimeiisinsisiieisie s mssimmivia 0 0
Op- og nedskrivninger ultimo i 42.047.651 0
AfSKAIVIINGET PIiINO  cisiaiiaiiaiiavsassasiasiaonmsiossssiosivssases es i s isissassssvasaniassasanst dnssn 0 150.200
Afgang afSKIIVIINZET ..viciieieeiiiiiciiiiii e e ss s s saaasae s s sbn s esb s s eranesans 0 0
Arets afskrivninger sasmmmr st 0 0
ATSKEIVIINGEE WIHIMO .veiveeiivieereeieiieesieseessissessasssssessaessnesssnsesesssnee s assanesesnsesssasn 0 150.200
Regnskabsmaessig veerdi ultimo A RS, 111.464.150 0
Folsomhedsanalyse:
Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfare et aendret krav til
forrentningen af fast ejendom.
Ved fastszttelse af markedsveerdien (bogfert veerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Veagtet gennemsnitlig afkastprocent 5,40%
Hgjeste afkastprocent 6,48%
Laveste afkastprocent 4,41%

Nedenstiende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nér afkastsatserne endres i
henholdsvis op- og nedadgéende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 5,40.

Veardi af
Felsomhed Afkast % portefolje  Forskelsvardi
Stigning 0,5 % 5,90% 102.015.070 -9.449.080
Gennemsnitligt afkastkrav 5,40% 111.464.150 0

Fald 0,5 % 4,90% 122.842.343 11.378.193
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NOTER

8 UDSKUDT SKAT

SAIA0 PIIITIO ...ttt ettt cae bt e e ene e s ane bt n s saeenn e beenneen
ATELS TEQUIETING ....vvvvoviceisisissceieessssessessesssemasesssessmsssissssesessassesesesenenenssresannd

Saldo UltIMO e s s s o e i e s et e Sy o
Den udskudte skat kan fordeles pé
folgende hovedposter:

INnvesteringSejeNAOIMIIIC (... ..cviiiiiiiriiiiieciieisisceiaeiiaesti e s e saa s s b b e s sseeae s baeseenseeneesnnes
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser .......c.cccennnee.

Udskudt skat, 22 Yo s s s s v mT i i s e ais

9 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Afrestgalden forfalder der 5 ér efter balancetidspunktet ...........ccccovveeieiiniinnn.

18

2022/23 2021/22
Kr. Kr.

18.513.132 14.566.200
423.522 3.946.932
18.936.654 18.513.132
86.080.786 84.155.638
-5.000 -5.000
86.075.786 84.150.638
18.936.654 18.513.132
16.836.216 17.217.341
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NOTER

10 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der givet prioritetspant i investeringsejendomme, der har en bogfort verdi pa
56.000.000 kr.

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebrev pa nom. 20.772.000 kr.
og skadeslasbreve pa 27.200.000 kr. i investeringsejendomme, der har en bogfort veerdi pa 67.000.000 kr.

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der deponeret skadeslgsbreve pa 25.000.000 kr. i
investeringsejendomme, der har en bogfort vaerdi pa 34.000.000 kr.

Selskabet har afgivet kautionserkleering som selvskyldnerkautionist og stillet ovennavnte ejerpantebreve pa

nom. 20.772.000 kr. og skadeslesbreve pa nom. 27.200.000 kr. til sikkerhed for folgende selskabers engagementer
med de respektive selskabers pengeinstitut:

- UDSYN A/S.

- Skovsbostrand Ejendomme ApS.

- Udviklingsselskabet Faaborg ApS.

- Camahus Ejendomme ApS.

- Ryttermarken Ejendomme ApS.

- Serup Ejendomme ApS.

Hezeftelser inden for sambeskatningskredsen:

Sgholmen ApS er sambeskattet med de ovrige danske datterselskaber i UDSYN-koncernen. Som helejet
datterselskab hafter Seholmen ApS ubegraenset og solidarisk med de gvrige virksomheder inden for sambe-
skatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter pa udbytter, renter og royalties opstéet inden for sambeskat-
ningskredsen. Selskabet hefter ligeledes for eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskat-
ningsindkomst eller kildeskatter pa udbytter, renter og royalties.

Den samlede skatteforpligtelse for sambeskatningskredsen for regnskabsaret 2022/23 fremgér af
arsrapporten for 2022/23 for UDSYN A/S.
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            Årsrapport 2223 Søholmen ApS
            AWI0W-EUKUK-B86IH-1FSCV-SJXWB-W7IO5
            SHA-256
            fe146aef9c85abdbd798de87541c95d614d1ab0baadf0def13ac27b9c688b904
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Specifikationshæfte 2223 Søholmen ApS
            W7OHL-1XV3O-X4JEM-AUE66-A6D30-FZTMO
            SHA-256
            ebfd642dc269a10f8eb5ed7eee08bcf8cd49cf39feebacb6486a8f984bd38474
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Revisionsprotokollat 2223 Søholmen ApS
            V5MU0-KJ14O-JGBE7-KSITT-ACDTT-7K4DZ
            SHA-256
            6c287587671ab58d4d6d444e93b38672bbd6111f17c35ea2d60855fcd7b38be5
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Regnskabserklæring 2223 Søholmen ApS
            ZEFH8-HAVZC-SYLTE-D7KZN-745O5-HXBC3
            SHA-256
            8dc2df6ca6a862be39669eb4104b9e67bedcc9c3a03eeecb0a052e8275eb250d
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            Årsrapport 2223 Søholmen ApS
            AWI0W-EUKUK-B86IH-1FSCV-SJXWB-W7IO5
            SHA-256
            fe146aef9c85abdbd798de87541c95d614d1ab0baadf0def13ac27b9c688b904
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Specifikationshæfte 2223 Søholmen ApS
            W7OHL-1XV3O-X4JEM-AUE66-A6D30-FZTMO
            SHA-256
            ebfd642dc269a10f8eb5ed7eee08bcf8cd49cf39feebacb6486a8f984bd38474
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Revisionsprotokollat 2223 Søholmen ApS
            V5MU0-KJ14O-JGBE7-KSITT-ACDTT-7K4DZ
            SHA-256
            6c287587671ab58d4d6d444e93b38672bbd6111f17c35ea2d60855fcd7b38be5
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Regnskabserklæring 2223 Søholmen ApS
            ZEFH8-HAVZC-SYLTE-D7KZN-745O5-HXBC3
            SHA-256
            8dc2df6ca6a862be39669eb4104b9e67bedcc9c3a03eeecb0a052e8275eb250d
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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