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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018
for Seholmen ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for

regnskabséret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 1. oktober 2018

CKTION

7"V Steffen Larsen

BESTYRELSE

Niels Hojlund Hansen

A= T L v
“Jens Pave Steffen Larsen



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Seholmen ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Spholmen ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018,
der omfatter resultatopgorelse, balance, pengestromsopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabséret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathzengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisions-
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

- fortsaettes -



DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejl-
informationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de ekonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hajere end ved
vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede preaesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sidan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortsaettes -



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet veasentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Svendborg, den 1. oktober 2018

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Hichmel Unclt Jonsen

Michael Nyvimark Jensen
statsaut. revisor
mne33728

9633/REGN1718/JG/MNJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er eje, udleje, udvikle og administrere ejendomme samt enhver i forbindelse hermed
beslegtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRORENDE INDREGNING OG MALING

Verdiansettelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et sken over forventninger til markedsveerdier.

For udlejede ejendomme sker verdiansettelsen pa basis af en afkastbaseret verdiansattelsesmodel baseret

pa forventede lejeindtegter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt afkast pé 7,4 %.

Til illustration af folsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG SKONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret 2017/18 et overskud pa 3.535.415 kr.

Selskabets driftsresultat ma betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Sgholmen ApS for regnskabséret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse
C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer, inden &rsregnskabet af-
lzgges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anl@gsaktiver gennemgas &rligt for at afgere, om

der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN
NETTOOMSATNING

Nettoomsatningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktu-
reringskriteriet.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

-fortsattes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som falge heraf sammenlegges moder- og datterselskabets
skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overferes til modregning i det andet selskabs
positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde verdiansattes til markedsvaerdi. Andringer i markedsverdien fores over
resultatopgerelsen. Markedsvardien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet vaerdiansat ud fra falgende model:

Arlige lejeindtagter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til ansliet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsvaerdi = Nettoresultat / afkastkrav

Afkastkravet opgeres med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsvaerdier skennet pa grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som falge af vardiansattelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivning pa investeringsejendomme.

-fortsaettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle meliem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemasssigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
g&ldende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af
eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeverende &r er anvendt en skattesats pa 22 %.
GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente séledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld indregnes til amortiseret kostpris.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

-fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mel-
lem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vardireguleringerne
direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs, Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for til-
godehavendets eller geeldens opstien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og om-

kostninger.

Anlegsaktiver, der er kbt i fremmed valuta, maéles til kursen pa transaktionsdagen.

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestramsopgerelsen viser selskabets pengestremme for aret fordelt pé driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som &rets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, andringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt keb og salg af anlagsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af lan, afdrag pa rentebeerende geeld samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af geeld til pengeinstitutter.



RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2017/18
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2017/18 2016/17
Noter Kr. Kr.
2 BRUTTOFORTJIENESTE .......cccvoisvisisssnrasrissisnissasssssssssssasssssnsanssnsosnessessenseses 5.841.197 5.037.661
3 PersonaleomkoStninger.......ccoiivuariiinieiiniiiiinieiern et -160.942 -104.853
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER ....cciccetenininierinesnessessasuosesssssmsnssesssssans 5.680.255 4.932.808
AfSKrivninger ...........ganmmimnmmirmnsisssm e 0 -4.739
RESULTAT FOR FINANSIERING MLV. ...iiiiinieniiessscnnesiasesesessesnens 5.680.255 4.928.069
Veardiregulering af investeringsejendomme ..........c.ciuciiiinsirsieiiiniinesenennsens 0 0
Finansielle indtag@ter .......ccvvieeicieiniiinieenr ettt s 50.659 49.828
Finansielle OMKOSINEZET 1.o.vverueeriereeiiiiseeseieeaesieeaameeesassaesssesnessaesnasssassnssssasens -1.194.169 -1.283.154
RESULTAT FOR SKAT ...ocooicinriinisnsessmsessessrassmssessssassessessssnssassnsasssasassassssssasens 4.536.745 3.694.744
Skat af arets reSUltat cieisisississisniscisssnsmarisisasasssssisssssmrmamiiassimasioeaetieseiss -1.001.330 -812.856
ARETS RESULTAT iqsisissssisesswirisisriossvssisssviscisssvimsssiosisissiiisisies _3.535.415 2.881.888
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabSAret .. vismiassisssmivmis i i e 0 0
OVverfart reSUIat .........cocciiiiiiiritieietet et 3.535.415 2.881.888
DISPONERET I ALT ....... 3.535415 2.881.888



BALANCE PR. 30. JUNI 2018

AKTIVER

Noter

ANLAGSAKTIVER

6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

InvesteringSejendOMIMIE .. .ocureremersssmesersossonsessssssssstssssssssssnssntsossasnersrasssseniassasosaas
IOV VEIIAT tiiiizcws i smenbasi s b s s e R o N S PR RS A SO S AR

ANLAGSAKTIVERI ALT .....coccceirunnnens

OMSATNINGSAKTIVER

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser ........covrrrmmririsnssninns
Andre tilgodehavender .....iivsiisisiniiisssisimmnasissississssinsisassaisisessssssssrasvenss
PeriodealgrenSningSPOSIEr i iaricmemivseiisiorssssnsssssmesisiessssionssnatnntantsosiitisaii snains

OMSAETNINGSAKTIVER I ALT .....cconmmmicmnmnnsnsensennsnns

AKTIVERIALT

...................
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2017/18 2016/17
Kr. Kr.
84.774.824 84.774.824

0 0
84.774.824  84.774.824
84.774.824  84.774.824

138.543 72.506
1.415 33.566

0 2.537

139.957 108.608
139.957 108.608
84.914.781 84.883.433




BALANCE PR. 30. JUNI 2018

PASSIVER

Noter

10

EGENKAPITAL

ANPATISKAPIAL ciiiaasiisaimimmsmssimsimimvimsissseseies i e e
Overfort resultat ...... s e o s e U e
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ...........coooveieiisiiaiiiiiii i

EGENKAPITALTALT ........
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11 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V,
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2017/18 2016/17
 Kr. Kr.

339.000 339.000
45.123.877 30.088.461

0 0

45.462.877 30.427.461
13.258.784 12.576.674
14.882.298 8.419.760
0 18.124.468
14.882.298 26.544.228
1.630.445 943.418
6.887.851 11.518.527
415.421 281.608
114.499 231.334
319.220 0
1.943.387 2.360.182
11.310.823 15.335.069
26.193.121 41.879.297
84.914.781 84.883.433
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Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket geeld til pengeinstitutter,

201718 2016/17
Kr.  Kr
3.535.415 2.881.888
1.001.330 812.856

0 0

0 0

0o 0
4.536.745 3.694.744
-31.349 51.023
-282.983 45.166
4222414 3790932
0 0

0 0

o 0
11.500.000 0
-116.835 -2.077.185
7.993.642 0
-18.968.545 -273.585
o 0

408.262 -2.350.770
4.630.675 1.440.163
-11.518.527  -12.958.690
-6.887.851 -11.518.527



NOTER

1 USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Veardianszttelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et sken over forventninger til markedsveerdier.

15

For udlejede ejendomme sker vaerdiansaettelsen pa basis af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel baseret

pa forventede lejeindteegter, forventede driftsudgifter og et veegtet gennemsnitligt afkast pa 7,4 %.
Til illustration af falsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsatningen er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

2017/18 2016/17
Kr. Kr.
PERSONALEOMKOSTNINGER
L eMDINGEL OF BEBET oiausaistsaniossunsiriinaisscisasersasseasison s(55iv 5o s s s v R oFE IS S0sEEsarSpasHAYss 248.535 232.115
L anre SO s s s s e 0000 0 V0 8 S LSS A SR A AL AR AR i -129.590 -169.679
PEnSIONET siisivsasvisvivesssianssis sk ol it v e b S R T s 37352 34.896
@vrig social sikring og @vrige personaleudgifter ..., o 4.644 7.521
160.942 104.853
Selskabet har i arets Igb i gennemsnit beskaeftiget .........ccvoiiiiiiiiniciiiiiiciin, 1 1
AFSKRIVNINGER
Tab PA AEDItOTET suvuiuissisvsivsssumniinrrossionsssios pisssnsses ausss s s ssisss s s s o4 HOS 0 4.739
Hensat til tab pa debitorer i s s iz 0 0
0 4.739
SKAT AF ARETS RESULTAT
SelsKabSSKA iusivuiiveseesdsissa im0 319.220 0
Regulering af udskudt skat ;iimiiinisissmsmadammmnenmmsmmisim 682.110 812.856
1.001.330 812.856



6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

NOTER

AnskaffelSESSUIM PriMIO ....occveeereriiorreaierceieriessisae i snsasssss s e ssasasass s esassssrassssases

Arets tilgang .........ccocevevrveieserersssnnesraeens
Arets afgang ...

Anskaffelsessum ultimo .......

Op- og nedskrivninger primo ................

Afgang op- og nedskrivninger ..............

----------------

Arets 0p- 0g NEASKIIVIINEET ...cucvcviriareressieressisesessssasansessasssssesessssasesessenenessasanens

Op- og nedskrivninger ultimo ........ccceecciinnnans

ALSKIIVIINGET PTIINO ..iveiiveiurcrieieinntieasesssessestes s sssesrssssssssssnsssassssssssssasssnsssnesans

Afgang afskrivninger ........cccceeininniinie
Arets afSkrivninger ........oocoereriosicisacsens

AFSKTIvInger UItmMO ecvisssivissiisuesssiiams seiiais i b it

Regnskabsmezessig veerdi ultimo .............

Ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2017

Foelsomhedsanalyse:

---------------------
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Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En stigning

i afkastsatsen forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfere et @ndret krav til

forrentningen af fast ejendom.

Ved fastsxttelse af markedsverdien (bogfort vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Veagtet gennemsnitlig afkastprocent
Hgjeste afkastprocent
Laveste afkastprocent

2017/18
Kr.
Investerings-
ejendomme Inventar
58.742.651 150.200
0 0
. 0 0
58.742.651 150.200
26.032.173 0
0 0
0 0
26.032.173 Y
0 150.200
0 0
0 0
0 150.200
84.774.824 0
53.100.000
%
7,39%
11,37%
2,28%

Nedenstiende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nér afkastsatserne &ndres i
henholdsvis op- og nedadgéende retning set 1 forhold til den anvendte afkastsats pa 8,6.

Fplsomhed

Stigning 0,5 %
Gennemsnitligt afkastkrav
Fald 0,5 %

Veardi af

Afkast % portefalje
7,89% 79.399.427
7,39% 84.774.824
6,89% 90.930.911

Forskelsvaerdi

-5.375.397
0
6.156.087
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NOTER

ANPARTSKAPITAL

IndskudSKapital ......cc.ccccvieiveimimmemnrenirsirereeressne e s s e sees
Kapitalforhgjelse i forbindelse med fusion .........coveeiiviiiicieniineinenns
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Anpartskapitalen er fordelt i anparter a 1.000 kr. og multipla heraf, og anparterne er ikke

opdeit i forskellige anpartsklasser.

OVERFORT RESULTAT

SALAO PIAMO .eveeeeirereesreeseceesiecamirscressesrserssbasessasseesse s sbbtebessebaassanssbaasranans
KoncerntilSKud .....uoovvereieriesveemsnnaesineiseeromnessamseesssrassssssssssmes sesmsassnessmeasnns
Overfort jf. resultatdiSPONETING ......coceiieriermninnrierimriniaeesriee e ranenes

Saldo UIMO wsimuisiais s e L A s v

UDSKUDT SKAT

SAldO PIIMIO ..vveeeeniiiciiree ettt e e
Arets regUIETING ~ssivsiasms i N b oSS sosnitn

Saldo ultimo s S S T e R s

Den udskudte skat kan fordeles p&
folgende hovedposter:

InvesteringsejendOmIMIE ........ccociiiiiiiaiieiiiiiieiiiiiis e st esbesse st ersanis
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser ..............ccocvvivuennens
PeriodeafgransningSPOSLEr .........vvvreerireeesssesersersrreersnssorserssssssssessssssseanss
PrioritetSZaeld ....c.coovveviiririiiici s
Skattemessige underskud til fremforsel .......ocooeeieiiiiiiiiiciiiiiiieie,

UdsKUdt SKat, 22 %0 .uvveeceiiiieiinieeiiaseoiseesneesuneessseesssseossessne sorsssssnseresesreses

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Af restgzelden forfalder der 5 ar efter balancetidspunktet .........c.cceevevveireirerrennens

Kursvaerdi udger pr. 30. juni 2018 ..o ccinie s esanans

2017/18 2016/17
Kr. Kr.

339.000 339.000
0 0
339.000 339.000
30.088.461 27.206.574
11.500.000 0
3.535.415 2.881.888
45.123.877 30.088.461
12.576.674 11.763.818
682.110 812.856
13.258.784 12.576.674
60.752.783 58.848.302
-5.000 -5.000
0 2.537
-480.539 -531.198
0 -1.147.906
60.267.244 57.166.735
13.258.784 12.576.674
7.508.668 3.954.870
16.512.742 27.487.646
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NOTER

11 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.

Til sikkerhed for prioritetsgald er der givet prioritetspant i investeringsejendomme, der har en bogfert verdi pd
37.933.460 kr.

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebrev pa nom. 24.461.000 kr.
og skadeslgsbreve p& 27.200.000 kr. i investeringsejendomme, der har en bogfert verdi pa 43.095.657 kr.

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der deponeret skadeslasbreve pa 25.000.000 kr. i
investeringsejendomme, der har en bogfert vaerdi pa 41.072.192 kr.

Selskabet har afgivet kautionserklering som selvskyldnerkautionist og stillet ovennaevnte ejerpantebreve pa
nom. 24.461.000 kr. og skadeslesbreve pd nom. 27.200.000 kr. til sikkerhed for felgende selskabers engagementer
med de respektive selskabers pengeinstitut:

- UDSYN A/S.

- Skovsbostrand Ejendomme ApS.

- Udviklingsselskabet Faaborg ApS.

- Grognlekken Ejendomme ApS.

- Camahus Ejendomme ApS.

- Ryttermarken Ejendomme ApS.

- Markedspladsen Ejendomme ApS.

- Svendborg Retail Park A/S.

- Trio Port Ejendomme IV ApS.

- Kogtvedskov ApS.

- Svendborgsund Marina ApS.

- Sprup Ejendomme ApS.

Selskabet er stiftet i forbindelse med spaltningen af Trio Port A/S. Selskabet heefter solidarisk med Skovsbostrand
Ejendomme ApS for de forpligtelser, der var pa tidspunktet for spaltningens offentliggerelse, dog hajst med et
beleb svarende til den anferte nettoveerdi i selskabet.

H=ftelser inden for sambeskatningskredsen:

Sgholmen ApS er sambeskattet med de gvrige danske datterselskaber i UDSYN-koncernen. Som helejet
datterselskab hafter Spholmen ApS ubegrzenset og solidarisk med de gvrige virksomheder inden for sambe-
skatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter pa udbytter, renter og royalties opstiet inden for sambeskat-
ningskredsen. Selskabet heefter ligeledes for eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskat-
ningsindkomst eller kildeskatter pa udbytter, renter og royalties.



