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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017
for Sgholmen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for

regnskabséret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 24. oktober 2017

DIREKTION

Steffen Larsen

BESTYRELSE

Mads Krarup Kjaar‘
bestyrelsesformand

Niels Hﬂj lund Hansen

Jens Pave



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Seholmen ApS
Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for Seholmen ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017,
der omfatter resultatopgerelse, balance, pengestromsopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gacldende 1 Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er
nathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisions-
bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
saette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

- fortseettes -



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzeldende i Danmark, altid vil afdackke veesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejl-
informationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

- Opndr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gore
opmarksom p4 oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortseettes -



DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kr&vede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 24. oktober 2017

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

MtC,L(U/{ ulmd t rsen
Michael Nyriark Jensen
statsaut. revisor

9633/REGN1617/IG/MNJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er eje, udleje, udvikle og administrere ejendomme samt enhver i forbindelse hermed
beslegtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRGRENDE INDREGNING OG MALING

Veaerdiansaettelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et sken over forventninger til markedsvaerdier.

For udlejede ejendomme sker veerdiansattelsen pé basis af en afkastbaseret veerdiansatielsesmodel baseret

pa forventede lejeindteegter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt afkast pa 6,7 %.

Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG @KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret 2016/17 et overskud pa 2.881.888 kr.

Selskabets driftsresultat ma betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke selskabets
finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Sgholmen ApS for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse
C-virksomheder.

Selskabet har med virkning fra 1. juli 2016 implementeret sendringerne 1 arsregnskabsloven ved lov nr. 738
af 1. juni 2015.

Geeld til realkreditinstitutter indregnes til amortiseret kostpris mod tidligere dagsveardi. Overgangsreglen
anvendes, sé galden i seneste &rsrapport anvendes som ny kostpris, og forskellen mellem restgzeld og dags-
veerdi p4 dette tidspunkt amortisercs over restlebetiden for gaeldsforpligtelserne. Da overgangsreglen anvendes,
er der ilkke sket endringer i sammenligningstallene.

Implementeringen har herudover ikke givet anledning til eendring af selskabets anvendte regnskabspraksis, men
har alene afstedkommet nye og endrede praesentations- og oplysningskrav.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN

NETTOOMSATNING

Nettoomsatningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes 1 resultatopgerelsen efter faktu-
reringskriteriet.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksom-

hedens hovedaktivitet,
-fortsaettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
&ret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditln samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som fulge heraf sammenlegges moder- og datterselskabets
skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overferes til modregning i det andet selskabs
positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde veerdiansattes til markedsveerdi. Zndringer i markedsveerdien fores over
resultatopgerelsen. Markedsveerdien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske varderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet veerdiansat ud fra folgende model:

Arlige lejeindtagter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til ansldet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsveardi = Nettoresultat / afkastkrav

Afkastkravet opgeres med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsveerdier skennet pd grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som falge af vaerdiansettelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivning pa investeringsejendomme.

-fortsaettes-
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-fortsat-

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

PERIODEAFGRAENSNINGSPOSTER

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsér.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktucl skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemeassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver méles til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.
GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld indregnes til amortiseret kostpris.

Geld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

-fortsaettes-
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-fortsat-

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstir mel-
lem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdireguleringerme
direkte pé egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for til-
godehavendets eller geeldens opstaen indregnes 1 resultatopgerelsen under finansielle indtegter og om-

kostninger.

Anlegsaktiver, der er kobt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestremme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og slutning,

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrgm fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, endringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt keob og salg af anlagsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af lan, afdrag pa rentebaerende gaeld samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af gald til pengeinstitutter.



RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2016/17
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2016/17 2015/16
Noter Kr. B Kr.
2 BRUTTOFORTJIENESTE ..covccvisrssrnsssessesnssnssnisnssnssnssnssnssnssassnssnssassassussassussussns 5.037.661 4.735.430
3 PersonaleOmKOSIIEET . ...ocuiiriviiiiriiriiiaes it h bbb s r bbb eb e -104.853 -100.623
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER ...ccccciiiiininnnnrmnmnmnnnsiaesismesessassesessens 4.932.808 4.634.808
4 ATSKEIVILIIZET 1-erieeiviiiiiniree ittt et es st B -4.739 -2.456
RESULTAT FOR FINANSIERING MLV, ...iiimnrincnninnnerinsessssnnasesanss 4.928.069 4.632.351
Vardiregulering af investeringsejendomme ............oovvvivieineninneieneen, 0 0
Finansielle iNdEEELET ....ieererrerrerrerierieisisrissersorsessrsrss s e ees s s rsssssssessssins 49.828 2431
Finansielle OmKOSINIIEZET . ...coviiireeririeiiiie i o s s -1.283.154  -1.858.820
RESULTAT FOR SKAT ...cccoovvveveinens 3.694.744 2.775.961
5 Skat af Arets resultat ......msmiomis s e S S T R R -812.856 -610.698
ARETS RESULTAT ...ocoovvrvene 2.881.888 2.165.263
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabSATet ,,.....srpsisisiia sorssisiisisnisiorienssiatdsns i el iliiuiniisini 0 0
OVEITOIT TESUITAL 1.voivvttiieeeit et eit st setie s e esnassmnsemnes e eem e as s b e as srbbeebeesbanaraeas 2.881.888 2.165.263
DISPONERET I ALT ...cccoovreernerncrncresnesssssssssssssasssssssssssnssnssnssnssnsnnssassssnsassansassans 2.881.888 2.165.263




BALANCE PR. 30. JUNI 2017

AKTIVER

Noter
ANLAGSAKTIVER
6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

INVeSteringSejENAOIMINE . .e.ueirueriiiesiririmsinsinsirssssssesssnssassnsememnssasenssassinsssanssssens
TOVEIIAY ... coscsosivssasiissssis s e s (AN S B dU S S S S B R 5

OMSZATNINGSAKTIVER

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser ......cccviurevrnrievninininninnniens
Tilgodehavende selskabsskat . ... .ot

Andre tilgodehavender wusisisimmsmsmimms i i e
PeriodeafgraansningSposter .. .iiciiuiiiiimmmsiemmmisisti i i,

LIKVIDE BEHOLDNINGER ........

OMSATNINGSAKTIVER I ALT ....ccovvvinniarsnrsncrsnsnnessessnesaaenns

AKTIVER T ALT .eevcrrenverennrcnsicnnerensonss

12

2016/17 2015/16
Kr. Kr.

84.774.824 84.774.824
0 0
84.774.824 84.774.824
84774824 84.774.824
72.506 107.519
0 0
33.566 49,616
2.537 2.496
108.608 159.632
0 0
108.608 159.632
84.883.433 84.934.456




BALANCE PR. 30. JUNI 2017

PASSIVER

Noter

7
8

9

10

11 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V,

EGENKAPITAL

ANPArtsKapital ......ccocoooiiiiiii e
OVEITBIT TESULLAL 1..eiviei ittt ettt e a e st ean nen e e ne s
Foresliet udbytte for regnskabSAret ........cocovvivviriiiiiiiirriniiscinsinsiner s,

13

HENSATTE FORPLIGTELSER

TUASKUIAL SKAL . vvetieeeee i aasatsetssssasssaasaste e et aeaasassseaneses v s vt s b s asmsae s aaameseessenasenns

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

PrioritetSZaeld ...oveveriieiiieiciie i e e s
Geeld til pengeinSHIULIET ....c...ocoei i

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT ...

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelSer ... ieeeees
Geeld til pengeinSttItEr . ..c.coovvviiiie i s
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer ......c.cviiiiiiiiiiiiiiiiniiiiiieiiiisovisssinnans
Mellemregning med moderselskab ...
Skyldig SelSKabSSKAL «...coovvreierecssisenssssmmsstsmome i it s pensn i s insibinais s
ANAEN ZRIA ..ot e ettt et a e

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT .....coiveevvisiersnesneirenens

G/ELDSFORPLIGTELSER T ALT ....cciiiiiiimiiminnsissssssssssssssssssssssssssssssns:

PASSIVER T ALT ..cooiiiiiiintineinteninisessineiessisssissssssessssinesssssssssessassasssssoresans

2016/17 2015/16
Kr. Kr.

339.000 339.000
30.088.461 27.206.574
0 0
30.427.461 27.545.574
12.576.674 11.763.818
8.419.760 9.273.573
18.124.468 17.659.317
26.544.228  26.932.890
943.418 828.341
11.518.527 12.958.690
281.608 228.270
231.334 2.308.518

0 0
2.360.182 2368355
15.335.069 18.692.174
41.879.297  45.625.064
84.883.433 84.934.456



PENGESTROMSOPGURELSE

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET

ATES TESUILAL oo eeeeeee e s S sSSP B
Reguleringer af skat af arets resultat ...,
PBVIiEe TEGUIETINEZET ...cvi ittt ctirs s e e e s mssa s et a e bsasaa e sa s s
Reguleringer af finansielle forpligtelSer ......c.civviminimimiineriemieeisisineienerereree
Betalt (refunderet) selskabsskat ..o

ZBndring 1 tilgodehavender ..o
Andring i leverandergaeld og anden gaeld ......ooceeiieeiens R T

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET ....coverreremrecninenisssnsarssasanans

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Anlzgsaktiver og verdipapirer:

Keb af materielle anlaegsaktiver ... ..o e
Salg af materielle anlaegsaktiVer .......cccviemiiiecineii et s

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET ...cccciiiniinnnnanins

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Kontant kapitalforhojelse wuususiismminsisisiemisimstiss et merimisesysosisoies
Optagelse af geld hos tilknyttede virksomheder ..o
Optagelse af langfristede gaeldsforpligtelSer ... ...,
Afdrag pa langfristede geeldsforpligtelser ...
Udbetalt UADYIE ....ooveeiieeie ettt as s s e s saaessnasnees

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET .......cccommianinnens

Samlet likviditetsvVIrkning .....ssesmisndiiinmiveees o shibblabii i aii
LiKvIdItet PIIMIO vovieeieiiieieeniecse s essenemssesn e s mem s smsiesins R

LIKVIDITET ULTIMO .......ccoeunes

14

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket geeld til pengeinstitutter.

2016/17 2015/16
Kr. Kr.
2.881.888 2.165.263

812.856 610.698

0 310.670

0 0

B 0 353.683
3.694.744 3440314
51.023 152.814
45.166 B -12.666
3.790.932 13.580.462

0 -666.244

- 0 0
0 -666.244

0 0

-2.077.185 1.016.829

0 2.464.846

-273.585 -2.501.701

0 o 0
-2.350.770 979.973
1.440.163 3.894.191
-12.958.690 -16.852.880
-11.518.527 -12.958.688



NOTER

1 USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING
Veardiansattelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et sken over forventninger til markedsvardier.
For udlejede ejendomme sker vaerdianszttelsen pa basis af en afkastbaseret veerdiansattelsesmodel baseret
pa forventede lejeindteegter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt atkast pd 6,7 %.
Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

2 BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsztningen er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

15

2016/17 2015/16
~__Kr. Kr.
3 PERSONALEOMKOSTNINGER
LONNINZET OF SABOT ruissiiwsiuisisssnsssssssinssieais e s i aesstoss se st aasriosissis desesiassio msvioss 232.115 225.035
LaNTEIUSION .ovvvrisve e i eSS0 S S S VSO VE VRS SV -169.679 -163.900
PENSIONET ........oo e vvnrn e i rmeasd e W N R LR TSR RS S A 34.896 33.833
@vrig social sikring og gvrige personalendgifter ... 7.521 5.655
104.853 100.623
4 AFSKRIVNINGER
Tab PA AEDILOTET . .evveiciiiieeiesere et sens e e es e enennes 4.739 2.456
Hensat til tab pa debDItOrer .......oiiviiiieriiiiiircieei e e ne e e srees o 0
4.739 - 2456
5 SKAT AF ARETS RESULTAT
Selskabsskat ......occvvveericiiiniiiiiieiieinisiee e U TUPOTUPOTUPRON 0 0
Regulering af udskudt skat ......commmmmmammimmsmnssnmssaiisiams s 812.856 610.698
812.856 610.698
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NOTER
2016/17
Kr.
6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Investerings-
ejendomme Inventar

Anskaffelsessum primo s . i s s i i st b s Srevevns oo 58.742.651 150.200
Arets GlEang .............. i S B AR b SRR e 0 0
ATES AFZANG «.ovovie ettt sttt ettt ettt eenes B 0 0
AnskaffelsesSum UltimO ....cvccicvicisininniennminr e sessesssnsssssssnsssases 58.742.651 150.200
Op- 0g NedsKrivninger PIIMO .....ooiiiee i e e e eaaeean s enr e 26.032.173 0
Afgang op- 0g NEASKITVIINGET ...vecvivviirresesisiasiesessereesmeesseesseesessesseesseesnsnenns 0 0
Arets 0p- 0g NEASKIIVINEET ..vvvvorremiieiieseiescnsssseeesesssesseessesessessesssesassesseesssens 0 0
Op- og nedskrivninger ultimo ..o ~26.032.173 0
AfsKriviinger Primio s i s e s asin s s nr e e e e npragesrenges 0 150.200
Afgang afSKIIVIINZET ...oovvreiiiieiiiiiie st sebtens e sseeseessesestbeesbaesbessnssesrassnses 0 0
ATets AfSKITVIINGET ..vvivsiirirsreesisiiisessessasessassssratsesssessssessesssssessessessessessessersssnss 0 0
ALSKriviinger VMO smssmsmmmmmimssesimsm s b s i 0 150.200
Regnskabsmaessig vaerdi Ultimo ........cccovivveeiienieineenienineiisssssnsesssssnsssssssssanen ~ 84.774.824 0
Ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016 .......coiiiiiiiiiiiiiiniiiies i cseeseneseent 68.400.000
Folsomhedsanalyse:
Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfare et @ndret krav til
forrentningen af fast ejendom.
Ved fastsacttelse af markedsvardien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 6,70%
Haojeste afkastprocent 11,20%
Laveste afkastprocent 2,30%

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar afkastsatserne sendres i
henholdsvis op- og nedadgdende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 6,7.

Verdi af
Foalsomhed Afkast % portefolje Forskelsvaerdi
Stigning 0,5 % 7,20% 78.887.684 -5.887.141
Gennemsnitligt afkastkrav 6,70% 84.774.824 0

Fald 0,5 % 6,20% 91.611.503 6.836.679



NOTER

7 ANPARTSKAPITAL

10

Indskudskapital .......oooiioiie e st a s
Kapitalforhgjelse i forbindelse med fusion .....cccicimniiiiniiiciiiiiceiiiine

Anpartskapitalen er fordelt i anparter a 1.000 kr. og multipla heraf, og anparterne er ikke
opdelt i forskellige anpartsklasser.

OVERFURT

Saldo primo ...

RESULTAT

Overfort jf. resultatdiSPONETING .....ovvviiiimiiie i imss st iesses e

Saldo ultimo ..

UDSKUDT SKAT

Saldo primo ...

.......................................................................................................

Arets 1@ EUISTIING .. quxoiesssonsicssos s RS S A A

Saldo ultimo ..

Den udskudte skat kan fordeles pa

folgende hovedposter:

InvesteringsejendOmMIME wuuisimmiiiisirivaiiissimisisiia i
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser ...........occoooveiiirviiiie.
PeriodeafgraensSningSPOSIEr .. .coouveeuieiiesieree e eerteneeiie e rr s ee e

Prioritetsgald

Skattemaessige underskud til fremfarsel ...

UdSKudt SKat, 22 %0 evveeveiririeeriaeeiereeeesnssesessrnssssnsesssnassssnsesssssssensssssssssonssssesnesans

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Af restgeelden forfalder der S ér efter balancetidspunktet ................ccoccvvvieirinnne

Kursveerdi udger pr. 30, Juni 2017 oo s o sers e s sessnss e

17

2016/17 2015/16
Kr. Kr.

339.000 339.000
0 0
339.000 339.000
27.206.574 25.041.310
2.881.888 2.165.263
30.088.461 27.206.574
11.763.818 11.153.120
812.856 610.698
12.576.674  11.763.818
58.848.302 56.943.821
-5.000 -5.000
2.537 2.496
-531.198 -581.026
-1.147.906 -2.888.300
57.166.735 53.471.991
12.576.674  11.763.818
3.954.870 5.238.633
27.487.646 27.761.231
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NOTER

11 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er der givet prioritetspant 1 investeringsejendomme, der har en bogfort veerdi pa
37.933.460 kr.

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebrev pd nom. 32.500.000 kr.
og skadeslasbreve pa 17.200.000 kr. i investeringsejendomme, der har en bogfart veerdi pa 43.095.657 kr.

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der deponeret skadeslgsbreve pa 25.000.000 kr. i
investeringsejendomme, der har en bogfert veerdi pa 41.072.192 kr.

Selskabet har afgivet kautionserklaering som selvskyldnerkautionist og stillet ovennavnte ejerpantebrev pé

nom. 32.500.000 kr. og skadeslasbreve pad nom. 17.200.000 kr. til sikkerhed for folgende selskabers engagementer
med de respektive selskabers pengeinstitut:

-UDSYN A/S.

- Skovsbostrand Ejendomme ApS.

- Udviklingsselskabet Faaborg ApS.

- Grenlekken Ejendomme ApS.

- Ryttermarken Ejendomme ApS.

- Markedspladsen Ejendomme ApS.

Selskabet er stiftet i forbindelse med spaltningen af Trio Port A/S. Selskabet hafter solidarisk med Skovsbostrand
Ejendomme ApS for de forpligtelser, der var pa tidspunktet for spaltningens offentliggerelse, dog hejst med et
beleb svarende til den anferte nettoveaerdi i selskabet.

Hezftelser inden for sambeskatningskredsen:

Seholmen ApS er sambeskattet med de evrige danske datterselskaber i UDSYN-koncernen. Som helejet
datterselskab hafter Saholmen ApS ubegranset og solidarisk med de gvrige virksomheder inden for sambe-
skatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter pa udbytter, renter og royalties opstéet inden for sambeskat-
ningskredsen. Selskabet haefter ligeledes for eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskat-
ningsindkomst eller kildeskatter pa udbytter, renter og royalties.



