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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019/20 for K. Hjort Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af re
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 8. december 2020

Direktion

Kenneth Hjort
Direktar
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i K. Hjort Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for K. Hjort Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejen, den 8. december 2020

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Henrik Esmann
statsautoriseret revisor
mne27728
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Selskabsoplysninger
Selskabet K. Hjort Invest ApS
Favstrupvej 135
6100 Haderslev
CVR-nr.: 31 89 64 28
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
11. regnskabsar
Direktion Kenneth Hjort, Direktar
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Torvegade 16
6600 Vejen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af investering og udlejning af ejendomme samt
dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 223 t.kr. mod 363 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger
96 t.kr. mod -305 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K. Hjort Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, direkte omkostninger, andre driftsindtaegter samt eks-
terne omkostninger.

Nettoomsaetning omfatter vaerdien af arets huslejeindtaegter ved udlejning ag fast ejendom og
indregnes i takt med, at lejen forfalder i henhold til indgadede kontrakter.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter administration og tab pa debitorer.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlasgsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostnin-
ger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 45 ar 65 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedraren-
de efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfaglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Segmentoplysninger

Der gives oplysninger pa aktivitet og geografiske markeder. Segmentoplysningerne faolger selskabets
regnskabspraksis, risici og interne gkonomistyring.
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Resultatopgarelse 1. juli - 30. juni

Note 2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste 223.259 362.796

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -33.650 -53.766
Andre driftsomkostninger 0 -470.861
Driftsresultat 189.609 -161.831
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 66
Andre finansielle indtaegter 0 1.913

1 @vrige finansielle omkostninger -55.476 -84.461
Resultat for skat 134.133 -244.313
Skat af arets resultat -37.884 -61.160
Arets resultat 96.249 -305.473

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 96.249 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -305.473
Disponeret i alt 96.249 -305.473
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2020 2019
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 4.367.498 4.401.148
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.367.498 4.401.148
Anlaegsaktiver i alt 4,367.498 4.401.148
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 6.701 48.648
Periodeafgraensningsposter 10.828 8.565
Tilgodehavender i alt 17.529 57.213
Omsaetningsaktiver i alt 17.529 57.213
Aktiver i alt 4.385.027 4,458.361
K. Hjort Invest ApS - Arsrapport for 2019/20 9
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2020 2019
Egenkapital

3 Virksomhedskapital 128.750 128.750

Overfort resultat 1.397.984 1.301.735
Egenkapital i alt 1.526.734 1.430.485
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.080.006 2.194.593
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.080.006 2.194.593
Kortfristet del af langfristet geeld 110.100 103.902
Geeld til pengeinstitutter 273.718 379.318
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 65.965 45.625
Selskabsskat 42.044 105.524
Anden geeld 286.460 198.914
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 778.287 833.283
Geeldsforpligtelser i alt 2.858.293 3.027.876
Passiver i alt 4.385.027 4.458.361

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

@vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2019
Tilgang i arets lab
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2020

Afskrivninger 1. juli 2019
Arets afskrivninger
Arets af pa afhaendede aktiver

Afskrivninger 30. juni 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2019

Overfeort resultat

Overfert resultat 1. juli 2019
Arets overforte overskud eller underskud

2019/20 2018/19
55.476 84.461
55.476 84.461

4.624.811 5.770.841
0 1.749.120
0 -2.895.150
4.624.811 4.624.811

-223.663 -318.546

-33.650 -53.766

0 148.649
-257.313 -223.663
4.367.498 4.401.148
128.750 128.750
128.750 128.750
1.301.735 1.607.208
96.249 -305.473
1.397.984 1.301.735

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.190 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2020 udger 4.367 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.160 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlagsaktiver.
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