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Ledelsespdtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabs8ret
1. juli 2015 - 30. juni 2016 for K. Hjort Invest ApS, Haderslev.

Rrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. .

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for

de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Haderslev, den 13. oktober 2016

Direktionen

=

/Kenneth Hjort




Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i K. Hjort Invest ApS

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for K. Hjort Invest ApS for regnskabs8ret

1. juli 2015 - 30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,

balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

LEDELSENS ANSVAR FOR ARSREGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede

i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejl-

information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

REVISORS ANSVAR

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pa grundlag af vores revision.

Vi har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yder-
ligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt plan-
lzegger og udfgrer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden

vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og op-
lysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet uanset om denne skyldes besvig-
elser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksom-
hedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabs-

maessige skgn er rimelige samt den samlede preesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.



Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

KONKLUSION
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores

opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Tgnder, den 13. oktober 2016

Revisionscentret Tgnder/Skaerback
Godkendt revisionsaktieselskab

CVR-nr. 26 81 23 72

[ (e =4 :

Helen Lisby

Registreret revisor



| edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at investere i og udleje ejendomme og dermed beslaegtet virksomhed

efter direktionens skgn.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning og frem til i dag ikke indtr&dt forhold, som vaesentligt

vil kunne pévirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Rrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for

klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.
Regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rs-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgds arligt

for at afggre, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Resultatopggrelsen

Generelt
Resultatopggrelsen er udarbejdet i sammendraget form (bensevnt bruttofortjeneste/

bruttotab) i overensstemmelse med Rrsregnskabslovens § 32.



Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomszetning, andre

driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger."

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen omfatter indtaegter fra udlejningsejendomme og indregnes i resultatopggrelsen,

s&fremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden &rets udgang og perioden omfatter

regnskabsaret.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i

forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af udlejningsejendomme, administration,

mv.

Nedskrivning af omsaetningsaktiver

Nedskrivning for ukurans pa feerdigvarer og handelsvarer.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdi-
papirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godt-

gerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Rrets skat, som bestr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den

del, der kan henfgres til posteringer direkte pad egenkapitalen.



Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke pd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger A 45 3ar 65%
Smadanskaffelser under kr. 12.900 omkostningsfagrt 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaagsaktiver opggres som forskellen mellem
_salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pd salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Varebeholdninger

Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfselde, hvor nettorealisationsvaerdien

er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt rdvarer og hjeelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillaeg

af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af feerdigggrel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under

hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.



Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgrasnsningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver henholdsvis passiver og omfatter afholdte

omkostninger, eller modtagne indteegter, vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Udbytte for regnskabsdret

Udbytte som forventes udbetalt for dret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsam-

lingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaclde, f.eks. vedrgrende

aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
“udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-

pligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske

skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. A£ndring i
udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeveeren-

de &r er anvendt en skattesats pa 22%.
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Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved I&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen

over l&neperioden.
Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantl8n svarer til 18nets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som ldnets underliggende

kontantveerdi p& laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-

ning af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopggrelse for dret 2015/16

Bruttofortjeneste

Afskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Nedskrivning af omsaetningsaktiver

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat fgr skat

Skat af drets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresl8et udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat
Disponeret i alt

Kr. Sidste &r
397.785 625.089
-53.198 -43.245
0 -55.000
344.587 526.844
115 12
-145.497 -162.363
199.204 364.493
-64.878 -80.464
134.326 284.029
0 0
134.326 284.029
134.326 284.029
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Note

Balance pr. 30. juni 2016

AKTIVER

Anleegsaktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiveri alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsactningsaktiver

Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Kr. Sidste ar
7.811.655 5.497.928
0 0
7.811.655 5.497.928
7.811.655 5.497.928
3.750 3.750
11.158 49,901
14.908 53.651

0 0

14.908 53.651
7.826.563 5.551.579
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Note

Balance pr. 30. juni 2016

- PASSIVER

8.
g.

Egenkapital
Virksomhedskapital

Overfgrt overskud
Foresl8et udbytte for regnskabsdret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat

Geeldsforpligtelser (lang- og kortfristet)

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld ’
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Medarbejderforhold

Kr. Sidste &r
128.750 128.750
1.082.716 948.390
0 0
1.211.466 1.077.140
0 0
5.123.636 3.415.259
5.123.636 3.415.259
100.000 28.000
549.826 372.553
31.214 21.028
86.342 49.053
724.079 588.546
1.491.461 1.059.180
6.615.097 4.474.439
7.826.563 5.551.579
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Noter til drsrapporten

Kr. Sidste ar
Note 1. Af- og nedskrivning af anlaegsaktiver
Bygninger 53.198 43.245
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
53.198 43.245
Note 2. Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter i gvrigt 115 12
115 12
Note 3. @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 145.497 162.363
145.497 162.363
Note 4. Skat af drets resultat
Beregnet skat af drets resultat 64.878 80.464
Udskudt skat ultimo 0 0
Udskudt skat i alt 0 0
Udskudte skatteforpligtelser primo 0 0
FEndring af udskudte skatteforpligtelser 0 0
Skat af drets resultat 64.878 80.464
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Note 5. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang i ret

Afgang i dret

Samlet kostpris ultimo
Afskrivninger primo

Afskrivning afhaendede aktiver
Afskrivninger i dret

Samlede af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Kontantvaerdien af grunde og bygninger andrager ifglge

arsreguleringen 2014

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo

Tilgang i dret

Afgang i aret

Samlet kostpris ultimo

Afskrivninger primo

Afskrivning afhaendede aktiver

Afskrivninger i dret

Samlede af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Kr. Sidste &r
5.669.375 6.616.725
2.366.925 0

0 -947.350
8.036.300 5.669.375
-171.447 -153.304
0 25.102

-53.198 -43.245
-224.645 -171.447
7.811.655 5.497.928
8.120.000 5.870.000
59.375 59.375

0 0

0 0

59.375 59.375
-59.375 -59.375

0 0

0 0

-59.375 -59.375

0 0

16



Note 6. Egenkapital

Egenkapital Praksis- Udbetalt Forslag til re- Egenkapital

primo aret aendringer udbytte sultatfordeling ultimo dret
Virksomhedskapital 128.750 128.750
Forslag til udbytte 0 0 0 0 0
Overfgrt overskud 948.390 134.326 1.082.716
1.077.140 134.326 1.211.466

Note 7. Langfristede gzeldsforpligtelser
Geeld primo  Geeld ultimo Afdrag Restgeeld efter
dret aret naeste ar 5 &r

Geeld til realkreditinstitutter 3.443.259 5.223.636 100.000 4.360.000
3.443.259 5.223.636 100.000 4.360.000

Note 8. Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Ingen.
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Pant i aktiver

P& selskabets nedennaevnte bygninger og grunde, er tinglyst falgende haeftelser:

1. DLR Kredit A/S: 2. Ejerpantebrev:
Kr. Kr.

@stervang 4a, 6630 Rgdding opr. 512.000 150.000
Skyttevej 16, 6510 Gram opr. 488.000 700.000
Parkvej 7, 6510 Gram opr. 610.000 700.000
Kongevej 2, 6510 Gram opr. 858.000

Favstrupvej 135, 6100 Haderslev opr. 1.163.000 200.000
Favstrupvej 147, 6100 Haderslev opr. 460.000 128.000
Haderslevvej 9A, 6070 Christiansfeld opr. 1.840.000

Ejerpantebrev er deponeret til sikkerhed for evt. bankgaeld.

Kr.
Bygninger og grund er i balancen opfart til kr. 7.811.655

Sidste ar
5.497.928

Note 9. Medarbejderforhold
Der er ikke udbetalt Ign og vederlag til direktionen.
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