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Selskabsoplysninger

Selskabet K. Hjort Invest ApS
Favstrupvej 135
6100 Haderslev

CVR-nr.: 31 89 64 28
Stiftet: 5. januar 2009
Hjemsted: Haderslev
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni
Direktion Kenneth Hjort
Revisor Revisionscentret Tgnder/Skeerbaek, Godkendt revisionsaktieselskab

CVR-nr.: 26 81 23 72
Ribelandevej 30
6270 Tander



Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabs8ret
1. juli 2018 - 30. juni 2019 for K. Hjort Invest ApS, Haderslev.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 24. november 2019

Direktionen

=
e
%?tﬁ Hjort

Fravalg revision

Generalforsamlingen har besltuttet, at rsrapporten for det kommende regnskabs8r ikke skal vaere

omfattet af revision.
Det erkleeres hermed, at betingelserne for fravalg af revision er opfyldt.



Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i K. Hjort Invest ApS

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for K. Hjort Invest ApS for regnskabs8ret
1. juli 2018 - 30. juni 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,

herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det

opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejl-

information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end

at ggre dette.



Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mdl er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan
findes. Fejlinformationer kan opst& som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé

de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer p& grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hgjre end ved veesentlig fejlinformation for8rsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af

intern kontrol.

- Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er

rimelige.



- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom p& oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opn&et frem til datoen for vores revisions-
pategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere
kan fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og

begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller p& anden m&de synes at indeholde vaesentlig fejl-

information.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til drsregnskabsloven.



Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens

krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Tender, den 24. november 2019

Revisionscentret Tgnder/Skaerback
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 81 23 72

Tl

Helen Lisby

Registreret revisor
mne5657



Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktiviteter er at investere i og udleje ejendomme og dermed besleegtet

virksomhed efter direktionens skgn.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for

klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere &r.

Resultatopggrelsen

Generelt
Resultatopggrelsen er udarbejdet i sammendraget form (benaevnt bruttofortjeneste/

bruttotab) i overensstemmelse med Arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, andre

driftsindteegter samt andre eksterne omkostninger."

Nettoomseetning

Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatpggrelsen i takt med, at

lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Andre driftsindteegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i

forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder avancer ved salg af materielle anlaegsaktiver,

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af udlejningsejendomme, administration,

mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager til selskabets medarbejdere.



Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af

realkreditldn samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, som best8r af 8rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opggrelsen med den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den

del, der kan henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger madles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke pd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 45 3r 65%
Smaanskaffelser under kr. 13.800 omkostningsfgrt 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi p& salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller -omkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

10



Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver henholdsvis passiver og omfatter afholdte

omkostninger, eller modtagne indteegter, vedrgrende efterfglgende regnskabs8r.

Skvldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af

den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet med overvejende sandsynlighed forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

males til nettorealisationsvaerdi.
Udskudt skat mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-

ning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Andring i

udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen

over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantl&n svarer til [8nets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som I&nets underliggende

kontantveerdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
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ning af lanets kursregulering p& optagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Note

Resultatopggrelse for aret 2018/19

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Afskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat fgr skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Forslag til udbytte for regnskabsdret
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

Kr. Sidste &r
420.132 567.540
-57.336 0
-53.766 -50.246

-470.861 0
-161.831 517.294
66 66

1.913 0
-84.461 -106.597
-244.313 410.763
-61.160 -89.364
-305.473 321.399
0 0
-305.473 321.399
-305.473 321.399
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Note

Balance pr. 30. juni 2019

Kr. Sidste &r
AKTIVER
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 4.401.147 5.452.294
Materielle anleegsaktiver i alt 4.401.147 5.452.294
Anlaegsaktiver i alt 4.401.147 5.452.294
Omseetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.701 6.635
Andre tilgodehavender 41.947 0
Periodeafgraensningsposter 8.565 9.303
Tilgodehavender i alt 57.213 15.938
Likvide beholdninger i alt 0 0
Omsaetningsaktiver i alt 57.213 15.938
Aktiver i alt 4.458.360 5.468.232
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Note

5.

Balance pr. 30. juni 2019

Kr. Sidste ar
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 128.750 128.750
Overfgrt resultat 1.301.738 1.607.210
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
Egenkapital i alt 1.430.488 1.735.960
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 0 0
Geeldsforpligtelser (lang- og kortfristet)
Geeld til realkreditinstitutter 2.191.893 2.975.857
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.191.893 2.975.857
Kortfristet del af langfristet gaeld 106.602 150.675
Kreditinstitutter 379.318 222.311
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 34.623 51.808
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 315.437 327.120
Periodeafgraensningsposter 0 4.500
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 835.980 756.414
Gaeldsforpligtelser i alt 3.027.873 3.732.272
Passiver i alt 4.458.360 5.468.232

Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapital primo
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Forslag til Overfgrt Egenkapital
kapital udbytte resultat i alt
128.750 0 1.607.210 1.735.960
0 0 0
0 0 -305.473 -305.473
128.750 0 1.301.738 1.430.488
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Noter til drsrapporten

Note 1. Personaleomkostninger

Udover fri bolig har der ikke veeret udbetalt vederlag til direktionen.

Note 2. Saerlige poster

Der er under posten Andre driftsomkostninger udgiftsfgrt tab ved salg af ejendomme p8 i alt

kr. 470.861.

Kr. Sidste ar
Note 3. Skat af drets resultat

Beregnet skat af drets resultat 61.160 89.364
Udskudt skat ultimo 0 0
Udskudt skat i alt 0 0
Udskudte skatteforpligtelser primo 0 0
AEndring af udskudte skatteforpligtelser 0 0
Skat af drets resultat 61.160 89.364

Note 4. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld primo Geeld ultimo Afdrag Restgeeld efter

aret dret naeste &r 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 3.126.532 2.298.495 106.602 1.745.053
3.126.532 2.298.495 106.602 1.745.053
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Note 5. Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Ingen.

Pant i aktiver
Pa selskabets nedennaevnte bygninger og grunde, er tinglyst falgende heeftelser:

1. DLR Kredit A/S: 2. Ejerpantebrev:
Kr. Kr.
Favstrupvej 135, 6100 Haderslev opr. 1.163.000 200.000
Favstrupvej 147, 6100 Haderslev opr. 460.000 128.000
Kongensgade 53, 6070 Christiansfeld opr. 1.380.000 500.000

Ejerpantebrev er deponeret til sikkerhed for evt. bankgaeld.

Kr. Sidste ar
Bygninger og grund er i balancen opfart til kr. 4.401.147 5.452.294
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