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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for OP Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ulfborg, den 14. maj 2019

Direktion

Ole Senderby Hansen
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i OP Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for OP Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 14. maj 2019

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Klaus Lund Kristensen
statsautoriseret revisor
mne32792
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet OP Ejendomme ApS
Industriarealet 57
6990 Ulfborg
CVR-nr.: 31895979
Stiftet: 6. januar 2009
Hjemsted: Holstebro
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
10. regnskabsér
Direktion Ole Senderby Hansen
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Bankforbindelse Ringkjebing Landbobank
Modervirksomhed Ole Senderby Hansen Holding ApS
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten er i lighed med tidligere ar keb og salg af fast ejendom, investering, handel og besid-
delse af fast ejendom og hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -12 tkr. mod 446 tkr. sidste &r. Arets resultat efter skat udger -10 t.kr. mod 103
t.kr. sidste ar.

Selskabets ejendomme blev athendet sidste ar, hvilket har pévirket sidste ars resultat positivt med 185
t.kr., som det fremgéar af note 2.

Kapitalforhold og likviditet

Egenkapitalen udger pa balancedagen -259 t.kr., og selskabet har siledes tabt hele anpartskapitalen.
Selskabets ledelse overvejer indtjeningsfremmende tiltag saledes, at anpartskapitalen forventes retableret
via egen indtjening i de kommende é&r.

Selskabets ejer forventes at stille den nedvendige likviditet til radighed i det kommende ar, hvilket er en
forudsetning for selskabets fortsatte drift.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttotab -11.722 445.649
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver 0 -22.7786
Andre driftsomkostninger 0 -269.713
Resultat for finansielle poster -11.722 153.150
Finansielle omkostninger -5.972 -61.335
Resultat for skat -17.694 91.815
Skat af arets resultat 7.767 11.638
Arets resultat -9.927 103.453

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 103.453
Disponeret fra overfert resultat -9.927 0
Disponeret i alt -9.927 103.453
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017

Anlaegsaktiver

4 Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt 0 0
Anlzegsaktiver i alt 0 0
Omsatningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed 0 1
Tilgodehavende selskabsskat 7.767 11.638
Tilgodehavender i alt 7.767 11.639
Likvide beholdninger 795 22
Omsatningsaktiver i alt 8.562 11.661
Aktiver i alt 8.562 11.661

OP Ejendomme ApS - Arsrapport for 2018 6



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 31. december

Passiver
2018 2017

Egenkapital
Anpartskapital 425.000 425.000
Overfort resultat -683.781 -673.854
Egenkapital i alt -258.781 -248.854
Gealdsforpligtelser
Geeld til pengeinstitut 237.540
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 237.540
Geld til pengeinstitut 0 11.788
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 7.650 8.687
Geeld til tilknyttede virksomheder 257.193 0
Anden gaeld 2.500 2.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 267.343 22.975
Gezldsforpligtelser i alt 267.343 260.515
Passiver i alt 8.562 11.661
Kapitalforhold og likviditet
Sarlige poster
Eventualposter
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

1. Kapitalforhold og likviditet
Egenkapitalen udger pa balancedagen -259 t.kr., og selskabet har séledes tabt hele anpartskapi-
talen. Selskabets ledelse overvejer indtjeningsfremmende tiltag séledes, at anpartskapitalen for-
ventes retableret via egen indtjening i de kommende &r.

Selskabets ejer forventes at stille den nedvendige likviditet til radighed i det kommende ar, hvilket

er en forudsatning for selskabets fortsatte drift.

2. Seerlige poster

Serlige poster for dret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerel-

sen.
2018 2017
Indtaegter:
Fortjeneste ved salg af ejendom 0 454.757
0 454.757
Omkostninger:
Tab ved salg af ejendom 0 269.713
0 269.713
Seerlige poster indgar pa felgende linjer 1 &rsregnskabet:
Bruttofortjeneste 0 454.757
Andre driftsomkostninger 0 -269.713
Resultat af szerlige poster netto 0 185.044
3.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

31/12 2018 31/12 2017

4.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 0 2.298.716
Afgang i arets lob 0 -2.298.716
Kostpris 31. december 0 0
Afskrivninger 1. januar 0 -232.666
Tilbageforte afskrivninger, athendede aktiver 0 232.666
Afskrivninger 31. december 0 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 0 0
5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar -673.854 -777.307
Arets overforte overskud eller underskud -9.927 103.453
-683.781 -673.854
6.  Geld til pengeinstitut
Geld til pengeinstitut i alt 0 237.540
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Geeld til pengeinstitut i alt 0 237.540
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 0 0

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Ole Senderby Hansen Holding ApS, CVR-nr.

31 87 31 69 som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
arsregnskabet for administrationsselskabet.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

7. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for OP Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtaegter, andre driftsindtegter samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift og administration.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtagter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 60 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlaeegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter OP Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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