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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/17 for KJ Ejendomssel skab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Silkeborg, den 30/11/2017

Direktion

Ka] Johansen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til anpartshavernei KJEJENDOMSSEL SKAB ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KIEJENDOMSSEL SKAB ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30. juni 2017 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
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om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
paoplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. V ores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesheretningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Silkeborg, 30/11/2017

Svend Siersbask , mned753

Statsautoriseret Revisor

SIERSBAK ApS STATSAUTORISERET REVISIONS- &
RADGIVNINGSVIRKSOMHED

CVR: 32790186
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L edelsesberetning
LEDEL SENSARSBERETNING

Selskabets hovedaktiviteter

Sel skabets aktiviteter omfatter je og udlgjning af g endomme, investering i @vrigt samt anden hermed
beslaggtet virksomhed.

Selskabets forventninger til fremtiden

Selskabet forventer et forbedret resultat for det kommende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Selskabets ledelse har under henvisning til Arsregnskabslovens § 32 bedluttet ikke at vise
netto-omsagtningen pa grund af saarlige konkurrencehensyn.

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med at de indtjenesi lighed med alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Selskabet har som falge af saarlige konkurrencemaessige hensyn sammendraget visse poster |
resultatopgerel sen og indfert posten "Bruttoresultat”.

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renteindtasgter og - omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og - tab vedregrende gadd. Finansielle indtaggter og udgifter indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af skat af &rets skattepligtige indkomst og regulering af udskudt skat indregnes i
resultatopgerel sen med den del, som kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes il posteringer pa egenkapitalen.

Regulering af tidligere &rs skat indregnesi resultatopgarelse i det regnskabsar, reguleringen opstar.

KJ Ejendomssel skab ApS er sambeskattet med modersel skabet, KJ Holding ApS. Skat af arets skattepligtige
indkomster fordeles mellem selskaberne i forhold til det enkelte sel skabs skattepligtige indkomst.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, males til anskaffelsessum med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Bygningerne afskrives lineaat over 50 &r.
Mindre nyanskaffel ser med en kostpris pa kr. 12.800 eller derunder udgiftsferes fuldt ud i anskaffel sesdret.
Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat
Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gad dsmetode af alle midlertidige forskelle mellerm
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.
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Selskabet har valgt ikke at foretage aktivering af udskudt skatteaktiv.

| balancen er den beregnede skat af arets skattepligtige indkomst opfert som gadd, medens den beregnede
udskudte skat er opfart som eventual skat under hensadtel ser.

Langfristet gadd
Prioritetsgadd males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd.
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Resultatopgerelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

Note 2016/17
kr.
Bruttoresultat .........ccoooeviiiiiiceee e 202.539
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -47.300
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccoeevnininieieneeee 155.239
@vrige finansielle OMKOStNINGEr  .......cccevevinevesireee e -42.131
Ordinaart resultat far skat .......cccooeierininneeee e 113.108
Skat af AretSTESUILAL .....cveveeeeeerceeeeereriee e 1 -24.982
AretSresultat ........ccoceeveeeeieeeecieeeec e 88.126
Forslag til resultatdisponering
OVEIT@It rESUITAL ......c.eeveieieiisieeee e 88.126
R L USRS RTR 88.126
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2015/16
kr.

256.432

-47.300

209.132
-49.905
159.227
-59.067
100.160

100.160
100.160
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Balance 30. juni 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................

Udbytte hos associerede virksomheder

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt .,

Note 2016/17
kr.
4.785.041

2 4.785.041

4.785.041

0
15.000
14.000

29.000
140.832
169.832

4.954.873
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2015/16
kr.
4.832.341

4.832.341

4.832.341

111.007
7.500
12.800

131.307
1.990
133.297

4.965.638
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Balance 30. juni 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,
Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee,

Gadd til realkreditinstitutter ..........c.ccoeevieeeiee e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccccveneeee.
Skyldig SelSkabsskat .........ccccoeeieecieiecece e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ocooveirieiiiiiciines

Gaddsforpligtelser i alt .....oocvvveeeece e

Note

2016/17
kr.
125.000
1.606.489

1.731.489
285.200
285.200

1.858.027

1.858.027

135.500
905.266
16.558

22.833

1.080.157

2.938.184

4.954.873
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2015/16
kr.
125.000
1.518.363

1.643.363
266.000
266.000

2.000.394

2.000.394

134.079
610.000
275.838

35.964

1.055.881

3.056.275

4.965.638
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Egenkapitalopgerelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

For edl et

Registreret udbytte
?(gapital Overfart indre{;net | alt

mv. resultat under

egenkapitalen

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......cccoeveveviere e 125.000 1.518.363 0 1.643.363
Betalt udbytte ........ccooviviiecece e, 0 0 0 0
ATSTESUIAL ..., 0 88126 0 88126
Egenkapital, Uultimo ........ccccoevviiieceee e 125.000 1.606.489 0 1.731.489
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Anskaffelsessum 1/7 2016
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum 30/6 2017

Af- og nedskrivning 1/7 2016
Arets af skrivninger
Tilbagefarsel ved afgang

Af- og nedskrivning 30/6 2017

Regnskabsmaessig vaer di 30/6 2017

Ejendomsvaar di 2014

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

DLR Kredit
Nykredit
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2016/17 2015/16
kr. kr.
16.558 35.441
19.200 19.200
-10.776 4.426
24.982 59.067
Ejendom Ejendom Ejendom
Bommen Julsave Spanien
Kr. kr. kr.
2.820.030 1.867.008 695.433
0 0 0
0 0 0
2.820.030 1.867.008 695.433
550.130 0 0
47.300 0 0
0 0 0
597.430 0 0
2.222.600 1.867.008 695.433
1.900.000 1.450.000
1/7 2016 30/6 2017 Afdrag Restgadd
Gaddiat Gaddialt naeste ar efter 5 ar
kr. Kr. kr. kr.
1.208.029 1.116.743 85.500 712.530
926.444 876.784 50.000 625.898
2.134.473 1.993.527 135.000 1.338.428
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