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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespéategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 for
RESCO ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn V, den 27. august 2020

Direktion
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafthangige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i RESCO ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for RESCO ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af drsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forédrsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

° Opndér vi forstdelse af den inteme kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
stonshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspitegning gere opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuclle betydelige

mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 27. august 2020

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionsparing
CVR-nr. 34 20 99 36

Allan Breiling
statsautoriseret revisor
mne35809
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet RESCO ApS
Kampmannsgade 1, 6.
1604 Kebenhavn V
Telefon: 33145600
CVR-nr.: 31889863
Stiftet: 20. december 2013
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Jens Niclsen
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn &
Bankforbindelse Danske Bank, Finanscenter Kgbenhavn, Holmens Kanal 2, 1090
Kebenhavn K
Modervirksomhed A/S DANSK INVECO
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at drive handel og industri samt investering i fast ejendom og verdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og akonomiske forhold

Arets driftsresultat udger 13.347 tkr. og rets resultat efter skat udger 7.449 t.kr. Selskabets egenkapital
er efter ®ndret regnskabspraksis opgjort til 86.272 t.kr. Egenkapitalen er som folge af regnskabsreglerne
pévirket 1 nedadgiende retning med 21.369 tkr. efter skat som folge af fortsat urealiseret negativ
udvikling vedrarende de af selskabet indgdede renteswapaftaler.

Under hensyntagen hertil anser ledelsen resultatet og egenkapitalforholdene for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Pa baggrund af den aktuelle situation omkring Covid-19 har ledelsen vurderet hvorvidt situationen méa
antages at kunne medfere gkonomiske konsekvenser for regnskabséret 2020. Det er ledelsens vurdering
at der pd nuvarende tidspunkt ikke foreligger vasentlige forhold, som i den anledning skennes at
medfare gkonomiske konsekvenser for selskabet for regnskabséret 2020.

Som felge af fortsat faldende renteniveau i 2020 er der sket yderligere stigning i urealiseret negativ vardi
af selskabets renteswaps. Ved udgangen af juli 2020 udger den negative veerdi af renteswapaftalerme
55.042 tkr., hvilket isoleret set medferer at egenkapitalen pa 86.272 tkr pr. 31. december 2019 er
yderligere negativt pavirket med 17.540 tkr. efter skat. I takt med forventning om fremtidig stigende
markedsrente vil forholdet blive tilsvarende sndret i positiv retning, senest ved udlgb af renteaftalerne.

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke derudover indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RESCO ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

ZEndring af regnskabspraksis

Regnskabspraksis er &ndret vedrorende verdiansattelse af selskabets investeringsejendom, som for 2019
er indregnet til dagsvaerdi 1 modsatning til hidtil kostpris med fradrag af afskrivninger. Den foretagne
&ndring anses at give et mere retvisende billede af selskabets indtjening, veerdi af ejendom samt
egenkapital relateret til den markedsmassige dagsverdi.

For 2019 medferer ®ndringen, at driftsresultatet er foraget med 4.082 tkr., at skat af rets resultat er
foreget med 2.573 tkr. og at arets resultat er foraget med 1.509 t.kr. Pr. 31. december 2019 medferer
@ndringen, at vardien af selskabets investeringsejendom er forgget med 127.323 tkr., at hensettelse til
udskudt skat er foreget med 22.137 tkr. og at egenkapitalen er foraget med 105.186 tkr. Den
akkumulerede virkning af praksisendringen ved &rets begyndelse, den 1. januar 2019, er indregnet
direkte pé egenkapitalen med eget vardianszttelse af ejendommen pad 123.091 tkr. fradraget udskudt
skat p& 25.591 t.kr., netto 95.500 t.kr. i foragelse af egenkapitalen.

Sammenligningstallene i balancen for aret for er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis, hvorimod
sammenligningstallene for resultatopgerelsen ikke er tilpasset, idet der ikke foreligger vurdering af
ejendommens dagsvardi som investeringsejendom ved begyndelsen af 2019. Som anskaffelsessum for
ejendommen er ved &rets begyndelse anvendt den regnskabsmassige nedskrevne verdi.

Bortset fra ovenstdende @ndring er arsrapporten aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og
afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansiclle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af &ndrede
regnskabsmaessige skeon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning og ejendomsomkostninger.

Nettoomsatningen ved udlejning af lejemal m.v. indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms.

Ejendomsomkostninger s

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, herunder lgnninger og gager samt afskrivninger, der
afholdes for at opna drets nettoomsatning. Herunder indgir ejendomsskatter, afgifter, forsikringer,
vedligeholdelse og renholdelse.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt i ret administration, revision m.v.

Dagsvardiregulering af investeringsejendom
Dagsveardiregulering af investeringsejendom indeholder vardiregulering af ejendom til dagsvardisamt
gevinst/tab ved athandelse af ejendomme.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
tares til posteringer dirckte i egenkapitalen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med de danske koncernforbundne virksomheder. Selskabets moderselskab
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf alle betalinger af
selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mel-lem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I til—knytning hertil modtager
vitksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemassigt overskud.

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendom males efterfolgende til dagsverdi, hvor vurderingen er foretaget af uafhengige
vurderingsmend. Investeringsejendommen vardiansattes ved anvendelse af kapitaliseringsmetoden, der
generelt er den mest accepterede og anvende ejendomsvurderingsmetode blandt danske investorer.

Den anvendte verdiansattelsesmodel er uendret i forhold til tilsvarende pr. regnskabsarets begyndelse.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillagges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under e¢jendomsomkostninger”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes,
afspejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes 1 resultatopgerelsen under posten “dagsveerdiregulering af
investeringsejendom”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsetningsaktiver, méles til dagsverdi (berskurs)
pé balancedagen.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter selskabet solidarisk og ubegranset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, néar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

G=ldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld og for
obligationslan svarer til restgaeld beregnet pd grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pé
lanoptagelsestidspunktet.

Geld 1 evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfolgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveardier af afledte finansielle instrumenter indgar 1 tilgodehavender
henholdsvis anden geld som henholdsvis ikke realiseret gevinst pa finansiclle kontrakter og ikke
realiseret tab pa finansiclle kontrakter.
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Zndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er Kklassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i tilgodehavender eller gaeld samt i
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfares
beleb, som blev indregnet i egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis
aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtegter eller omkostninger, overfares
beleb, som blev indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker
resultatopgerelsen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2019 2018
kr. kr.
Bruttofortjeneste 13.465.696 10.719.999
Dagsvardiregulering af investeringsejendom 1.444.913 0
Administrationsomkostninger -1.563.520 -1.848.046
Driftsresultat 13.347.089 8.871.953
Finansielle indtagter fra tilknyttet virksomhed 62.356 63.007
Finansielle indtegter 326.102 0
Finansielle omkostninger -4.067.191 -1.212.681
Resultat for skat 9.668.356 7.722.279
Skat af arets resultat -2.219.024 -1.673.914
Arets resultat 7.449.332 6.048.365
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 7.449.332 6.048.365
Disponeret i alt 7.449.332 6.048.365
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2019 2018
kr. kr.
Anlagsaktiver
Investeringsejendom 337.000.000 334.000.000
Materielle anlazgsaktiver i alt 337.000.000 334.000.000
Anlazgsaktiver i alt 337.000.000 334.000.000
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 51.094 81.893
Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed 5.548.009 4.341.280
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 2.253.485 1.360.978
Andre tilgodehavender 443.135 620.249
Tilgodehavender i alt 8.295.723 6.404.400
Verdipapirer 63.309.061 0
Likvide beholdninger 1.805.049 6.041.318
Oms=tningsaktiver i alt 73.409.833 12.445.718
Aktiver i alt 410.409.833 346.445.718
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Balance 31. december

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Passiver
2019 2018
Note kr. kr.
Egenkapital
Selskabsskapital 150.000 150.000
Overfort resultat 86.122.219 100.041.806
Egenkapital i alt 86.272.219 100.191.806
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 22.137.054 25.591.676
Hensatte forpligtelser 1 alt 22.137.054 25.591.676
Gzldsforpligtelser
5 Langfristet gaeld 189.526.955 161.799.501
Langfristede geldsforpligtelser i alt 189.526.955 161.799.501
Gaeld til pengeinstitut 56.000.000 56.000.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 646.104 867.382
Geld til tilknyttet virksomhed 54.113.551 0
Anden geld 1.713.950 1.995.353
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 112.473.605 58.862.735
Geldsforpligtelser i alt 302.000.560 220.662.236
Passiver i alt 410.409.833 346.445.718
1 Efterfelgende begivenheder
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartmerselskab

Egenkapitalopgserelse

Overfort resul-

Selskabskapital tat Ialt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2019 150.000 2.542.036 2.692.036
Regulering til dagsveardi af investeringsejendom 1.

januar 2019 med fradrag af skat 0 97.499.770 97.499.770

Arets overfarte overskud eller underskud 7.449.332 7.449.332
Swap regulering fort over egenkapital med fradrag

af skat 0 -21.368.919 -21.368.919

150.000 86.122.219 86.272.219
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2019 2018

1. Efterfalgende begivenheder
Pa baggrund af den aktuelle situation omkring Covid-19 har ledelsen vurderet hvorvidt situationen
mé antages at kunne medfare gkonomiske konsekvenser for regnskabsaret 2020. Det er ledelsens
vurdering at der pd nuverende tidspunkt ikke foreligger vasentlige forhold, som i den anledning
skennes at medfere skonomiske konsekvenser for selskabet for regnskabsiret 2020.

Som falge af fortsat faldende renteniveau i 2020 er der sket yderligere stigning i urealiseret
negativ vaerdi af selskabets renteswaps. Ved udgangen af juli 2020 udger den negative veerdi af
renteswapaftalerne 55.042 t.kr., hvilket isoleret set medfarer at egenkapitalen pa 86.272 t.kr pr. 31.
december 2019 er yderligere negativt pavirket med 17.540 t.kr. efter skat. I takt med forventning
om fremtidig stigende markedsrente vil forholdet blive tilsvarende @ndret i positiv retning, senest
ved udleb af renteaftalerne.

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke derudover indtruffet begivenheder, som vil kunne
forrykke selskabets finansielle stilling veesentligt.

2.  Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttet virksomhed 310.148 0
Andre finansielle omkostninger 3.757.043 1.212.681
4.067.191 1.212.681

3. Skat af arets resultat

Skat af arets skattepligtige indkomst -353.485 539.022
Arets regulering af udskudt skat 2.572.509 0
Skat overfart til egenkapital 0 1.134.892

2.219.024 1.673.914
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

4. Investeringsejendom

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang i arets lab

Kostpris 1. januar 2019

Regulering til dagsverdi 1. januar 2019

Korrektion som falge af @ndret regnskabspraksis 1. januar
2019

Arets regulering til dagsvardi
Regulering til dagsvzerdi 1. januar 2019

Regnskabsmaessig vaerdi 1. januar 2019

31/12 2019 31/12 2018
kr. kr.
210.908.554 210.691.210
1.555.087 217.344
212.463.641 210.908.554
123.091.446 0
0 123.091.446

1.444.913 0
124.536.359 123.091.446
337.000.000 334.000.000

Selskabets investeringsejendom omfatter butikker og kontorer centralt og attraktivt beliggende i
Kebenhavn. Ejendommen udlejede arealer er pa 8.720 kvm. hvoraf 18% er butikker og 82% er

kontorer. Hertil kommer parkeringspladser i kelder.

Ved fastleggelse af e¢jendommens dagsvaerdi er anvendt kapitaliseringsmetoden hvori indgér

folgende hovedelementer:

1 + Arlige lejeindtegter

2 +/- Eventuel regulering af eksisterende leje til ansléet markedsleje

3 - Driftsomkostninger

4 - Ind- og udvendig vedligeholdelse

5 - Administration

= Nettoresultat (sum af 1 til 5)

6 / Afkastprocent

= Kapitaliseret nettoresultat (nettoresultat / 6)
7 + Kontante deposita

8 - Korrektioner til dagsveerdi

= Dagsvaerdi (kapitaliseret nettoresultat + 7 - 8)

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt

vurderingsmandenes kendskab til ejendomsmarkedet i svrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet

indgér parametre sdsom type (kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,

lejeaftalernes lgbetid og lejemnes bonitet mv.

RESCO ApS - Arsrapport for 2019

17



Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspattnerselskab

Noter

4. Investeringsejendom (fortsat)
Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til arets begyndelse.

Ved fastszttelsen af dagsvardien (regnskabsmessig veerdi) er en afkastsats pa 4,25% lagt til grund.
Folsomhedsanalyse:

Andring i afkastsatsen har veasentlig betydning for maélingen af investeringsejendommen. En
stigning 1 afkastsatsen farer til et fald i dagsvaerdien. Modsat ferer et fald i afkastsatsen til en
stigning 1 dagsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et andret krav til forrentningen af fast
ejendom.

En foragelse af afkastkravet med 0,25 %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommen
reduceres med 19.000 t.kr. Selskabets egenkapital vil dermed blive reducerct med 14.820 tkr.
(efter skat). En formindskelse af afkastkravet med 0,25% vil betyde, at vardien af
investeringsejendommen foreges med 20.000 t.kr. Selskabets egenkapital vil dermed blive forgget
med 15.600 t.kr. (efter skat).
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5.  Langfristet geeld

Realkreditinstitut
Huslejedeposita
Renteswapaftaler

Langfristet gld i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gald, der forfalder efter mere end 5 &r

31/12 2019 31/12 2018
kr. kr.
145.884.289 146.006.256
11.088.035 10.634.664
32.554.631 5.158.581
189.526.955 161.799.501
0 0
189.526.955 161.799.501
158.778.766 141.020.574

Renteswapaftaler er indgaet til sikring af en fast rente pd selskabets variabelt forrentede

realkreditlan. Den samlede hovedstol for Selskabets renteswapaftaler udger 120 mio. kr. og sikrer

en fast rente pa 1,6% i restlobetiden pa 29 ar. Lan er indgdet med realkreditinstitut som modpart og

renteswapaftaler med pengeinstitut som modpart.

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Af selskabets veardipapirbeholding pa 63.309 t.kr. er 37.649 tkr. deponeret til sikkerhed for
forpligtelser vedrarende negative renteswaps pa 32.555 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 145.884 t.kr. er der givet pant i investeringsejendom,

hvis regnskabsmassige vardi pr. 31.12.19 udger 337.000 t.kr.

Selskabet har udstedt skadeslasbreve pa i alt 79.000 tkr., der giver pant i ovenstiende

investeringsejendom. Skadeslosbreve er deponeret til sikkerhed for selskabets bankgeld og

swapaftale, i alt 88.555 t.kr.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

T Eventualposter

Eventualaktiver

Ingen.

Eventualforpligtelser

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet hafter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royalty skat samt for fellesregistrering af moms.

Tilgodehavende skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for A/S
Dansk Inveco, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
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