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RSM
L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2020 for
Danmark C Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Middelfart, den 20. mgj 2021

Direktion

Per Johansen
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RSM

Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalgeren i Danmark C Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Danmark C Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabsprakss.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesdigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Fredericia, den 20. magj 2021

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 25 49 21 45

Carsten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne27866
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Selskabsoplysninger

RSM

Selskabet

Direktion

Revisor

M oder virksomhed

Danmark C Ejendomme ApS
Gl. Strandvej 140
5500 Middelfart

CVR-nr.: 31889464

Hjemsted: Middelfart
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Per Johansen

BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Prinsessegade 60
7000 Fredericia

Danmark C ApS
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RSM
L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har bestéet i investering og drift af udl€jningsejendomme.

Usaadvanlige forhold
Der har ikke varet usadvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller malingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der har ikke vagret vaesentlig usikkerhed, der har pavirket indregningen eller malingen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat og gkonomiske udvikling blev som forventet.

Selskabet er omfattet af selskabslovens kapitaltabsbestemmel ser, hvoraf falger at ledelsen skal redegare
for mulighederne for reetablering af selskabskapitalen ved indskud af yderlgiere likviditet eller ved
fremtidig indtjening. Det er vor vurdering, at vi kan reetabl ere sel skabskapital en ved gaddskonvertering.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vassentligt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

RSM

Note 2020 2019
Bruttotab -19.491 -123.575
Vaadiregulering af investeringsejendomme 51.155 -150.000
Resultat fer finansielle poster 31.664 -273.575
Finansielle omkostninger -95.094 -91.416
Resultat far skat -63.430 -364.991
Skat af drets resultat -141.267 98.998
Aretsresultat -204.697 -265.993
Fordlag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfart resultat -204.697 -265.993
Disponeret i alt -204.697 -265.993
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Balance 31. december

RSM

Note

1

Aktiver

2020 2019
Anlasgsaktiver
Investeringsejendomme 2.800.000 3.800.000
Materielle anlagysaktiver i alt 2.800.000 3.800.000
Anlaggsaktiver i alt 2.800.000 3.800.000
Omsagningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 169.537 310.804
Andre tilgodehavender 0 5.474
Tilgodehavender i alt 169.537 316.278
Omsagningsaktiver i alt 169.537 316.278
Aktiver i alt 2.969.537 4.116.278
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Balance 31. december

RSM

Passiver
Note 2020 2019

Egenkapital

2 Virksomhedskapital 125.000 125.000

3 Overfert resultat -3.411.205 -3.206.508
Egenkapital i alt -3.286.205 -3.081.508
Gaddsforpligtelser
Gadd til pengeinstitutter 1.993.518 2.615.470
M odtagne forudbetalinger fra kunder 3.800 3.800
Gadd til tilknyttede virksomheder 4.139.434 4.257.763
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 6.136.752 6.877.033
Gadd til pengeinstitutter 0 160.699
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 0 71.221
Anden gadd 118.990 88.833
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 118.990 320.753
Gaddsforpligtelser i alt 6.255.742 7.197.786
Passiver i alt 2.969.537 4.116.278

4 Pantsatninger og sikker hedsstillelser
5 Eventualposter
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RSM

Noter
2020 2019
1.  Investeringsg endomme
Kostpris 1. januar 4.562.756 4.562.756
Afgangi aretslgb -1.150.000 0
Kostpris 31. december 3.412.756 4.562.756
Regulering til dagsveardi 1. januar -762.756 -762.756
Regulering til dagsvaardi, afhamdede aktiver 150.000 0
Regulering til dagsveerdi 31. december -612.756 -762.756
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2.800.000 3.800.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gjendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udlgning af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet tomgangslieje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligehol del sesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt | gje tillaggges.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er usandret i forhold til sidste &r.

31/12 2020 31/12 2019

2. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 125.000 125.000
125.000 125.000

3. Overfart resultat

Overfert resultat 1. januar -3.206.508 -2.940.515
Arets overfarte resultat -204.697 -265.993
-3.411.205 -3.206.508
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RSM

Noter

4, Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til pengeinstitut og tilknyttede virksomheder er der afgivet pant i grunde og
bygninger. den regnskabsmasssige vaardi af disse pantsatte aktiver udger ca. 3 mio. kr.

5. Eventualposter
Eventualfor pligtelser

Ingen

Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Danmark C ApS, CVR-nr. 29 91 89 53 som
administrationssel skab og hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede sel skaber
for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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RSM
Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Danmark C Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens be-
stemmel ser

for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageferder som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaggges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttotab

Bruttotab indeholder |gjeindtasgter med fradrag af omkostninger vedrarende investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Lgeindtasgter vedr grende investeringsejendomme

Lgjeindtaggter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnesi resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer og operationelle |easingomkostninger.

Omkostninger vedr gr ende investeringsej endomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af g endom-
me, reparations- og vedligeholdel sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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RSM
Anvendt regnskabspraksis

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringsgendomme indeholder vaardireguleringer af ejendomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved afhamdel se af gendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtel ser samt tillagy og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterf @l gende gjendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for gjendommenes
dagsvaadi. Den anvendte vaardiansadtel sesmode! er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgerelsen under ” omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten " vaadireguleringer af ejendomme”.
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RSM
Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel veadi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaadien med henblik pa at imadega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som " Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ” Skyldig selskabsskat” .

Efter sambeskatningsreglerne hagdfter Danmark C Ejendomme ApS solidarisk og ubegramset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatni ngskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedregrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaardi.
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