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Kruse Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 for Kruse Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober
2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

@ster Jglby, den 20. januar 2019

Direktion

Sanne Ejgaard Nesager
direktar
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Kruse Ejendomme ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Kruse Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kruse Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.

september 2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nykgbing Mors, den 20. januar 2019

REVISION LIMFJORD
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 28 83 92 00

Jesper Selck Foget
registreret revisor
MNE-nr. mne34494

@ REVISION LIMFJORD



Kruse Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Kruse Ejendomme ApS
Praestbrovej 326
@ster Jglby
7950 Erslev
CVR-nr.: 31888808
Regnskabsperiode: 1. oktober 2017 - 30. september 2018
Stiftet: 5. december 2008
Regnskabsar: 10. regnskabsar
Hjemsted: Morsg
Direktion Sanne Ejgaard Nesager, direktar
Revisor Revision Limfjord
Registreret Revisionsaktieselskab
Ringvejen 63

7900 Nykgbing Mors
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Kruse Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet bestdr i at udleje fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gskonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2017/18 udviser et underskud pa kr. 113.099, og selskabets balance pr.
30. september 2018 udviser en negativ egenkapital pa kr. 807.731.
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Kruse Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kruse Ejendomme ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rAvarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Indteegter indregnes i resultatopgarelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til kgber, har fundet
sted, og hvis indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Ejendommens driftsudgifter
Ejendommens driftsudgifter indeholder det forbrug af ravarer og hjeelpematerialer, der er anvendt for at
opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.
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Kruse Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Renteomkostninger p& lan optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anleegsaktiver indreg-
nes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfgrbare laneomkostninger indregnes i resul-
tatopgarelsen.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer p& veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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Kruse Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Kruse Ejendomme ApS

Resultatopgarelse 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Bruttofortjeneste

Afskrivninger

Resultat far finansielle poster

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

@ REVISION LIMFJORD

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

324.540 369.028

-276.913 -270.160

47.627 98.868

1 -205.978 -209.228
-158.351 -110.360

45.252 0

-113.099 -110.360

-113.099 -110.360

-113.099 -110.360
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Kruse Ejendomme ApS

Balance 30. september

Aktiver

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver
Anleegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ REVISION LIMFJORD
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Note 2017/18 2016/17
kr. kr.
3.766.623 3.856.045
250.958 438.449
4.017.581 4.294.494
4.017.581 4.294.494
47.894 2.642
3.117 3.117
51.011 5.759
51.011 5.759
4.068.592 4.300.253




Kruse Ejendomme ApS

Balance 30. september

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart resultat -932.731 -819.632
Egenkapital 2 -807.731 -694.632
Kreditinstitutter i gvrigt 1.500.700 1.500.700
Geeld til realkreditinstitutter 690.170 771.428
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 2.190.870 2.272.128
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3 83.000 84.000
Banker 2.324.767 2.375.964
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.640 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 241.415 241.415
Anden geeld 30.631 21.378
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.685.453 2.722.757
Geeldsforpligtelser i alt 4.876.323 4.994.885
Passiver i alt 4.068.592 4.300.253
Eventualposter mv. 4
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Kruse Ejendomme ApS

Noter

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2 Egenkapital

Egenkapital 1. oktober 2017
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2018

3 Langfristede geeldsforpligtelser

Kreditinstitutter i gvrigt
Geeld til realkreditinstitutter

4 Eventualposter mv.

Kautions- og garantiforpligtelser

2017/18 2016/17
kr. kr.
205.978 209.228
205.978 209.228
Virksomheds- Overfort

kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
125.000 -819.632 -694.632
0 -113.099 -113.099
125.000 -932.731 -807.731

Geeld

Geeld 30.
1. oktober september Afdrag Restgeeld
2017 2018 neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
1.500.700 1.500.700 0 0
855.428 773.170 83.000 420.466
2.356.128 2.273.870 83.000 420.466

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Klaus Kruse Jakobsen Holding ApS
(Administrationsselskab) og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Eventualaktiver

Skatteveerdien af fremfarbart underskud udger ved skatteprocent pa 22 kr. 179.274.
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Kruse Ejendomme ApS

Noter

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, tkr. 773, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30/9 2018 udgar tkr. 3.767.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt tkr. 1.000 i ovenstaende grunde og bygninger.
Derudover er deponeret ejerpantebreve for tkr. 100 med pant i Toyota Dyna 150 2,5 TD til sikkerhed

for bankgeeld.

Til sikkerhed for bankgaeld har selskabet givet pant i nuveerende og fremtidige erhvervelser af
varelagre, tilgodehavender, driftsmidler og immaterielle anleegsaktiver efter reglerne om
virksomhedspant (flydende pant). Den bogfarte veerdi af aktiver omfattet af virksomhedspantet udgar
pr. 30/9 2018 tkr. 213.
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