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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017 for Probus Ejendomme og Investering A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 23. januar 2018
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Probus Ejendomme og Investering A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Probus Ejendomme og Investering A/S for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation,
ndr sidan findes. Fejlinformation kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis

det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugemne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.



DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.

Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig tejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejl-
information forarsaget af besvigelser er hajere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

+ Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

= Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmaessige
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder
eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsaette driften.

+ Tager vi stilling til om den samlede preesentation, struktur og indhold af 4rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen
eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.



DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1 henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Svendborg, den 23. januar 2018

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
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LEDELSESBERETNING 2017

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedformal er formidling og administration af fast ejendom i Danmark samt hermed beslagtet virksomhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultat for regnskabsaret 2017 udviser et resultat pa 2.771.549 kr. og en egenkapital pr. 31. december 2017
pa 9.176.437 kr.

Der forventes jf. foreliggende budget for 2018 et foraget resultat.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Probus Ejendomme og Investering A/S for perioden 1. januar - 31. december 2017 er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte bestemmelser
for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
ombkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmseessige skon af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultat-
opgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og for-
pligtelsens vaerdi kan maéles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

NETTOOMSATNING
Indtaegter ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, safremt indteegten kan opgeres palideligt. Omsatningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

ANDRE DRIFSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER
Andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til
virksomhedernes hovedaktivitet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende salg og administration, herunder omkostninger til
det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler, kontoromkostninger og lignende omkostninger.

-fortsaettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

~fortsat-

FINANSIELLE INDTAGTER OG OMKOSTNINGER

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabséret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapi-
talandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

BALANCE

ANDRE KAPITALANDELE
Andre verdipapirer og kapitalandele males til dagsvaerdi pa balancedagen. Andringer i dagsveardien indregnes som
finansielle indtegter eller finansielle omkostninger.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

PERIODEAFGR/ENSNINGSPOSTER, AKTIVER
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

EGENKAPITAL
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, preesenteres som en sarskilt post under egenkapitalen.

UDSKUDT SKAT
Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede galdsmetode som skatteveerdien af alle
midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemeessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemessige underskud, indregnes med den
vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende,
nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

FINANSIELLE GALDSFORPLIGTELSER
Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.



Note

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2017

1 BRUTTOFORTIENESTE. .....ccommmmmmsmnssessasnsssisasissesssntsississsristassssisssssiasa

2 PersonaleomRoStiifiIen urvmsosmammiinsieissssrmmaisss i i

RESULTAT AF PRIMAER DRIFT ......riiriirniniinssssissisnssssisissssssssnsssas:

Finansielle INAEREIEr .........cviiiiii e e
Einansielle OmkosSHNERY o cussseasissmivsmwsivesssiamiiv s ssivasiisamstimesssss s s

RESULTAT FOR SKAT uiviiscsuviviinssnsssosssssssissiassoisssiatcssssiisssss sisessniissiaiag

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabSAret ..........ceivivvveeeiiiicceiee et
Overfort overSInd s i e s TS

Disponeret i alt

2017 2016

Kr. Kr.
7.429.162 8.284.041
-4.060.395 -3.230.574
3.368.766 5.053.467
162.857 239.618
-20.391 -2.186
3.511.233 5.290.899
-739.684 -1.114.200
2.771.549 4.176.699
2.000.000 1.000.000
771.549 3.176.699
2.771.549 4.176.699




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER:

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:
Andre-verdipapirerog kapitalandele ... nvanmnunmsnsissmsssarasing

ANLAGSAKTIVER LALT oo ns i

OMSAETNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavende fra salg af varer og tjenesteydelser .............cccocoovviviiiiiciinnnnn,
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ..........ocooooeevioviiiiieciicceee
Andre tilgodehavender . s s mumssm s s aa s i
Udskudt skatteaktiv ........ooiiiriiiiiiiii e

10.

2017 2016

Kr. Kr.
932.690 769.833
932.690 769.833
2.831.931 3.246.250
866.653 0
117.607 115.310

0 446.600

154.903 79.726
3.971.095 3.887.886
6.403.003 5.192.216
10.374.098 9.080.102
11.306.788 9.849.935




11.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER
2017 2016
Kr. Kr
EGENKAPITAL:

AJHSTeA AL 1ovonen s s T Y L s S R 2.299.500 2.299.500
OVErfart TESUIEAL .....oooiiiiie ettt e e eennen 4.876.937 4.105.388
Foreslact uidbyite Tor tegnsSkabsaret .. cuuiaini s mmiisams somernssanissis 2.000.000 1.000.000
6 EGENKAPITAL T ALT ...ooccccvicesssnssessssnsnsenssassnsnssersassnsassnenssssansonsssssnssns sassssassase 9.176.437 7.404.888

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Varez opromkostningsgeld souasennmsmasnmsmssissanmmeenmss e 165.818 64.630
Geeld til tilknyttede selskaber ........coveviiiiiiiiiiiicncec 0 159.401
Skyldig selskabsskat covimnmnmmenmmnsn e R 293.084 0
ANAEN GRIA oo e 1.671.450 2.221.016
2.130.351 2.445.047
GALDSFORPLIGTELSER L ALT :cccoiiuisssissssssississinisissssinissssassvonssnsssniississ 2.130.351 2.445.047
PASSIVER T ALT ..covriiierirrirrerrnresrssensssssssessesssssssessssssssssssssssssssssssesssssssesssssssssnss 11.306.788 9.849.935

7  Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser



1. BRUTTOFORTJENESTE:

NOTER

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at ssmmendrage posterne omsztning,
vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2. PERSONALEOMKOSTNINGER:

Lonninger 0og gager .......ccccccoeeen.
PERSIONe monmanmmmmmnneasassi

Gennemsnitlige antal ansatte ......

3.SKAT AF ARETS RESULTAT:

Selskabsskat ...
Udskudt skat .....ocoooeeiiveeeirennnn.

4. FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

Anskaffelsessum primo ................
Arets tilgang .........ccooovvvreriernnnnn.

Arets afgang, reklassifikation til omsaetningsaktiv .............cooocovvovvereieriererreen,

Anskaffelsessum ultimo .............

Verdireguleringer primo .............
Arets afgang verdireguleringer ...
Arets veerdireguleringer ...............

Afskrivninger ultimo .................

BOGFORT VAERDI ULTIMO

..........................................................................

..........................................................................

..........................................................................

2017 2016

Kr. Kr.

3.750.761 2.868.035

132.500 120.000

177.134 242.540

4.060.395 3.230.574

5 4

293.084 0

446.600 1.114.200

739.684 1.114.200
Andre

kapitalandele Deposita

135.150 115.310

0 0

0 -115.310

135.150 0

634.683 0

0 0

162.857 0

797.540 0

932.690 0




S. UDSKUDT SKAT:

SaldO PIIINO L.ttt
B (s a1 A —

6. EGENKAPITAL:

SAldG PG onmmmmmms e s
Fordeling arets resultat ..........ccococeiiiienannne,
Udloddet udbytte til aktionzreme ...................
Foreslaet udbytte til aktionaererne ...................

NOTER
2017 2016
Kr. Kr.
-446.600 -1.560.800
446.600 1.114.200
0 -446.600
Overfort Foreslaet
Aktiekapital resultat udbytte I alt
2.299.500 4.105.388 1.000.000 7.404.888
0 771.549 0 771.549
0 0 -1.000.000 -1.000.000
0 0 2.000.000 2.000.000
2.299.500 4.876.937 2.000.000 9.176.437

Aktiekapitalen bestar af 22.995 aktier a 100 kr., som ikke er opdelt i forskellige aktieklasser.

7. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Selskabet har indgaet huslejeattale efter de almindelige regler for erhvervslejeméal. Den arlige husleje udger 234 t.kr.
Lejemalet har en opsigelsesperiode pd 6 maneder.

Herudover pahviler der pr. 31. december 2017 selskabet en operationel leasingforpligtelse pa i alt 42 tkr.

Probus Ejendomme og Investering A/S er sambeskattet med modervirksomheden Probus Holding A/S. Som helejet
datterselskab haefter Probus Ejendomme og Investering A/S ubegraenset og solidarisk med de evrige virksomheder
inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter, royalties og udbytter for
alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatnings-
indkomst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets heeftelse udger et sterre belab.



