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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Granly Ejendomme A/S
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 14. marts 2024
Direktion:

Bestyrelse:

G

Mog Linderberg Larsen
for nd

ter Jorgensen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Granly Ejendomme A/S

Konkfusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Granly Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resuitatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderii-
gere krav, der er gzldende | Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naarmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag for vores konklusion,

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og [ESBA Code.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentllg fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pé& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eiler fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres | overensstemmelse med Internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende | Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opst& som falge af besvigelser eller feji og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet,

Som led | en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

I>  Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation | drsregnskabet, uanset om denne
skyides besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning elfer tilsidesaattelse af intern kontrol.

& Opnér vi forstelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

= Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en s&dan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kammunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 14. marts 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 0‘2\/28—-
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Virksomhedens aktiviteter omfatter drift og udlejning af ejendomme til erbverv og industri.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pé 847.095 kr. mod et underskud pa
974.238 kr. sidste &r, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa
26.457.999 kr.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstiliende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtruffet betydningsfulde haendeiser efter balancedagen. som har pavirket selskabets
arsrapport.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
2 Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat far skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Granly Ejendomme A/S

Arsrapport 2023

2023 2022
7.773.570 5,067.419
-5,479.970 -5.509,117
2.293.600 -441,698
1.212 0
-1.296.016 -807.658
998.796 -1.249.356
-151.701 275.118
847.095 -974.238
847,095 -074.238
847.095 -974.238




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anleaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver under udfgrelse

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i kapitalinteresser

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Granly Ejendomme A/S
Arsrapport 2023

2023 2022

57.309.181 59.340.000
8.599.917 0

65,909.098 59.340.000

269.727

269.727

66.178.825 59.340.000

1.005.000 898.000
608.483 2.222.403
200.331 199.320

1.813.814 3.319.723
370.558 330.656

2.184.372 3.650.379

68.363.197 62.990.379




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

OO0 0=

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat
Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter

Granly Ejendomme A/S

Arsrapport 2023

2023 2022
500.000 500.000
25.957.999 25.110.904
26.457.999 25.610.904
959.535 6.467.225
40.412.851 30.757.827
148,553 18.420
384.259 136.003
41.905.198 37.379.475
41.905.198 37.379.475
68.363.197 62.990.379




Arsrecjnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2023
Overfprt via resultatdisponering

Egenkapital 31, december 2023

Granly Ejendomme A/S

Arsrapport 2023

Aktiekapital Overfert resultat | alt
500.000 25.110.904 25.610.904
0 847.095 847.095

500.000 25.957.999 26.457.999
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Arsregnskab 1. januar - 31, december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Granly Ejendomme A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for kiasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar,

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Huslejeindteegter
virksomheden har valgt 1AS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning.

Indtaegter fra husleje og gvrige indtaegter indregnes for den periode og med de belgh, der vedrarer
regnskabsaret. Indteegter indregnes ekskl. moms og afgifter.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt prutfofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger p& materielle anleegsaktiver.

Kostprisen pé et samlet materielt anleegsaktiv opdeles | separate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
zart over den forventede brugstid, baseret p& fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 40 &r

Bygninger pd lejet grund afskrives over lejekontraktens fgbetid.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger m.v. samt tillaag og godtgarelse under acontoskatteord-
ningen m.v.

Skat

Selskabet er sambeskattet med det ultimative moderselskab Linderberg Group Holding ApS og dennes
datterselskaber, som del af Granly Gruppen A/S. Selskabsskat fordeles pa de sambeskattede selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige
underskud). De sambeskattede selskaber indgdr i acontoskatteordningen.

Rrets skat, som bestar af drets aktuelle skat, regulering til tidligere ar og forskydning i udskudt skat,
- indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres il drets resultat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlsegsaktiver

Materielle anlagsaktiver méales til kostpris med fradrag af akkumulerede af og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Fortjeneste eller tab opggres som forskellen melfem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab ved salg af materielle anlagsaktiver indregnes i resultatopggreisen under afskrivninger.

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser méles til kostpris. | kostprisen indgdr kpbsvederlaget opgjort til dags-
vaerdi med tillaeg af direkte ksbsomkostninger. Hvis der er indikation pa nedskrivningshehov, foretages
nedskrivningstest. Hvor den regnskabsmaessige veerdi overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til
denne lavere veerdi.

Veardiforringelse af anleegsaktiver

Materielle anisegsaktiver vurderes arligt for indikationer pd vardiforringelse, ud over det som udtrykkes
ved afskrivning. S&fremt der er indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest for hvert
enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver, der genererer uafhaengige pengestrgmme. Aktiverne
nedskrives til genindvindingsvaerdien, som udger den hgjeste veerdi af kapitalveerdien og nettosalgspri-
sen (genvindingspris), sdfremt denne er favere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor
der vurderes at vaere indiruffet en objektiv indikation p&, at et tilgodehavende eller en portefslje af
tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt
tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunkiet for vedtagelse pé den ordinzre general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31, december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter,

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstéet pd anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfaelde, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat p& grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat méies pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vasre gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som falge af sndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre galdsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af &rets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar

Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i rets lab

Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31, december 2023
Regnskabsmaessig veerdi 31, december 2023

Finansielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31, december 2023
Regnskabsmaessig vaerdi 31, december 2023

Aktiekapital

Aktiekapitalen best&r af 500 aktier & nominelt 1.000 kr. der alle har samme rettigheder

Granly Ejendomme A/S

Rrsrapport 2023
2023 2022

1.212

1.212
1.296.016 805.462
0 2.196
1.296.016 807.658
148.553 18.420
10.092 -293.278
-6.944 -260
151.701 -275.118

Materielle

Grunde og anlaegsaktiver
bygninger  under udfgrelse | alt
117.031.101 0 -117.031.101
3.449.152 8.599.917 12.049.069
120,480.253 8.599.917 129.080.170
57.691.101 0 57.691.101
5.479.971 0 5.479.971
63.171.072 0 63.171.072
57.309.181 8.599.917 65.909.098

Virksomhedens aktiekapital har usendret vaeret 500.000 kr. de seneste 5 ar.

Kapitalandele |

kapitalinteresser

0
269.727

269.727

269.727
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er som del af Granly Gruppen A/S sambeskattet med gvrige danske seiskaber i Linderberg
Group Holding ApS-koncernen,

Som sambeskattet selskab, der er helejet, haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige
selskaber | sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pé udbytte, renter og royalties
inden for sambeskatningskredsen.

Leje- og leasingforpligtelser

Selskabet har indg&et areallejekontrakter med en arlig forpligtelse p& 912 t.kr., der kan opsiges med 6
maneders varsel.

Selskabet har indgdet huskontrakter med en arlig forpligtelse pd 96 t.kr. Kontrakten kan opsiges med
12 maneders varsel.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet er pa balancedagen i besiddelse af ubenyttede ejerpantebreve nom. 2.000 t.kr.
Nartstdende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-

Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab
Linderberg Group Holding ApS Roskilde www,cvr.dk
Granly Gruppen A/S Esbjerg www.cvr.dk
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