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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015 for K/S RBS

Holding.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 27. maj 2016

Direktion

Martin Michael Kirstensen

Bestyrelse

Martin Michael Kristensen Morten Svanekjær Nicolai Bakkegaard
Formand
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i K/S RBS Holding

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for K/S RBS Holding for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter

årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger

i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-

ci for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-

kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et årsregn-

skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-

trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at

oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

København, den 27. maj 2016

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Martin S. Haaning
statsautoriseret revisor
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S RBS Holding

c/o Michael Sølling

Langelandsgade 125

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 31 88 16 09

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Martin Michael Kristensen, Formand

Morten Svanekjær

Nicolai Bakkegaard

Direktion Martin Michael Kirstensen

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 København Ø

Dattervirksomhed K/S Reeder-Bischoff-Strasse, Bremen Vegesack, Århus
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktiviteter er at eje kapitalandele i K/S Reeder-Bischoff-Strasse, Bremen-

Vegesack.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Datterselskabets ejendom har i regnskabsåret 2015 været fuldt udlejet. Årets resultat excl.

dagsværdiregulering af datterselskabets ejendom er i overensstemmelse med forventningerne.

For 2016 forventes et positivt resultat.

Der henvises til note 2 for ledelsens vurdering af væsentlige regnskabsmæssige skøn og vurdering.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er bestyrelsen og datterselskabet blevet stævnet med påstand om betaling

af 1.211 tkr. Ledelses vurdering er at rejste krav er ubegrundede, og de vurderer ikke at der er nogen

risiko for at datterselskabet kan ifalde ansvar.

Ud over ovenstående er der efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne

forrykke selskabets finansielle stilling væsentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K/S RBS Holding er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår

mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en fi-

nansiel post.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balanceda-

gen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tids-

punktet for tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle ind-

tægter og omkostninger.

Resultatopgørelsen

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse af ejendom samt administration.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer

og -tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i

resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-

tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på koncerngood-

will.

Balancen

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksom-

hedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med

fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af reste-

rende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttet virksomhed med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes uden værdi, og et eventuelt

tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre

værdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative

indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i det

omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække disse virksomheders un-

derbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve

for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger

kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærvæ-

rende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevæ-

gelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte

eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheder opgøres som forskellen mellem afståel-

sessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusive resterende kon-

cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-

tatopgørelsen under finansielle poster.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. kr.

Bruttotab -88.114 -295.718

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -2.520.962 1.006.999

Andre finansielle indtægter 860.176 16.336

3 Øvrige finansielle omkostninger -129.020 -500.865

Årets resultat -1.877.920 226.752

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 226.752

Disponeret fra overført resultat -1.877.920 0

Disponeret i alt -1.877.920 226.752
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2015 2014
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 15.060.571 17.581.533

Finansielle anlægsaktiver i alt 15.060.571 17.581.533

Anlægsaktiver i alt 15.060.571 17.581.533

Omsætningsaktiver

Likvide beholdninger 831.381 502.711

Omsætningsaktiver i alt 831.381 502.711

Aktiver i alt 15.891.952 18.084.244
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2015 2014
Note kr. kr.

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 12.500.000 12.500.000

6 Overført resultat -19.871.518 -17.993.598

Egenkapital i alt -7.371.518 -5.493.598

Gældsforpligtelser

Gæld til tilknyttede virksomheder 4.145.732 3.627.189

Langfristede gældsforpligtelser i alt 4.145.732 3.627.189

Gæld til pengeinstitutter 18.981.922 19.797.917

Gæld til tilknyttede virksomheder 106.908 102.796

Anden gæld 28.908 49.940

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 19.117.738 19.950.653

Gældsforpligtelser i alt 23.263.470 23.577.842

Passiver i alt 15.891.952 18.084.244

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabets finansielle risici knytter sig primært til finansiering af datterselskabets ejendom og

dermed til risikoen for renteændringer mv., samt endvidere investorernes mulighed for at honorere

indbetalingsforpligtelse i takt med at de forfalder.

2. Usikkerhed ved indregning eller måling

Ved udarbejdelse af årsrapporten foretager ledelsen en række regnskabsmæssige vurderinger og

skøn for indregning og værdiansættelse af selskabets aktiver og forpligtelser. Den negative

udvikling på finans- og ejendomsmarkederne medfører, at der fortsat er større end normal

usikkerhed knyttet til værdiansættelse af aktiver og forpligtelser.

Det væsentligste aktiv i datterselskabet er dets ejendom, og værdiansættelsen af kapitalandelen er

dermed afhængig heraf. Vurderingen af ejendommens dagsværdi er foretaget på baggrund af

ejendommens normal budget for det kommende år, indeholdende lejeindtægt og driftsudgifter

samt omkostninger til administration. Afkastkravet, der er lagt til grund ved fastsættelse af

ejendommens dagsværdi udgør 8 % og fastsættes årligt af selskabets administrator på baggrund af

udviklingen i markedsforhold og ejendomstype mv. Det er ledelsens skøn, at den fastsatte

dagsværdi for ejendommen er udtryk for det gældende markedsniveau. Der har ikke været

involveret eksterne eksperter ved måling af dagsværdien.

3. Øvrige finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder 82.951 186.802

Andre renteomkostninger 46.069 314.063

129.020 500.865
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2015 31/12 2014
kr. kr.

4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2015 22.337.345 22.337.345

Kostpris 31. december 2015 22.337.345 22.337.345

Opskrivninger 1. januar 2015 -4.755.812 -5.762.811

Korrektion af tidligere opskrivning 0 -900.896

Årets resultat før afskrivninger på goodwill -2.520.962 1.907.895

Opskrivninger 31. december 2015 -7.276.774 -4.755.812

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 15.060.571 17.581.533

Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel

K/S Reeder-Bischoff-Strasse, Bremen Vegesack Århus 94 %

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2015 12.500.000 12.500.000

12.500.000 12.500.000

Kommanditkapitalen udgør DKK 12,5 mio. fordelt på i alt 100 andele á DKK 125.000

Den eneste fuldt ansvarlige deltager i selskabet er selskabets komplementar Bremen Vegesack 2003

ApS der som komplementar hæfter direkte og ubegrænset for alle selskabets forpligtelser med hele

sin formue.

6. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2015 -17.993.598 -18.220.350

Årets overførte overskud eller underskud -1.877.920 226.752

-19.871.518 -17.993.598

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Jyske Bank A/S har sikkerhed i kommanditisternes resthæftelse
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

8. Eventualposter

Kommanditselskabet har indgået selskabsadministrationsaftale, der tidligst kan ophøre pr. 31.

december 2016. Honoraret i opsigelsesperioden udgør DKK 25.000

Efter regnskabsårets afslutning er bestyrelsen og datterselskabet blevet stævnet med påstand om

betaling af 1.211 tkr. Ledelses vurdering er at rejste krav er ubegrundede, og de vurderer ikke at

der er nogen risiko for at datterselskabet kan ifalde ansvar.
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