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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for
Ejendomsselskabet af 27.11.2008 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 3. februar 2021

Direktionen

Poul Sand Kenneth Koed Lauritzen Claus Fedder Sgrensen

Henrik Lysgaard
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 27.11.2008 ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 27.11.2008 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt
regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for
den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis
er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at g@re dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 3. februar 2021

Vistisen & Lunde

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 35 65 84 32

Lars Braendgaard, MNE-nr. 30207
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktionen

Revision

Vistisen

Ejendomsselskabet af 27.11.2008 ApS

Kaj Munks Vej 4
7400 Herning

CVR-nr.:

Stiftet:
Hjemstedskommune:
Regnskabsar:

Poul Sand

Kenneth Koed Lauritzen
Claus Fedder Sgrensen
Henrik Lysgaard

Vistisen & Lunde

31881447

5. december 2008
Herning

1. januar til 31. december

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Guldborgvej 1
7400 Herning

Lunde
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Beretning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i lighed med tidligere ar i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i regnskabsaret
Regnskabsaret blev tilfredsstillende.

Vistisen+Lunde
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat af primeer drift

Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Der foreslas fordelt saledes:

Overfgrt resultat

Vistisen+Lunde

2020 2019

Note DKK DKK
240.719 326.373

-100.000 -150.000

140.719 176.373

-81.929 -83.053

58.790 93.320

1 -13.197 -20.835
45.593 72.485

45.593 72.485

45.593 72.485
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Balance pr. 31. december

Aktiver 2020 2019
Note DKK DKK
Investeringsejendomme 5.489.909 5.589.909
Materielle anlaegsaktiver 2 5.489.909 5.589.909
Anlaegsaktiver 5.489.909 5.589.909
Udskudte skatteaktiver 3 158.994 137.189
Tilgodehavender 158.994 137.189
Omsaetningsaktiver 158.994 137.189
Aktiver 5.648.903 5.727.098
Passiver
Anpartskapital 350.000 350.000
Overfgrt resultat 767.501 721.908
Egenkapital 1.117.501 1.071.908
Geeld til kreditinstitutter 3.912.500 4.062.500
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 3.912.500 4.062.500
Langfristede gaeldsforpligtelser, forfalder inden for 1 ar 150.000 150.000
Kreditinstitutter 448.722 378.759
Selskabsskat 7.002 27.640
Anden geld 13.178 36.291
Kortfristede geeldsforpligtelser 618.902 592.690
Galdsforpligtelser 4.531.402 4.655.190
Passiver 5.648.903 5.727.098
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5
Eventualforpligtelser 6
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Egenkapitalopggrelse 1. januar - 31. december

Egenkapital pr. 1.januar
Arets resultat

Egenkapital pr. 31. december

Vistisen

Lunde

Forslag til

Overfort udbytte for
Anpartskapital resultat regnskabsaret I alt
350.000 721.908 0 1.071.908
0 45.593 0 45.593

350.000

767.501 0

1.117.501
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Noter til arsrapporten

2020 2019
DKK DKK

1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 35.002 53.640
Regulering af udskudt skat -21.805 -32.805
13.197 20.835

2 Materielle anleegsaktiver

Investerings-

ejendomme
Dagsveerdiregulering pr. 1. januar -616.678
Arets dagsveerdiregulering -100.000
Dagsvaerdireguleringer pr. 31. december -716.678

3 Udskudte skatteaktiver
Udskudt skatteaktiv vedrgrer for indeveerende regnskabsar anlaegsaktiver.

4 Llangfristede galdsforpligtelser
Heraf forfalder DKK 3.462.500 til betaling mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter (Kassekredit), DKK 500.000, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december udggr DKK 5.589.909.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt DKK 5.072.190, der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger
samt materielle anlaegsaktiver. Heraf er ejerpantebreve pd i alt DKK 5.072.190 deponeret til sikkerhed for
kreditinstitutter.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har som udlejer indgaet en lejekontrakt, der fra udlejers side kan opsiges med 18 maneders varsel fra
lejemalets begyndelse den 1. januar 2009. Lejemalet kan opsiges med 12 maneders varsel. Den arlige leje udggr
TDKK 525. | tilknytning til lejeaftalen er indgaet aftale omkring disponering i forhold til overskud.

10
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 27.11.2008 ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har
vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Nettoomsatning
Huslejeindteegter indregnes i resultatopggrelsen ved forfald.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation samt vedligeholdelse af
ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakursreguleringer samt tilleeg
og godtggrelse under aconto-skatteordningen.

11
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
egenkapitaltransaktioner.

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme bestar af 3 udlejningsejendomme beliggende i Danmark, som er anskaffet i 2009. Alle
ejendomme er beboelsesejendomme.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til at blive taget i brug.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatopggrelsen.

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuldudlejning af
ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter
beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til
indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder m.v., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er
fastsat pa baggrund af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fastsaettelsen af markedsveaerdien er fglgende afkastprocenter lagt til grund:
Beboelse 5,75 %

Fglsomhedsanalyse:
Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betyning for malingen af investeringsejendommene. En stigning i afkastsatsen
forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et &endret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkastsatserne aendres i
henholdsvis op- og nedadgaende retning:

/Z&ndring £ndret veerdi

afkastkrav (TDKK)
Beboelse 1% (499.000)
Ejendomstype 2 -1%  1.324.000

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser.
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Regnskabspraksis

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa grundlag af
arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.
Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og
posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lIdn, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males Ianene til amortiseret kostpris,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning
over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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  _challenge V1VOWE4wOHRNMHN5U0VNdE56UlZSME10V0RaUlZrTXRNMVphV1VVdE9EWTNSemc9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEZlYiAwMyAxNTo0NDo1NyBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
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 AOjZ1m8qCe+943Fgae5QvJlYvU4FTWfRjiLLrFC/4Wk=


 
Wm1YLJPEyxdk87OP6c4SbnWi+DUeRemxGMZT+fIFVo1PlQ1cZbeuS8Wm9pzEdSc5crbtBCyz8BBv
lYRyDdFyGGlcl6B/lM7ojxk7/PZDQrzb42zvTM/FafrvEFhoR1v1JHtkFOK/WJ4/pi82i4vUe/Z8
fI5QRHLzM151KBipuP9dv3Ygkxa8fZMvhSqMmzmvkotjuRMzQUTjyJjCiJ/8DTd1RKhJEmah92IE
LhXi2AGZO+ctkrS43IfMDx1p/Wh0YRXHMK6yhn1DXiEEc8DUuTkclyVZs50CWaOKxkk4IP2ibr4B
9pDhHCN3Sk7pfjTTWK2amaZIJ3HUHp584wR51g==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xMDQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId ODA3ODgwNg==
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 AZhd+ggFkkNTJKMTFMO/7UMTTe23mhLKZPB5t1qvuDU=


 
Hnb9lxRssywsqKvuHz24uMEPs8gzgN0oRch6bovDpRGNXQLjYsEKgWjQ/PZXlnTzJ+kSSABETKCX
Rofp52EKmjt9D38WqFxZdanMsaAOFmuRwSVqmpVVylArcwvzblMZ2kN1Oc3laXXqkGg1Hu1abicz
VQOoGZ89WqGGelxfpExrBK7BR0RNCO4lAXrxOjw3VeevWCm1m522a774c3UoKJcOjs6mi+tWExU+
a52/88q8C9bqBc53Pak70olzdMUVTfilkTUaRqVS/uvh5P9L/drhPPzZwV40+2TJ0BwUqjLtqqgn
guSOgba5QxKdFE9SVpXcowZJh7kYqBSmjIsEqw==
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 Xhzp/pVNR9cihoH3Nnxd4s8TxcDlwkxEOj+yF6UHBpU=


 
tpxF4Zbb8jZNLxfazRSq0qwM7UoDezxCI4UPHvX/RzabDKMThTHn7dkYFo51C15MnfMARS2yw1BU
qmB31SENbkCbKwqHVQ7ICoxd3rY6xRKkjvfqLs0tnzs2m49lthJ4d163zNeiYyfyF4wWSVtqqYq0
c0FIT/xhnXG+vELcNWvqUyMUlqQ3ii2vJujiRYSsgq+Eb26klZh3yWX3FUxON5R31pwd+x/P2ewn
lrzd1B4lUIUrHq7qDvz13C/KwXdzRsNmw1b89nLXRY8NBoIj6bYssUeh56lI0E7vNiZvJUvmcQqA
04tXVT0xFgXg5DLeC17m6QT3DuINc/kFJVKOvQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NDcy
  openoces_opensign_layout_size_width OTQ0
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T0RBM09EZ3dNdz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TURFMk1VZ3RTa1JCTURVdE5ETlFORU10VmxSQlRUQXRTRGRJVVRndE0wVTJWVmM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEZlYiAwNCAwNzo1OTo0MSBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 3CQ10x64aSpACszz9ifFvsfj+3AxlK3pSMqizLg/xNk=


 
2u4xyA71K5mbVhEmQdIzvUTSv+Gl6wudlxwxSp4gVbsBzQpvmBUoVroyyfcRNGrUA3pCu9l+ljHD
p7xq4eE+PEYNUK1Sc8s7eQT2TCg2bCHm/y2grBuqU8J57SyZnT8+bKwN5Lxcg9qFDevZxSse6HDA
jn0qefImzb4Qdmepm5Bw6W4rLPmGWtuCMn1rZLTktLg4wE3Juyy3/MD/AFqsMRHR97KBI74ZHKoe
9294mRmMlw7X85WyrzjTNhOV1U1DSxPRW7wCbIRr4MFS/4XbzDGm739sn8iky2MczNMiMRf7lXhN
Qmnm3yAMmloMYwBgmdkfEJs3MpiAvJ+Uww5SiA==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF8zIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjIgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId ODA3ODgwNQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiS1FEMkstRTFEWUotQkMwMVgtSUdQWEEtSE5RVTQtQU4xTlciLCJkaWdlc3QiOiJlN2Y5Mjk5MjliMGI4NjczM2VkNTA2Y2I5ZWI5ZTQyZGI1NGQzZTQyOTUxYzhmZTVjMzg5OTMzYzM0YWNmZGViIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNE9HWkgtMUFLT0gtWE9ZM1AtQkRMUDUtQUUxMzItTkZINDIiLCJkaWdlc3QiOiJlMGExMTMwNDJkMjA5ZjZmMmZmODY3NDcwMzg0MDAwZDMzMzdmYjk1YmUxMWNlMmVjNGJiZGUwZjIzOGQ2NDU4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MFM1U0MtUzdFQUgtM0JUTTMtMlBPRkktSkM2SzItTVdFS00=
  TimeStamp MjAyMS0wMi0wNCAwODoyODoxNSswMDAw
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