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Ejendomsselskabet SAP 9 ApS
Arsrapport 2017

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet SAP 9 ApSfor
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 6. juni 2018
Direktion:

Ulrik Theophil Jgrgensen
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Ejendomsselskabet SAP 9 ApS
Arsrapport 2017

Den uafhaengige revisors erkleringer
Til kapitalejerne i Eiendomsselskabet SAP 9 ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af ?rsregnskabet for Ejendomsselskabet SAP 9 ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenka-
pitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmeaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.
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Ejendomsselskabet SAP 9 ApS
Arsrapport 2017

Den uafhaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at inde-
holde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 6. juni 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Seren Smedegaard Hvid
statsaut. revisor
MNE-nr.: mne31450
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet SAP 9 ApS
Arsrapport 2017

Ejendomsselskabet SAP 9 ApS
Sankt Annee Plads 11, kl., 1250 Kgbenhavn K

31881137

9. december 2008
Kgbenhavn

1. januar - 31. december

Ulrik Theophil Jgrgensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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Ejendomsselskabet SAP 9 ApS
Arsrapport 2017

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestér i at erhverve og drive udlejningsvirksomhed samt anden dermed
beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017 udviser et underskud pa 146.756 kr. mod et underskud pa
430.297 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa
2.540.694 kr.

Selskabet har afheendet ejendommen primo 2016, hvorfor der er begreenset aktivitet i regnskabsaret
2017.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet SAP 9 ApS
Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note  kr. 2017 2016
Bruttotab -357.076 -209.905

2 Personaleomkostninger -90.265 -285.613
Andre driftsomkostninger 0 -347.410
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer -447.341 -842.928
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 -23.923
Resultat for finansielle poster -447.341 -866.851

3 Finansielle indtaegter 267.437 475.711
4 Finansielle omkostninger -7.552 -163.354
Resultat for skat -187.456 -554.494

5 Skat af arets resultat 40.700 124.197
Arets resultat -146.756 -430.297

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat -146.756 -430.297

-146.756 -430.297
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Ejendomsselskabet SAP 9 ApS
Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2017 2016

AKTIVER
Anlaegsaktiver
6 Finansielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender 2.984.753 2.982.398
2.984.753 2.982.398
Anlzgsaktiver i alt 2.984.753  2.982.398
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 90.264 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 40.700 0
Andre tilgodehavender 0 709.721
Periodeafgraensningsposter 59.283 58.311
190.247 768.032
Likvide beholdninger 907.548 2.242.022
Omszetningsaktiver i alt 1.097.795 3.010.054
AKTIVER | ALT 4.082.548 5.992.452
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Ejendomsselskabet SAP 9 ApS
Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2017 2016
PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital 150.000 150.000
Overfart resultat 2.390.694 2.537.450
Egenkapital i alt 2.540.694 2.687.450

Geaeldsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 60.029 3.249
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.426.818 1.690.733
Skyldig sambeskatningsbidrag 0 1.509.530
Anden geeld 55.007 101.490

1.541.854 3.305.002
Geaeldsforpligtelser i alt 1.541.854 3.305.002
PASSIVER | ALT 4.082.548 5.992.452

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2017

Ejendomsselskabet SAP 9 ApS

Arsrapport 2017

Aktiekapital Overfort resultat | alt
150.000 2.537.450 2.687.450
0 -146.756 -146.756
150.000 2.390.694 2.540.694
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Ejendomsselskabet SAP 9 ApS
Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet SAP 9 ApSfor 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Der er i regnskabsaret foretaget enkelte reklassifikationer af sammenligningstal i resultatopgerelsen
0g balancen.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveer-
diregulering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidi-
ge pengestremme for investeringsejendomme.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen omfatter arets indteegter ved udlejning af ejendomme.

Lejeindtaegter periodiseres og medtages, safremt de kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger med
henvisning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benasvnt
bruttofortjeneste/bruttotab.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration, lokaler m.v.
Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejder.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger m.v.

Skat

11
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Ejendomsselskabet SAP 9 ApS
Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgér i sambeskatning med gvrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgarelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-

onsselskabet.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver bestaende af et gaeldsbrev males til amortiseret kostpris.
Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-

kation p4, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et til-
godehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p4, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et til-
godehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

12
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Ejendomsselskabet SAP 9 ApS
Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

Andre geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Dagsveerdi

Dagsveerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen
pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdianseettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder og rimelige skan foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Ejendomsselskabet SAP 9 ApS
Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2017 2016

Personaleomkostninger

Lonninger 35.705 215.352

Andre omkostninger til social sikring 9.346 8.988

Andre personaleomkostninger 45.214 61.273
90.265 285.613

| &rets lgnninger er der modregnet 181 t.kr. vedrerende management fee fra tilknyttede
virksomheder.

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeeftigede 1 1

Finansielle indteegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 258.164
Andre finansielle indtaegter 267.437 217.547
267.437 475.711

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 7.552 0
Andre finansielle omkostninger 0 163.354
7.552 163.354

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 1.509.530
Arets regulering af udskudt skat 0 -1.633.727
Refusion i sambeskatning -40.700 0

-40.700 -124.197
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Ejendomsselskabet SAP 9 ApS
Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anlaegsaktiver

Finansielle anleegsaktiver bestar af et geeldsbrev pa nom. 3.656 t.kr. udbetalt til kurs 80 og tilskrevne
renter. P4 indfrielsestidspunktet realiseres en kursgevinst pa 731 t.kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden SAP9 Group A/S som administrationsselskab og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
parenter, royalties og udbytter.

Der er afgivet selvskyldnerkaution for moderselskabet SAP9 Group A/S bankgeeld.
Sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet sikkerhed i finansielle anleegsaktiver, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 2.985
t.kr. pr.31.12.2017 for moderselskabet SAP9 Group A/S' geeld til kreditinstitutter.

15
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