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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Ejendomsselskabet SAP 9 ApS
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1250 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 31881137
Hjemsted: Kgbenhavn K
Regnskabsar: 01.01.2016 - 31.12.2016

Telefon: 33931454

Direktion
Ulrik Theophil Jgrgensen
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Spar Nord Bank A/S

Revisor
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016
for Ejendomsselskabet SAP 9 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kagbenhavn K., den 16.02.2017

Ulr
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet SAP 9 ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet SAP 9 ApS for regnskabsgret
01.01.2016 - 31.12.2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, ba-
lance, egenkapitalopggrelse og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nad-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR ~ danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af 8rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opn& begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opn8ede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12,2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af 8rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde vaasentlig fejlin-
formation.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykgbing F., den 16.02.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisignspartnerselskab
CVR#Nr.: 33963556

Lar { Ztran

statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter bestdr i at erhverve og drive udlejningsvirksomhed samt anden dermed beslaegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatopggrelsen for tiden 01.01.2016 til 31.12.2016 udviser et resultat pd (430) t.kr. mod 4.936 t.kr. for
tiden 01.01.2015 til 31.12.2015. Balancen udviser en egenkapital p8 2.687 t.kr.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende idet det oplyses, at selskabet har afhaendet ejendommen primo
regnskabsaret hvilket er vaesentligste 8rsag for resuitataendringen.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016

Bruttotab

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Personaleomkostninger
Driftsresuitat

Andre finansielle indtaagter
Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr dagsvaerdireguleringer og skat

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resuitat

2016 2015
Note kr. kr.
(557.716) (398.347)
(23.923) 7.406.774
1 (285.213) (279.790)
(866.852) 6.728.637
475.711 941.904
(163.354) (1.405.687)
(554.495) 6.264.854
0 23.923
(554.495) 6.288.777
4 124.197 (1.352.945)
(430.298) 4.935.832
0 4.,500.000
(430.298) 435.832
{430.298) 4.935.832
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 0 29.000.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlagsaktiver 5 0 29.000.000
Andre tilgodehavender 2.925.000
Finansielle anlzegsaktiver 6 2.925.000
Anlagsaktiver 2.925.000 29.000.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 57.398 253.125
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 2.021.943
Andre tilgodehavender 709.721 2.345.450
Periodeafgrasnsningsposter 58.311 69.465
Tilgodehavender 825.430 4.689.983
Likvide beholdninger 2.242.022 20.956
Omsatningsaktiver 3.067.452 4.710.939

Aktiver 5.992.452 33.710.939
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015

Note kr. kr.

Virksomhedskapital 150.000 150.000
Overfgrt overskud eller underskud 2.537.447 2.967.745
Forslag til udbytte for regnskabs&ret 0 4.500.000
Egenkapital 2.687.447 7.617.745
Udskudt skat 0 1.633.727
Hensatte forpligtelser 0 1.633.727
Geeld til realkreditinstitutter 0 16.945.500
Bankgeeld 0 3.936.911
Deposita 0 272.421
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 183.191
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 48.251 111.878
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.690.733 246.718
Skyldig selskabsskat 1.509.530 2.647.063
Anden geeld 56.491 115.785
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.305.005 24.459.467
Gaeldsforpligtelser 3.305.005 24.459.467
Passiver 5.992.452 33.710.939

Eventualforpligtelser 7




Ejendomsselskabet SAP 9 ApS 9
Egenkapitalopggrelse for 2016
Forslag til
Overfgrt udbytte for
Virksomheds- overskud eller regnskabs-
kapital underskud aret Ialt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital
. 150.000 2.967.745 4.500.000 7.617.745
primo
Udbetalt ordinaart
0 0 (4.500.000) (4.500.000)
udbytte
Arets resultat 0 (430.298) 0 (430.298)
Egenkapital
150.000 2.537.447 0 2,687.447

ultimo
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Noter

1. Personaleomkostninger
Gager og Ignninger

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere

2. Andre finansielle indteegter

Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtzegter i gvrigt

Valutakursreguleringer

@vrige finansielle indtaegter

3. Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

Renteomkostninger i gvrigt
Valutakursreguleringer
@vrige finansielle omkostninger

4. Skat af arets resultat
Aktuel skat
Andring af udskudt skat

2016 2015

kr. kr.
215.352 188.184
3.930 1.058
65.931 90.548
285.213 279.790

1

2016 2015

kr. kr.
258.164 117.521
83.827 410.598
13.670 377.918
120.050 35.867
475.711 941.904
2016 2015

kr. kr.

0 77.571

28.133 715.946
118.577 604.888
16.644 7.282
163.354 1.405.687
2016 2015

kr. kr.
1.509.530 2.647.063
(1.633.727) (1.294.118)
(124.197) 1.352.945
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Noter

5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Afgange

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Af- og nedskrivninger ultimo

Dagsveerdireguleringer primo
Tilbagefgrsel ved afgange

Dagsvaerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

6. Finansielle anlaegsaktiver
Tilgange
Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Andre
anlaeg,
Investerings drifts-
- materiel og
ejendomme inventar
kr. kr.
21.590.726 52.927
(21.590.726) 0
0 52.927

0 (52.927)

(52.927)
7.409.274 0
(7.409.274) 0
0 0
0 0
Andre
tilgode-
havender
kr.
2.925.000
2.925.000
2.925.000

Gaeldsbrev udbetalt til kurs 80. P& indfrielsestidspunktet realiseres en kursgevinst pa 731 t.kr.
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Noter

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen, og haefter fra og med regnskabsaret 2013
forholdsmaessigt for skattekrav. Haeftelsen udggre maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i

selskabet, der ejes direkte eller indirekte af den ultimative modervirksomhed.

Selskabet har stillet sikkerhed i finansielle anlaegsaktiver hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 2.925 t.kr. pr.
31.12.2016 for modervirksomhedens gzeld til kreditinstitutter. Modervirksomhedens gaald til omfattede kre-
ditinstitutter udggr pa balancedagen 5.705 t.kr. Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor moder-

virksomhedens gaald til pengeinstitut.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fgige af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabséret.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.
Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i den periode, de vedrarer. Lejeind-
teegter méles til dagsvaerdi og opggres ekskl. moms og rabatter.

Nettoomsaetning
Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i den periode, de vedrgrer. Lejeind-
taegter males til dagsvaerdi og opggres ekskl. moms og rabatter.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser
til dagsveerdi.

Omkostninger til rdvarer og hj=lpematerialer

Omkostninger til rAvarer og hjaelpematerialer omfatter ejendomsomkostninger der direkte kan henfagres til
drift af ejendomme, herunder ejendomsskat, vedligeholdelse, energiforbrug og andre direkte ejendomsom-
kostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsastningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Andre finansielle indteegter

Andre finansielle indtaegter best8r af renteindteegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos til-
knyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrgrende geeld samt godtggrelser under acontoskatteordnin-
gen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende gaeld, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg
under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte p@ egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske koncernvirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre materielle anlaegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
til genindvindingsvaerdien, hvor denne er lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet.

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning médles ejendommene til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vil kunne seelges for til en vafheengig kgber. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt p& bag-
grund af beregnede kapitalvaerdier for de forventede pengestrgmme fra de enkelte investeringsejendomme.
Ved beregning af kapitalveerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pd
tilsvarende ejendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdeg3else af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-
gende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindest&ender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en galdsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget p& generaiforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en szerskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for l18noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |&noptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finan-
siel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter forudbetaling fra lejere.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er requleret for betalt acontoskat.




