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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2016 for Lind Hamburg ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aarhus, den 10/05/2017

Direktion

Henrik Lind
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalejernei LIND HAMBURG ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for LIND HAMBURG ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Aarhus, 10/05/2017

Mads Meldgaard Tom B. Lassen

statsaut. revisor statsaut. revisor

ERNST & YOUNG Godkendt ERNST & YOUNG Godkendt
Revisionspartnersel skab Revisionspartnersel skab
CVR: 30700228 CVR: 30700228
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med kapitalanbringel se og investeringsaktivitet,
herunder direkte og indirekte i ggendomme samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Ledelsen anser resultatet for at vaae tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med aandringer til
arsregnskabsl oven. Implementeringen af andringsloven har ingen bel gbsmaessig effekt for
resultatopgerel sen eller balancen i regnskabsiret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor
aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernfor hold
Selskabet er gjet 100 % af Lind Ejendomme ApS og indgar i koncernregnskabet for Lind Invest ApS, CVR
nr. 26 55 92 43, Vaakmestergade 25, 8000 Aarhus C.

| henhold til &rsregnskabslovens § 112, stk. 1 er der ikke udarbejdet koncernregnskab. Arsregnskabet for
Lind Hamburg ApS og dattervirksomheder indgar i koncernregnskabet for Lind Invest ApS, CVR nr. 26 55
92 43, Vaakmestergade 25, 8000 Aarhus C.

Resultatopger else

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Indtaegter og omkostninger fra kapitalandelei tilknyttede virksomheder
| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedens resultat efter skat efter
fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af af skrivning pa goodwill.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter samt tillaeg og godtgerel ser under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med de @vrige selskaber i Lind Invest
ApS koncernen.

Lind Invest ApS er administrationssel skab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger
af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsadtelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
bevasgel ser direkte i egenkapitalen.

Balance

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder malestil den forholdsmaesssige andel af virksomhedernes indre veadi
opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillagy af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagel sesmetoden.
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Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi malestil O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre
vaadi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige indre vaardi overstiger
tilgodehavender, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtelser, i det omfang
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dagkke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaardis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vaadi overstiger
anskaffel sesvaadien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnesi &rsregnskabet fra anskaffel sestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til af stael sestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af dattervirksomheder opgeres som forskellen mellem

af haandel sessummen og den regnskabsmasssige vaardi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke-af skrevet
goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnesii
resultatopgerel sen under finansielle poster.

Ved kab af nye dattervirksomheder anvendes overtagel sesmetoden, hvorefter de nytilkabte virksomheders
aktiver og forpligtelser malestil dagsvaardi pa erhvervel sestidspunktet. Der indregnes en hensat forpligtelse
til daskning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse
med kabet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

Positive forskelsbel gb (goodwill) mellem kostpris og dagsvaardien af identificerbare aktiver og forpligtel ser,
inkl. hensatte forpligtel ser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i dattervirksomheder og
afskrives over den vurderede gkonomiske brugstid, der fastlasgges pa baggrund af ledelsens erfaringer inden
for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger maksimalt 20 & og er laangst for strategisk
erhvervede virksomheder med en steark markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den regnskabsmaessige
vaadi af goodwill vurderes |gbende og nedskrives over resultatopgerelsen i detilfadde, hvor den
regnskabsmaessige vaardi overstiger de forventede fremtidige nettoindtaggter fra den virksomhed eller
aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre
generalforsamling (deklareringstidspunktet)

Selskabsskat og udskudt skat
Efter sambeskatningsreglerne afvikles virksomhedens hadtel se over for skattemyndighederne for egne
sel skabsskatter i takt med betaling af sambeskatningsbidrag til administrationssel skabet.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningshidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat” eller
"Skyldig skat".

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde, hvor opgerel se af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
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den vaadi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gadd til kreditinstitutter, leverandergadd og gadd til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved |aneoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afhol dte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Andre eksterne omKOStNINGEr .......ccccocvevieciie e
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........
Bruttoresultal ........ccceeeieeiireree e
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder ...........
Andrefinansielle iNdtaagter .........cocovveeeeiinice
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
VITKSOMNEOEY ..o
Andre finansielle omkostninger ........cccccvvceveevevcesecce e
Ordinaart resultat far skat ......ccccoeevieeieriinieierese e
SKat af ArEtSTESUILAL ......cocveeeeeiieececeeee e,
=0T = V] - | OO

Fordag til resultatdisponering

Ekstraordinaat udbytte indregnet under egenkapitaen ...............
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ............
OVErfart reSUltal ........ccooeeveiiiereee e

Note

2016
Kr.
-18.675
196.319

177.644

75.121
0

-84.512
-414
167.840
6.175
174.015

0
0
174.015

174.015

Side 11 af 15

2015

kr.

-10.945
119.864.108

119.853.163

1.760.279
1.900

0

0
121.615.342
-411.094
121.204.248

280.000.000
-169.193.186
10.397.434

121.204.248
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Balance 31. december 2016

Aktiver
Note 2016 2015
Kr. Kr.
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........ccccoovveeiiecne 8.036.139  31.747.961
Finansielle anlaagsaktiver i alt ........ccoceoeiiiiiin e 1 8.036.139  31.747.961
ANlaagsaktiver T alt ..o 8.036.139  31.747.961
Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ... 12.594.382 0
Tilgodehavende SKat ..........cccceverererineneeeeee e 6.175 0
Tilgodehavender i alt ......ccccooceiiieiicce e 12.600.557 0
Likvide beholdninger ........cccovoiieiii i 4.803 5.358
OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..o 12.605.360 5.358
AKLIVEN T @IT o 20.641.499  31.753.319
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat ......ccccceuennnne.

Egenkapital i alt ........cccceeueeee

Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder —............ccceeee.

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKrng ...

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ...ccooceeeveeeevieenne.

Note 2016
Kr.

400.000

20.232.499

20.632.499

0
0

9.000

9.000

9.000

20.641.499
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2015

kr.
400.000
20.152.054

20.552.054

10.781.171
411.094

9.000

10.790.171

11.201.265

31.753.319
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Noter

1. Finansielle anlasgsaktiver 1 alt

Kapitalandelei

tilknyttede

virksomheder

Kr.

Kostpris primo 41.066.667

Kostprisultimo 41.066.667

Nettoopskrivninger primo -0.318.706

Andel i dretsresultat jf. note 196.319

Udbytte -23.814.572

Egenkapital beveayel ser -93.569

Nettoopskrivninger ultimo -33.030.528

Regnskabsmaessig veer di ultimo 8.036.139

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets
’ resultat
ggﬂﬁrsstone Properties Germany Holding A/S, 5333% 12.239.335 207 457
Cornerstone Il A/S, Aarhus 53,33 % 2.829.369 160.665

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed
haefter selskabet ubegramset og solidarisk med avrige koncernvirksomheder for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.
De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
administrationssel skabets arsregnskab. Eventuelle senere korrektioner af
sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfere, at sel skabets hadtel se udger et
starre bel ab.
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3. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaardi:

Lind Ejendomme ApS, Vaakmestergade 25, 14., 8000 Aarhuc C
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