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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

MBCJ Invest ApS

Hovedgaden 41

2970 Harsholm

e-mailadresse; ml @ekram.dk
CVR-nr: 31877741

Regnskabsar: 01/10/2018 - 30/09/2019
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2018 - 30.
september 2019 for MBCJ Invest ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Harsholm, den 03/10/2019

Direktion

Martin Lundhgj Jensen
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L edelsesberetning

LEDELSESBERETNING

Sel skabets veaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere & bestaet af investering samt hermed besl aagtet
virksomhed.

Usaedvanlige forhold

Ingen

Usikkerhed ved indregning og maling

Ingen

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaaret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vassentlig karakter, at det kreever omtale i |edel sesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er andret i forhold til foregaende periode.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for MBCJ Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser

for klasse B virksomheder med tilvalg af enkelte regler fraklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er andret i forhold til sidste r, idet veardiansadtelsen af fast gjendom gar fra
at vage vagdiansat til kostpris nu er vaadiansat til dagsvaadi.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde

selskabet og aktivets vaardi kan vaardiansadtes palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og forpligtelsen

kan vaardiansadtes palideigt.

Ved farste indregning vaadiansadtes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende vaardiansadtes
aktiver og forpligtel ser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Forskellen mellem kursen pa
transaktionsdagen og betalingsdagen indregnesi resultatopgarel sen.

Tilgodehavender, gadd mv. i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Kursforskellen
indregnesi resultatopgarel sen.

RESULTATOPGZREL SEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten indehol der arets lejeindtaagter fratrukket driftsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.

L g eindtaegter

Lejeindtaggter omfatter opkraevet lgje ved udlgining af g endomme.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrarende drift af e endomme, herunder skatter og
afgifter, forsikringer og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter alle omkostninger til administration af sel skabet.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og -omkostninger indeholder renteindtaggter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaadipapirer, gadd og fremmed valuta samt amortisering
af finansielle aktiver og forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der

kan henfares il posteringer direkte pa egenkapitalen.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSI S - fortsat

Selskabsskat og udskudt skat - fortsat

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettiget skattemaessige underskud,
indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt.

Udskudt skat vaardiansadtes efter gaddsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige
og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtel ser.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

CVR-nr. 31877741
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| nvesteringsejendomme

Ejendomme, som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i form af |gbende
driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, betegnes som investeringsejendomme.

I nvesteringse endomme vaadiansadtes ved farste indregning til kostpris med tillaeg af kabs- og
etableringsomkostninger. Kostprisen males efterfalgende til dagsvaardien (markedsvaadien). Dagsveadien
opgeres efter en afkastbaseret metode pa grundlag af ejendommens driftsafkast og et af selskabet

fastsat afkastkrav. Ved vaadiansadtel se tages hensyn til eventuelle udskudte vedligehol del sesarbejder

og lglereguleringer til markedslgje.

Ved vaadiansadtel se af investeringsegjendomme til skennet markedsvaadi fares vaadireguleringen

af ejendomme over resultatopgerelsen. Arets resultatopgerel se er derfor udtryk for den vaardiforegelse
eller vaadiforringelse, der kan henfarestil aret.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder malestil kostpris. | tilfadde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvaardien, nedskrives til denne lavere vaardi.

@vrige finansielle anlaegsaktiver

@vrige finansielle anlagysaktiver som ikke indgar i en handel sbeholdning vaerdiansadtes til amortiseret
kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaardiansadtes til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende vaardi med
fradrag af nedskrivning til imadegael se af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Veardipapirer

Vaadipapirer der omfatter begrsnoterede aktier vaadiansadtes til kursveardien pa statusdagen.

Hensatte forpligtel ser

Hensatte forpligtel ser omfatter udskudt skat.

Gadd til koncer nselskaber

Gadd til koncernselskaber indregnestil kostprisen pa optagel sestidspunktet. Efterfalgende opgeres
gadden til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved

over lanets | gbetid ved brug af den beregnede effektive rente pa optagel sestidspunktet.
Gaddsforpligtelser i gvrigt

@vrige gaddsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geddsforholdet. Efterf@gende
opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaddsforpligtel ser samt

for variabelt forrentede gaddsforpligtel ser normalt svarer til den nominelle vaadi.
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Resultatopger else 1. okt. 2018 - 30. sep. 2019

Note 2018/19 2017/18
Kr. Kr.
[T 100 0 015" 51 1 o o ST 210.855 197.520
Eksterne omkOSININGEr  .....cc.ooererieeiesese s -71.826 -94.544
Bruttor €SUltal ........ccceeeeeeeeiiee e 139.029 102.976
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccoevieiiieiieee e 139.029 102.976
Andrefinansielle iINdtaagter ... 7.029
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ccevevinireneneeeeee e -30.105 -52.096
Ordinaart resultat far skat .......cccocceevieiviec e 108.924 57.909
SKat af ArEtSTESUILAL ......coeeeeeeeiereeeeeeeieeeeeeee et -23.963 -12.738
ATELSTESUIAL ..o 84.961 45.171
Fordag til resultatdisponering
OVEfArt reSUIaL .......ccceeveeeeerieece e 84.961 45.171
LAl e 84.961 45.171

CVR-nr. 31877741



Balance 30. september 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt ...,

Likvide beholdninger ........ccooeeeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccoevieiiieieee e

Aktiver i alt

Note

2018/19
kr.
2.619.679

2.619.679

2.619.679

28.143
28.143

2.647.822
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2017/18
kr.
2.619.679

2.619.679

2.619.679
0

0

25.397
25.397

2.645.076
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Balance 30. september 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Gadd til tilknyttede virksomheder .........cccccevieeviece e

Deposita .........

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvoevievieieiiiiiescs

Modtagne forudbetalinger frakunder ..........ccccooeeveieiecieieecenen,
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........ccooeeeieienenencneens
Skyldig SelSkabsskat ........ccceveeeeeiieiesere e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoveevvieiecceveeee,

Gaddsforpligtelser i alt .....ocooeoeeceececeee e

Passiver i alt ..

Oplysning om forudsagninger for dagsvaardiberegninger af aktiver

og forpligtel ser
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Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
125.000 125.000

431.614 346.653
556.614 471.653

2.033.135 2.126.575
22.200 22.200

2.055.335 2.148.775

8.160 8.160
3.750 3.750
23.963 12.738
35.873 24.648

2.091.208 2.173.423

2.647.822 2.645.076

Note
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde og

bygninger

Kr.

Kostpris primo 2.619.679
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 2.619.679
Opskrivninger primo 0
Arets opskrivning 0
Opskrivninger ultimo 0
Af- og nedskrivning primo 0
Arets afskrivning 0
Tilbagefersel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 2.619.679
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2. Oplysning om forudseetninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

| nvesteringsgjendomme
Sel skabets investeringsejendomme bestar af €jendomme klassificeret som boliglejemadl, og er
beliggende i Dlstykke. Selskabet maler investeringsgjendomme til dagsveadi, og har fastsat
dagsvaardien ved anvendelse af en afkastbaserede model. Som grundlag er anvendt budgettet for
2019/2020 med udgangspunkt i forventede |ejeindteegter ved fuld udlejning fratrukket forventede
drifts-,
administrations- og vedligeholdel sesomkostninger, ligesom depositatillaggges. Driftsafkastet for
2019/2020 er opgjort til t.kr. 133.

Der har ikke vagret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsedtel sen af dagsvaardien. Den
anvendte
vaa diansadtel sesmetode er usendret i forhold til sidste ar.
AEndringer i de forudssgninger som primaat er lagt til grund ved vaardiansadtel sen af
gjendommen,
vil have en direkte indflydelse pa veadien af gendommen. Fastsadtelse af dagsveadi er baseret
pa
skan ud fra den vedligehol del sesmaessige stand, beliggenhed og anvendelighed.

For 2018/2019 er anvendt et afkastkrav pa 5,05 %. En andring i afkastsatserne vil have vassentlig

betydning for malingen af investeringsejendomme. Markedsudviklingen kan medfere, et andrede
krav til forrentningen af fast gendom, som vil pavirke den indregnede vaardi af
investeringsejendomme

i balancen samt vaardireguleringen i resultatopgerel sen.

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle jendoms- og markedsforhold over en arrakke,

ma det forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlagbe anderledesi savel
positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med méaling af € endommens dagsvaardi.

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Der er ingen forpligtel ser udover dei regnskabet oplyste

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Der eksisterer ingen pantsagtninger og sikkerhedsstillelser udover de i regnskabet oplyste

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal anSatte ...........cccceeevveevecce e 0

Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret

Direktionen er ikke vederlagt
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