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L edel sespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2016 for Aastrand Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar til 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hvidovre, den 08/02/2017

Direktion

René Aastrand
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjernei Aastrand Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Aastrand Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar — 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabslioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstragkkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdagkke vassentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne trasffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

» Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
paoplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

« Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Udtalel se om ledel sesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraaevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i |edel sesberetningen.

Holbak, 08/02/2017

Roland Petersen
registreret revisor

CVR-nr. 31876842



Side7 af 17

REVISORGARDEN HOLB/AK REGISTRERET REVISORAKTIESELSKAB
CVR: 19720705

CVR-nr. 31876842



Side8 af 17

L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Sel skabets aktiviteter er investering og udlgining af fast gendom samt virksomhed naturligt forbundet

hermed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Der er foretaget enkelte tilvalg fra de gvrige regnskabsklasser.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser der malestil dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsier som falge af aandrede regn-skabsmaessige skan af belab, der tidligere har
vaget indregnet | resultatopgerel sen.

RESULTATOPGYREL SEN

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen, som omfatter faktureret salg af handelsvarer og fagrdigvarer, indregnesi
resultatopgarel sen, sfremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted og hvis indtasgten kan
opgares palideligt og forventes modtaget. Nettoomsagning indregnes ekskl. moms og afgifter og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter egendommens driftsomkostninger herunder reparation og vedligehol del se samt
forbrugsudgifter, ejendomsskatter og forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke palaggges lgjerne.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter |en og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til socia sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab der vedrarer
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regnskabsaret og omfatter renteindtasgter og —omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta samt tillasg og godtgerel se under
a conto-skatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

M odersel skabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den aktuelle danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrarende skattemaessige underskud). De sambeskattede sel skaber indgar i
acontoskatteordningen. Modersel skabet fungerer som administrationssel skab for sambeskatningskredsen,
saledes at modersel skabet forestar afregningen af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

M aterielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger, maskiner samt andre anlasg malestil kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsuttet brugstid. Der af skrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

K ostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger 1 30-50 & 0-50%

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindtaagter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaggsaktiver vurderes &rligt for indikationer pa
vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa veadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.

Som genindvindingsvaadi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaadi. Kapitalvaadien
opgeres som nutidsvaardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel sen af aktivet eller
aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
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efterfal gende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Den aktuelle skat af sattes med den for indkomstaret aktuelle skattesats.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaare gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring
I udskudt skat som fglge af aandringer | skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettiget skattemaessigt underskud,
mdlestil den veadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for sasmme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved laneoptagel sen til kostpris, svarendetil det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgarel sen som
renteomkostninger over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd
malestil amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaadi.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne indbetalinger vedrarende indtaggter i
efterf @l gende regnskabsar.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015

kr. kr.

Bruttoresultat ..........cooeeieieiieieeee e 838.035 780.501
Personal @0mKOSININGEY .....c.ooiiiiiiieerer e 1 -441.896 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 5 -156.993 1195127
Andre driftSOMKOSININGEN .......ccoveieciereee e 0
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccceveeiiieiieccee e 239.146 655.374
Andrefinansielle iINAtaagter ... 0 310
@vrigefinansielle omKoStNINGEr .......ccccooevinenenieere e 3 -261.212 -122.637
Ordinaart resultat far skat ... -22.066 533.047
SKat af ArELSTESUILAE ......cecveeeeeeeeereeeeeeeeetee et 4 3.000 -123.982
ATEtSTESUITAL ..ot -19.066 409.065

Fordlag til resultatdisponering

Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ............cccccueeeee. 0 1.000.000
OVEIT@It rESUITAL ......cooeeeiiiieieieeeee s -19.066 -590.935
LAl e -19.066 409.065
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo,

Note 2016
kr.
10.817.969

5 10.817.969

10.817.969

52.076
86.023
23.118

161.217
149.515
310.732

11.128.701
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2015
kr.
3.546.997

3.546.997

3.546.997

108.337
0
0

108.337
705.904
814.241

4.361.238
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. ..o
OVErfart reSUltal .......cocceeveieeiece e
Forslag til udbytte ..o

Egenkapital i @lt ......ccoooveveeieeeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKaE ...ooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttULLEr  .....oooeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Gaa LIl DANKEE et

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooeiiiiiininenineens

Gaad til DANKEr .....ocvieeeee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccocveceeveeccieccieenee.
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccccoveeeee.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooevievvicevicceceeee

Gaddsforpligtelser i alt .....ccooveeiieeiee e

Passiver i alt

Note

2016

kr.
125.000
1.018.367
0

1.143.367
12.000
12.000

4.976.692
976.426

5.953.118

544.000
85.258
2.739.847

651.111

4.020.216

9.973.334

11.128.701

Side 14 af 17

2015

kr.
125.000
1.037.433
1.000.000

2.162.433
15.000
15.000

0
1.247.393

1.247.393

209.562
58.706
165.596

502.548

936.412

2.183.805

4.361.238

CVR-nr. 31876842



Side 15 af 17

Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

For edl et

Registreret udbytte
?(gapital Overfart indre{;net | alt

mv. resultat under

egenkapitalen

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......cccoeveveviere e 125.000 1.037.433 1.000.000 2.162.433
Betalt udbytte ........cceeeveiieieeeceeceee e 0 0 -1.000.000 -1.000.000
ArEtSresultal ......oc.oveeveeeeeeeeeeeeeececeeeeeee e 0 -19.066 0 -19.066
Egenkapital, Uultimo ........ccccoevviiieceee e 125.000 1.018.367 0 1.143.367
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2016 2015
kr. Kr.
Lon og gager 434.849 0
Andre omkostninger til social sikring 4.325 0
@vrige personaleomkostninger 2.722 0
441.896 0

Antal personer beskadtiget i gennemsnit 1

0

2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

2016 2015
Bygninger 156.993 125.127
156.993 125.127

3. @vrige finansielle omkostninger
2016 2015
kr. Kr.
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 74.197 0
@vrige renteomkostninger 187.015 122.637
261.212 122.637

4. Skat af aretsresultat

2016 2015
kr. kr.
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 145.982
Regulering af udskudt skat -3.000 -22.000
-3.000 123.982
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5. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog

bygninger

kr.

Kostpris primo 5.179.873
Tilgang i aretslab 7.427.967
Afgang i aretslab 0
Kostprisultimo 12.607.840
Akkumulerede af skrivninger primo 1.632.878
Arets afskrivning 156.993
Akkumulerede afskrivnigner ultimo 1.789.871
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 10.817.969

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Af de langfristede geddsforpligtelser forfalder t.kr. 3.900 efter mereend 5 &r.

7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med K gbenhavns Stilladsudlejning ApS og Aastrand Holding ApS og

haefter som falge heraf solidarisk for sambeskatningens samlede sel skabsskatter og udbytteskatter
mv.

8. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til Spar Nord er deponeret ejerpantebrevei gendomme paialt t.kr. 3.700.
Den bogferte vaadi af pantsatte aktiver udger t.kr. 3.680.

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut er deponeret ejerpantebrevei gendomme paialt t.kr.
5.385.
Den bogferte vaadi af pantsatte aktiver udger t.kr. 7.146.
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