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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for for R.F. Developments ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 12. april 2023

Direktion:

Rasmus Jensen Flarup

R.F. Developments ApS
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Revisors erklzering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i R.F. Developments ApS

Vi har opstillet arsrapporten for R.F. Developments ApS for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetense og fornedne omhu.

Specifikationerne samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions-eller
reviewkonklusion om hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloen.

Grenaa, den 12. april 2023

Talkompagniet

Statsautoriseret Revisionsvirksomhed, Cvr-nr. 33534841

Martin Just Nielsen
Statsautoriseret revisor
Revisor-identifikationsnummer: MNE 33854

R.F. Developments ApS
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Selskabsoplysninger

Selskabet
R.F. Developments ApS

Kanalvej 81, Fannerup
8560 Kolind

CVR-nr.: 31 87 57 06

Stiftet: 19. januar 2017

Hjemsted: Norddjurs kommune
Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Direktion
Rasmus Jensen Flarup

Pengeinstitut
Sparekassen Djursland

Revisor
Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 5
8500 Grenaa
CVR 33534841

R.F. Developments ApS
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter er at foretage investering i fast ejendom og drive virksomhed
bestdende af administration af fast ejendom og andre formuegoder samt dermed beslagtet
virksomhed.

R.F. Developments ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for R.F. Developments ApS for er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg efter bestemmelserne for
klasse C-virksomheder.

De vasentligste elementer 1 den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til foregdende
ar, er folgende:

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige vardi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at
afgere, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter lejeindtegter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtegter indregnes med
de belab, der vedrerer regnskabsaret.

R.F. Developments ApS
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, reklame,
administration, operationelle leasingomkostninger, tab pa debitorer mv.

Ydelser 1 forbindelse med operationelle leasingaftaler og ovrige lejeaftaler indregnes 1
resultatopgerelsen over kontraktens lebetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrerende
operationelle leasing- og lejeaftaler

oplyses under eventualposter mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrerende veardipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlén samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen samt skatter fra tidligere 4r.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab og sesterselskab, hvorfor selskabsskatten fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Den samlede
aktuelle skat opkraves i modervirksomheden og dattervirksomheden refunderer/far refunderet af
modervirksomheden sin andel af den aktuelle skat. De sambeskattede selskaber indgéar i
acontoskatteordningen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

R.F. Developments ApS
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 50%

Restvardierne revurderes lgbende.

Aktiver med en kostpris pd under kr. 15.000 pr. stk. indregnes som omkostning i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sa&edvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en s@rskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
indregnes séfremt det er overvejdende sandsynligt, at de vil resultere 1, at fremtidige ekonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og maéles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsvaerdi.

R.F. Developments ApS
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende
ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ladneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved
anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi
indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gaeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

R.F. Developments ApS
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Resultatopgerelse
Noter 2022 2021
Bruttofortjeneste 170.874 166.828
1 Personaleomkostninger 0 0
Afskrivninger -47.146 -47.146
Resultat for finansielle poster 123.728 119.682
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 30.655 29.234

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder -53.277 -35.804
Andre finansielle omkostninger -41.776 -59.937
Resultat for skat 59.330 53.175
Skat af drets resultat -3.353 -11.139
Arets resultat 55.977 42.036

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 55.977 42.036
Ekstraordinart udbytte udloddet i regnskabsaret 0 0
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Disponeret i alt 55.977 42.036
Ekstraordinert udbytte udloddet efter regnskabsarets afslutning 0 0

R.F. Developments ApS
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Balance
Noter

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver 1 alt

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavende 1 alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

R.F. Developments ApS

31/122022  31/12 2021
2.309.424 2.192.432
2.309.424 2.192.432
2.309.424 2.192.432

800.061 764.277
17.268 0
900 0
818.229 764.277
11.960 101.914
830.189 866.191
3.139.613 3.058.623

This document has esignatur Agreement-ID: bd511ektzMR249784386
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Balance

Anpartskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til kreditinstitutter (langfristede)

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til kreditinstitutter (kortfristede)

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gald, herunder skatter og bidrag til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser og sikkerheder

R.F. Developments ApS

31/122022  31/12 2021
125.000 125.000
-8.426 -64.403

0 0

116.574 60.597
14.559 33.701
14.559 33.701
972.712 1.763.588
972.712 1.763.588
368.308 108.400

0 11.400
1.632.965 1.047.799
34.494 33.138
2.035.768 1.200.737
3.008.479 2.964.325
3.139.613 3.058.623
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Noter
2022 2021
1. Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal ansatte 0 0

2. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld  Langfristet  Kortfristet Restgaeld
ultimo geld geld efter 5 ar
Prioritetsgald 1.031.649 972.711 58.938 722.158
Geld til kreditinstitutter, inkl. kassekredit 309.372 0 309.372 0
1.341.022 972.712 368.310 722.158

3. Eventualforpligtelser og sikkerheder

Til sikkerhed for prioritetsgeld, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige

veerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr.2.309.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, er der udstedt ejerpantebrev pd tkr. 1.500 med pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 2.309

Koncernens selskaber hafter ubegraenset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat lyder pa tkr. 157.190 og fremgar af arsrapporten for
R.F. Invest ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kundenr.: 577

R.F. Developments ApS
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2E3NGViYWQtNzY5Ny00OGQ3LTk2MWItMzJiYWRhZjY2ZjkxfDAwMDAwMDAxfDgxNWJjNWU2LTZhZjktNDE0Mi04NmIyLTc4OTUzZjQwZDRjZnwyNDk3ODQzODY=",

  "signedAtUtc": "2023-04-12T07:24:18.4724891Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.39",

  "signOrderIds": "249784386",

  "agreementId_1d89d2zZwQq249784386": "1d89d2zZwQq249784386 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_93ddb2YRrWt249784386": "93ddb2YRrWt249784386 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_168f66yThYN249784386": "168f66yThYN249784386 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_3b9deeRpjRX249784386": "3b9deeRpjRX249784386 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3e47f7WzhZX249784386": "3e47f7WzhZX249784386 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_8d2197KruXW249784386": "8d2197KruXW249784386 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7c5d1eugSjt249784386": "7c5d1eugSjt249784386 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_b88660yQugt249784386": "b88660yQugt249784386 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_bd511ektzMR249784386": "bd511ektzMR249784386 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_9f8436sjJMw249784386": "9f8436sjJMw249784386 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d796bfSsHSw249784386": "d796bfSsHSw249784386 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_e7fc5amKwnR249784386": "e7fc5amKwnR249784386 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_de190cmNHgX249784386": "de190cmNHgX249784386 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "FJDUnmR8sf-dYcUzZDsSHw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1681286072",

  "exp": "1681289673",

  "iat": "1681286073",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ae48b8bc-1d1c-4a55-b28a-97e21dbd1f55",

  "name": "Martin Just Nielsen - revisor",

  "nonce": "638168828423894222.OGI3Mjg4ZDQtYTU5ZC00MmFmLTk4ZjktNzljNWZlM2E0NzY5Njc5Zjk2MTctNTQ5ZC00ZjM3LTk2NzgtZWJkMWVlZTA5OTVi",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "68624606",

  "rat": "1681286042",

  "sid": "a536c161-b571-4fab-b7f7-206ca00a7056",

  "ssn": "33534841",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:33534841-RID:68624606",

  "transaction_id": "462cf1c7-8c29-41bf-b579-25fc375b8df8",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2E3NGViYWQtNzY5Ny00OGQ3LTk2MWItMzJiYWRhZjY2ZjkxfDAwMDAwMDAyfGY4MGVmNTFmLWU1YWQtNGNjMy1iY2U5LTNjM2Y1ZDQ5YTc4Y3wyNDk3ODQzODY=",

  "signedAtUtc": "2023-04-12T07:54:57.0390087Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249784386",

  "agreementId_1d89d2zZwQq249784386": "1d89d2zZwQq249784386 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_93ddb2YRrWt249784386": "93ddb2YRrWt249784386 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_3e47f7WzhZX249784386": "3e47f7WzhZX249784386 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8d2197KruXW249784386": "8d2197KruXW249784386 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_bd511ektzMR249784386": "bd511ektzMR249784386 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9f8436sjJMw249784386": "9f8436sjJMw249784386 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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