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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSEL SKABET LAULUNDGADE 3-5 ApS
Setoften 19
7451 Sunds
CVR-nr: 31875471

Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for EJENDOMSSEL SKABET LAULUNDGADE 3-5 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Sunds, den 23/08/2020

Direktion

Kim Pedersen
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgaerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som fglge af aandrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfa@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Driftsindtaggter fra investeringsggendomme

Indteegter frainvesteringsegjendomme indregnesi resultatopgerel sen, safremt |ejeindtaggten kan opgeres
palideligt og forventes modtaget. L €jeindtasgten indregnes eksklusive forbrugsomkostninger.

Driftsomkostninger frainvesteringsg endomme

Driftsomkostninger frainvesteringsejendomme omfatter omkostninger forbundet med drift af
investeringsejendomme, herunder reparation og vedligeholdelse, forsikringer, skatter og andre
omkostninger, der ikke betales af lgjere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger og kurstab
vedrgrende gadd og transaktioner i fremmed valuta. Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er desuden skattepligtig af aktiviteter i udland, og skatten indregnes med den lokal e skattesats.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

I nvesteringse endomme

Indregning og maling af selskabets investeringsejendomme foretages efter princippernei
regnskabsvejledning 16, Investeringsejendomme.

Grunde og bygninger males ved farste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt
omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen, herunder omkostninger til finansiering, indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Efterfalgende males investeringsejendomme til dagsvaardi med udgangspunkt i en afkastbaseret
vagdiansadtel sesmodel. Ved beregningerne er anvendt ejendommenes forventede | g eindtaagter omregnet til
arsbasis med fradrag for gendommenes forventede driftsomkostninger for det kommende regnskabsar.
Forrentningskravet fastsadtes hvert & ud fraen vurdering af forrentningskravet ved kegb og salg af
udlelningsejendomme. Ejendommen er i forbindelse med faardiggerel sen blevet vurderet af lokal
gjendomsmaggler. Det er denne vurdering, som danner grundlag for indregningen i 2019.

Regulering af investeringsegendomme til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen under veardiregulering af
investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi. Der nedskrives til
nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Egenkapital - Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemasssige vaardier af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen. Der indregnes savel udskudte skatteforpligtel ser som udskudte skatteaktiver.

Udskudte skatteaktiver, herunder vaardien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, malestil den
vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske enhed. Eventuelle udskudte
skatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser vedrerende
investeringsgjendomme til dagsvaardi, der svarer til |anets kontantvaardi pa arsaf sl utni ngstidspunktet.
Kursreguleringen af gaddsforpligtelserne og indregning af markedsvaardi af renteswapaftaler indregnesi
resultatopgaerel sen.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
Kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........cccoceviieiieciecsee e 50.336 -13.372
Personal @omKOSININGEr ..o 0 0
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccccooeveevieieeceee e, 50.336 -13.372
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccoceveeenee. 3.986.686 0
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......ccvveeeeieecerese e, -199.093 -55.697
Ordinaert resultat far skat .........cccceevereiniereiereeere e 3.837.929 -69.069
SKat af ArEtSTESUIAL ....cvcevvecececeeee et -641.900 32.300
ATEESTESUITAL ..o 3.196.029 -36.769
Fordag til resultatdisponering
OVErfArt reSUtal ......cooceereeeeeecee e 3.196.029 -36.769
= L S 3.196.029 -36.769
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................

Udskudte skatteaktiver

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ..ooooovveee,

Note 2019
kr.
16.000.000

16.000.000

16.000.000

0
0

0
367.766
367.766

16.367.766
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2018
kr.
3.792.907

3.792.907

3.792.907

32.300
0

32.300
20.196
52.496

3.845.403
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. ..o
OVErfart reSUltal .......cocceeveieeiece e

Egenkapital i @lt .....coooeeeeie s

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE ...ooovveieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til real KreditiNStTULLEr  .....eeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoocevvieieieeveceeeee

Gadd til DANKEr ..o
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......cccocevivvieeveeieceennne
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoocvevveceevieceeeee,

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoccveeeveerececeee e

Passiver i alt

2019

kr.
125.000
3.159.260

3.284.260
609.600
609.600

11.500.000
11.500.000

0
762.500

211.406

973.906

12.473.906

16.367.766
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2018
kr.
125.000
-36.769

88.231
0
0
0
0

1.820.390
0

1.936.782

3.757.172

3.757.172

3.845.403
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Noter

1. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.

Sel skabets hovedaktivitet er investering og udlgjning af boligejendomme.

Sel skabets gjendom er nyopfart og faadigopfert i 2019. Ejendommen er fuld udlgjet.

2. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Sel skabets gjendom er pantsat til sikkerhed for gadd til pengeinstitut. Der er tinglyst pant i
gjendommen med kr. 11.500.000.

3. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnestil dagsvaer di

Selskabets giendom er i forbindel se med faadiggerel sen vurderet af lokal ejendomsmasgler.
Indregningen til dagsvaadi pr. 31/12 2019 tager udgangspunkt i denne vurdering.

Der er i vaadiansadtelsen anvendt en afkastprocent pa 4,75%, henset til gendommens
beliggenhed og den er nyopfert.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........c.ccoceeririeieieres e 0
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