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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSEL SKABET LAULUNDGADE 3-5 ApS
Setoften 19
7451 Sunds
CVR-nr: 31875471

Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Ejendomssel skabet Laulundgade 3-5 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Direktionen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattel se giver
arsrapporten et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sunds, den 15/05/2018

Direktion

Kim Pedersen
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgaerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som fglge af aandrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfa@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Driftsindtaggter fra investeringsggendomme

Indteegter frainvesteringsegjendomme indregnesi resultatopgerel sen, safremt |ejeindtaggten kan opgeres
palideligt og forventes modtaget. L €jeindtasgten indregnes eksklusive forbrugsomkostninger.

Driftsomkostninger frainvesteringsg endomme

Driftsomkostninger frainvesteringsejendomme omfatter omkostninger forbundet med drift af
investeringsejendomme, herunder reparation og vedligeholdelse, forsikringer, skatter og andre
omkostninger, der ikke betales af lgjere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger og kurstab
vedrgrende gadd og transaktioner i fremmed valuta. Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er desuden skattepligtig af aktiviteter i udland, og skatten indregnes med den lokal e skattesats.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

I nvesteringse endomme

Indregning og maling af selskabets investeringsejendomme foretages efter princippernei
regnskabsvejledning 16, Investeringsejendomme.

Grunde og bygninger males ved farste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt
omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen, herunder omkostninger til finansiering, indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Efterfalgende males investeringsejendomme til dagsvaardi med udgangspunkt i en afkastbaseret
vagdiansadtel sesmodel. Ved beregningerne er anvendt ejendommenes forventede | g eindtaagter omregnet til
arsbasis med fradrag for gendommenes forventede driftsomkostninger for det kommende regnskabsar.
Forrentningskravet fastsadtes hvert & ud fraen vurdering af forrentningskravet ved kegb og salg af
udlejningsejendomme. For 2017 tager vaardiansadtel sen af sel skabets g endom udgangspunkt i
byggeretsprisen.

Regulering af investeringsegendomme til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen under veardiregulering af
investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi. Der nedskrives til
nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Egenkapital - Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemasssige vaardier af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen. Der indregnes savel udskudte skatteforpligtel ser som udskudte skatteaktiver.

Udskudte skatteaktiver, herunder vaardien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, malestil den
vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske enhed. Eventuelle udskudte
skatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser vedrerende
investeringsgjendomme til dagsvaardi, der svarer til |anets kontantvaardi pa arsaf sl utni ngstidspunktet.
Kursreguleringen af gaddsforpligtelserne og indregning af markedsvaardi af renteswapaftaler indregnesi
resultatopgaerel sen.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........cccoceviieiieciecsee e -77.474 54.005

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -1.126.184 .31.072

Resultat af ordinaar primaer drift ......cccoceeevininvneeeee -1.203.658 22.933
@vrige finansielle OMKOSININGEr  ......covvveririeiee e -270 -47.414
Ordinaart resultat far skat ..., -1.203.928 -24.481
SKat af AretSTESUILAL .......ccveveveeerererere e, 60.600 5.394
ATESTESUITAL ..oovvecirceciee ettt -1.143.328 -19.087

Forslag til resultatdisponering
OVEIT@AIt rESUITAE ......oeeeeeiieeecee e -1.143.328 -19.087
= L RSP -1.143.328 -19.087
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................
Tilgodehavende skat ...................

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt .,

Note 2017
kr.
1.750.000

1.750.000

1.750.000

0
0
14.906

14.906
250.000
264.906

2.014.906
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2016
kr.
2.876.184

2.876.184

2.876.184

4.994
17.568
15.977

38.539
4.167
42.706

2.918.890
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccccveneeee.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoovvviiieieiiieece

Gaddsforpligtelser i alt .....oocooeeeeieee e

Passiver i alt

Note 2017
kr.

125.000

0

125.000

0

0

0
1.889.906

1.889.906

1.889.906

2.014.906
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2016
kr.
125.000
306.960

431.960
60.600
60.600

2.407.320
19.010

2.426.330

2.426.330

2.918.890
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Foreslaet
Registreret udb
?(gapital Overfort indre)gr:(z:*t | alt
mv. resultat under
egenkapitalen
Kr. Kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo .......cccoeveveviere e 125.000 306.960 0 431.960
Betalt udbytte ........ccooviviiecece e, 0 0 0 0
ArEtSresultal ......oc.oveeveeeeeeeeeeeeeececeeeeeee e 0 -1.143.328 0 -1.143.328
Tilskud frakonCern .......cccceeveeeecveeccee e 0 836.368 0 836.368
Egenkapital, UltimoO ........cccoveieiieiece e 125.000 0 0 125.000
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Noter

1. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og skonomiske for hold
Sel skabets hovedaktivitet er investering og udlgining af e endomme.

Selskabets giendom er primo 2018 under nedrivning, og der forventes opfert nye lejligheder med
henblik paudigjning.
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