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Interessenternes pategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Landskronagade 64 II I/S.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og efter vores opfattelse giver arsrapporten et
retvisende billede af interessentskabets aktiver, passiver og finansielle stilling samt resultat.

Ingen af interessentskabets aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de anforte,
og der pahviler ikke virksomheden eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsrapporten.

Kabenhavn, den 19. januar 2016

Bestyrelse:

Kristian Barslund Jensen Niels Gangsted-Rasmussen
Svaneke Shipping ApS KGR Ejendomme ApS
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Den uafheengige revisors piategning

Til interessenterne i Landskronagade 64 II I/S

Vi har revideret arsregnskabet for Landskronagade 64 I I/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015,
omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet aflegges efter
Arsregnskabsloven.

Interessenternes ansvar for arsregnskabet

Interessenterne har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Interessenterne har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som interessenterne anser nadvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundiag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af interessentskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af interessentskabets aktiviteter for regnskabsdret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Kabenhavn, den 19, januar 2016
Revisionsfirmaet Niels Harder A/S
CVR nr. 44 68

statsautgriseret revisor

HL/US/1794.2015/4+3
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Virksomheden

Interessenter
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Hovedaktivitet
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Virksomhedsoplysninger

Landskronagade 64 11 I/S

c/o Gangsted-Rasmussen Gruppen
Esplanaden 18, st.

1263 Kebenhavn K

CVR.nr.: 31875196
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Svaneke Shipping ApS
KGR Ejendomme ApS

Revisionsfirmaet Niels Harder A/S

Ostbanegade 3 Parterre
2100 Kebenhavn .

Eje og drive ejendommen
Landskronagade 64-70, 2100 Kgbenhavn @
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabspraksis:

Arsrapporten for Landskronagade 64 11 I/S er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopgerelsen:

Nettoomszaetning
Nettoomsatning omfatter lejeindtegter for regnskabsperioden

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger indeholder ejendomsudgifter, som direkte knytter sig til den aktuelle drift af
ejendommen samt administrationsomkostninger, som knytter sig til administrationen af ejendommen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindtagter og renteomkostninger fra
og til banker.

Skatter

Det skattemassige resultat af virksomheden indgér i interessenternes samlede indkomst- og formue-
forhold vedrerende regnskabsaret. Skyldige og udskudte skatter indregnes ikke i resultatopgerelsen og
balancen.

Balancen:
Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der

afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger ......couiuiiiiiiiiiiii e 100 ar
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Der foretages yderligere nedskrivning til aktivets eventuelt lavere genindvindingsverdi, safremt denne
skennes varigt lavere. Genindvindingsvardien males med udgangspunkt i et forventet markedsafkast for
tilsvarende bygninger og grunde.

Fortjeneste og tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi péa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes i balancen til palydende vardi. Der nedskrives til imedegéelse af forventede

tab.

Geeldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser males til den nominelle restgzld pa balancedagen.
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Resultatopgorelse for aret 2015

NEttOOMSEINING ... .ouneeeeineieieiiiiieites e eae e s eaeaaaeas
Driftsomkostninger, €jendom ...........cccovviiiiiiiiiiiiiiinininan.
Vedligeholdelse udgifter ............ooiviiniiiiiiiiiiiiiiieieenenn
AdministrationSOmMKOSININGET .....c..cceriminuriecnineriniirisissessecassiesns
Resultat for afskrivninger ...,

Af- 0g NEASKIIVINGET ....ccvvveeriiierisisinesnesisesisissssressisassassssanens
Resultat for finansielle POSLEr ..........coccoeiiiiiiiiiiiiiiiieeriieiceesieennens

Finansielle omkostninger e =

Arets resultat fordeles siledes:
Svaneke Shipping APS ....c.oiiiiiiiiiiiier s
KGR Ejendomme APS ...........oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiesinsiaseee

Side 8

2014
i 1.000 kr.

9.021.048 8.674
543.920 541
26.247 89
474.132 189
7.976.749 7.855
+2.500.000 3.555
10.476.749 4.300
6.160.309 6.153
4.316.440 -1.853
2.158.220 -926
2.158.220 -927
4.316.440 -1.853
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Balance pr. 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ..........co.oeiiuinininiieieeei e
Materielle anlaegsaktiver i alt .........c...ccocooovveceiriievecccniineenine

Anlaegsaktiver i alt ...............ooovveiiieee e

Omszetningsaktiver

Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser ...........cccovevncveernnne
Andre tilgodehavender ...........ocovevceeeeeceeeeeceisneee e
Periodeafgransningsposter ............cciviuiiiiiiiiiiiiiiieiiannnnn,

Tilgodehavender i alt ..............covoeeveeereeeeeeeereeeeeeseesessseersesaseesns

Note

~

10

Side 9

31/12 2014
i 1.000 kr.

127.500.000 125.000
127.500.000 125.000
127.500.000 125.000
50.481
257.783 180
9.303 9
317.567 189
1.527.360 739
1.844.927 928
129.344.927 125.928
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Balance pr. 31. december 2015

Passiver

Egenkapital

Kapitalindestaende, Svaneke Shipping ApS ...ccovviiiviiiininnnn.
Kapitalindestaende, KGR Ejendomme ApS .........cccovvviuinennnn.

Egenkapitalialt .............ccooeiiiviiiniiiiiniieseis e

Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinStitutter .......coviiiiieiiiiiii i ciieiinanss
Deposita fra leJere ... ..o it e eeenes
Langfristede gzeldsforpligtelser .............coooiviiniiiiiiiinna.

ANAEN ERIA ..o e
Kortfristede gzeldsforpligtelser ..........c.ooovvviiiiiiiiiinnnn.

Geeldsforpligtelser i alt ...,

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Note

11
12

13

14

15

Side 10

2014

i 1.000 kr.

7.493.224 6.085
7.493.224 6.085
14.986.448 12.170
111.160.000 111.160
2.028.216 1.917
113.188.216 113.077
1.170.263 681
1.170.263 681
114.358.479 113.758
129.344.927 125.928
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Noter til drsregnskabet for 2015

2014
i 1.000 kr.

Note 1. Nettoomszetning:

Erhvervsleie ...o.iciierieiiieineinie e e oo s e s 8.905.644 8.612
Refusion af driftsregnskab og varmeregnskab .............cccoiviiiiianinnn. 115.404 62
9.021.048 8.674

Note 2. Driftsomkostninger, ejendom:

Ejendomsskatter m.v. .... soimsiinaiommmmmimmirmmainmstiimiriin 486.758 457
Bidrag til ejerforening ... ..cassussiimssos muwsesems s s o issmims 29.262 36
Beredskabsassistance M.V, .........ccoveeruvuineieerenineenensieeieeiaeaaanans 14.018 18
Antigraffitiabonnement ...t 7.452 7
RenhOMelSe ... ............ cosimmmmnssvisasms e s 6.430 3
Energimaerke ......o.viiniii e e e e aaa s 20

543.920 541

Note 3. Vedligeholdelse udgifter:

Blikkenslager . . cuuamessmsims i vy v i i s s e e s 385
Elektriker .. ...oiniiiiieiii e et e 9.133 2
Kloak m.v. .... Gsssweiivsims i snin s savmmiaiiiacsmiinn 4.858
LASE MLV, .. . - covrescstasis ittt rar S 0 S50 6 B 0 20 e S 2
ONEAKET ..ot e ae e 6.903 33
Glarmester ... .. camssassissisiavisiss s i e nmr s i 24
Gérdanleg/fellesarealer wmsisrsesmasmnssmssmmessmsms oy 2.968 19
Reparation tag .........vueiuiuiniieiitieiiiiiiie e e e eaeaaas 9
Vedligehold, diverse sy 2.000

26.247 89

Note 4. Administrationsomkostninger:

Telefon ogtelefax .........coovviiiniiiii e 4.838 5
POIto 0 GEDYIEr ...vvt ittt 850 3
Revision og regnskabsmaessig assiStance ...........cvvevrerinniiianeininnnns 12.250 12
Revisor, rAdgivIiing .......ooooiiii i 7
Ejendomsmaegler ..o e 30
Ingenigr/arkitekt .........cooiiiii i 26.644 21
Ovrig radgivning/assistance ...........cocvuvriiiiiiniiiniiiniiniecaeienaeeaian 320.050
AdministrationShONOTAT ........ciiiiiiitiiiereieire e iriereinensiaanas 109.500 109
Repraesentation .. cuswssvisss v vy sessimmeiis smos o s5ass s e s 1
DIVEISE . .eeneeineiiitit et e et et e e ae s e e e eae s a e s e e e e e |
474.132 189

Note 5. Af- og nedskrivninger:

AfSKrivning paA bygninger .......ccoviiiininnieeeieiieeneeaeeeeaeaanaas 1.222.793 1.223

Nedskrivning pa ejendom (tilbagefort) ............cooiviiiiiiiiiiiiiiiiinin, 3.722.793 2.332
+2.500.000 3.555
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Noter til arsregnskabet for 2015

2014
i 1.000 kr.

Note 6. Finansielle omkostninger:

Renter til realkreditinstitutter .............ooiiiiiiiiiiiniiiiiieeeans 6.151.994 6.152
Renter pengeinstitutter ............oiiiniieiiiiieeee e e enaeeanns 49
Ikke fradragsberettigede renter m.v. .......cooiiiiiiiiiiiiiiniiiiiciiaiens 8.266 I
6.160.309 6.153
Note 7. Materielle anlegsaktiver: Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2015 ...... juussaiisassivmss s siiis s s saavins s 150.550.700
Kostpris 3. december - 2015.. .. ...ocvvsnimm s summssmmiss sxms s sasansssamsnss e sssymiesss 150.550.700
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 ... 25.550.700
Tilbageforsel af NedSKITVIIIZET ... .uiuiieitiiii ettt eer e eae e e e ra e aeaeee -3.722.793
Arets af- og nedskrivninger ....... ... e sea e ams s s s s s saass 1.222.793
Afskrivninger 31. december 2018 ......ciuiiiiiiiiriiiiimiiiiiiiiiatiieiiiisisisiiisiirsssssnsas 23.050.700

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015 .........ooooviiiiiiiiiiiiiii 127.500.000

Markedsafkast er fastsat til 6,65% til beregning af genindvindingsverdi. En &ndring

af markedsafkast pa +/- 0,25% vil medfere ®ndring af genindvindingsvardien med

-/+ kr. 5 mio.
31/12 2014
i 1.000 kr.

Note 8. Andre tilgodehavender:

Mellemregning med ejerforeningen ............ocoviviiiiiiiiiiiiiiiiiiineanins 138.505 87
Indestdende i ejerforening ...........ocoevviuiniiiiiiniiiiiciiiiii. 108.178 75
Andre tilgodehavender ...........c..ooiiiiiiiiiii e 11.100 18

257.783 180

Note 9. Periodeaforansningsposter:
Forudbetalte omKkostninger uwsssusssamssmsmmnsrmssmmenssssmsmisees 9.303 9
9.303 9
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Noter til arsregnskabet for 2015

Note 10. Likvide beholdninger:
Jyske Bank .......oooiiiiiiiii e e e e e

Note 11. Kapitalindestdende, Svaneke Shipping ApS:
Saldo 1. januar 2015 ... e
Kontant haevet ...t e

ATOS TESUIAL ... v e e e et e ettt e s e e e e e e e e r e e eneaeens

Note 12. Kapitalindestiende, KGR Ejendomme ApS:
Saldo 1. januar 2015 wuysiee s siissssvuiviasviies s cieen s siusrvie e

| Q0117 V110 1T Y~ AP

ATOLS TESUILAL v vs e es e e et et ettt e e e et e e e e e e e v ae e e e e e ens

Note 13. Gzld til realkreditinstitutter:
GEIA L BRE ..o e et et e e e aaeas

Andel af gzld, der forfalder efter S &r .......cccovvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn

Note 14. Anden gzeld:

MO ..ot oo v S wacs ot R i SRS R B S o
Varmeregnskab ........coiiiiiiiiiiii e
REVISOT ...vvnninnennns s o s e e e A S e
Q1 30 £ 1= AT
Andre skyldige POSter ......oiviiiiiiiiiiii e

Note 15. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser:

Der er tinglyst ejerpantebrev pa kr. 1.000.000 i grunde og bygninger.
Pantebrevet opbevares pa selskabets kontor.

Side 13

31/12 2014

i 1.000 kr.

1.527.360 739
1.527.360 739
6.085.004 8.811
-750.000 -1.800
5.335.004 7.011
2.158.220 -926
7.493.224 6.085
6.085.004 8.812
-750.000 -1.800
5.335.004 7.012
2.158.220 -927
7.493.224 6.085
111.160.000 111.160
111.160.000 111.160
69.649.053 80.377
511.989 544
223.467 78
12.250 15
383.750
38.807 43
1.170.263 680




