SCHWARTZ-Pi1o &Co

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB Schwariz + Pio & Co

Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 31 93 35 95
Lyngby Hovedgade 41, 1
2800 Kgs. Lyngby
Telefon 45 93 63 00
Telefax 45 93 63 90

Lunikvej 2, Greve K/S

c¢/o Michael Bruhn
Dronningens Tvaergade 8 A, 3
1302 Kebenhavn K

CVR-nr. 31 87 47 42

Arsrapport for 2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordingre generalforsam-
li!n den 25. februar 2020

5!.

L

}
I\}ljchael Bruhn
dirigent



Lunikvej 2, Greve K/S

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Den uafhangige revisors revisionspategning 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 5
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgorelse 10
1. januar - 31. december 2019
Balance pr. 31. december 2019 11

Noter til arsrapporten 13




Lunikvej 2, Greve K/S

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Lunikvej 2, Greve K/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tune, den 5. februar 2020

ael Bruhn
direktor
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Den uafthaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Lunikvej 2, Greve K/S
Keonklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Lunikvej 2, Greve K/S for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nodvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
elser er hajere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p4 grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vae-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzngere
kan fortsaette driften.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om darsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
messige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opnet ved revisionen eller p4 anden méde synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-

se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby, den 5. februar 2020

Schwartz ¢ Pio & Co
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21333
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Lunikvej 2, Greve K/S

c¢/o Michael Bruhn
Dronningens Tvergade 8 A, 3
1302 Kebenhavn K

CVR-nr.: 31874742

Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2019
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Michael Bruhn, direktor
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2800 Kgs. Lyngby
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Kommanditselskabets formél er at erhverve og drive udlejningsvirksomhed med ejendommen

matr.nr. 14 k Kildebrende By, Kildebronde, beliggende Lunikvej 2, 2670 Greve og anden
dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 877.717, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 200.625.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lunikvej 2, Greve K/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsztning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, endring i lagre af feerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendom og indregnes i resultatopgerelsen i
den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende drifts- og varmeregnskab indregnes i
balance som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Idet virksomheden er personligt ejet, indgér det skattemessige resultat af virksomheden i
indehaverens personlige indkomstopgerelse vedrerende regnskabséret. Skyldige og udskudte
skatter indregnes ikke i resultatopgerelsen og balancen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opn4 afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vardireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som l&nets underliggende
kontantveerdi pa l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-

ring af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2019

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Overfort resultat

Note 2019 2018
kr. kr.

666.643 1.005.356
500.000 852.000
1.166.643 1.857.356
-288.926 -311.837
877.717 1.545.519
0 0
877.717 1.545.519
877.717 1.545.519
877.717 1.545.519

10
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Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver
Anleegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. kr.

1 18.600.000 18.100.000
18.600.000 18.100.000
18.600.000 18.100.000

418.904 314.510
418.904 314.510
148.735 299.198
567.639 613.708
19.167.639  18.713.708

11
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Balance pr. 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Ikke indbetalt virksomhedskapital

Indbetalt virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Anden geld

Selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualposter mv.
Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

2019 2018
kr. kr.

4.000.000 4.000.000
-4.000.000 -4.000.000
0 0
200.625 -677.092
200.625 -677.092
10.341.806 10.895.510
4.468.248 4.423.873
1.974.303 2.282.303
687.589 665.942
17.471.946 18.267.628
553.704 414.490
339.240 226.160
365.958 248.012
236.166 234.510
1.495.068 1.123.172
18.967.014 19.390.800
19.167.639 18.713.708

12
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Noter

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2019
Kostpris 31. december 2019

Verdireguleringer 1. januar 2019
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2019

Regnskabsmeaessig vaerdi 31. december 2019

Investerings-

ejendomme

16.599.355

16.599.355

1.500.645
500.000

2.000.645

18.600.000

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Opgorelse af dagsvaerdi er baseret pa et normaliseret driftsresultat p& 1,35 mio. kr. en
budgetteret udlejningsprocent pa 100 % og et afkastkrav pa 7,50 %. Afkastkravet er fastsat
under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstande og udlejningsgrad.

Ejendommen er beliggende i et industrikvarter i Greve.

2 Egenkapital

Ikke indbetalt
Virksomheds- virksomheds- Overfort
kapital kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2019 4.000.000 -4.000.000 -677.092 -677.092
Arets resultat 0 0 877.717 877.717
Egenkapital 31. december
2019 4.000.000 -4.000.000 200.625 200.625

13
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Noter

3 Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld

Geld 31. december Afdrag Restgzld

1. januar 2019 2019 naste &r efter 5 &r
Geld til realkreditinstitutter 11.310.000  10.895.510 553.704 8.100.000
Selskabsdeltagere og ledelse 2.282.303 1.974.303 0 1.974.303
Anden gazld 4.423.873 4.468.248 0 4.468.248
Deposita 665.942 687.589 0 687.592
18.682.118  18.025.650 553.704  15.230.143

4 Eventualposter mv.

Kommanditselskabet har ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

S5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter p4 nom. t.kr. 10.896, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31/12 2019 udger t.kr. 18.600.
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