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E&H Ejendomsinvest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for
E&H Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2019 - 30.
juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viborg, den / <y / 2021

Direktion

Key s Le., 2 (7/7?/;/14

Karsten Resen Holm
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i E&H Ejendomsinvest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for E&H Ejendomsinvest ApS for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jebjerg,den /S7// 2021

Dahl, Rask & Partnere
Statsautoriserét Revisionsaktieselskab
CVR-nr. :/1%2/2 83

S i

Thomas Utke Rask
statsautoriseret revisor
mne29444
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

E&H Ejendomsinvest ApS
Asmildklostervej 11, 1.
8800 Viborg

CVR-nr.: 31873185
Hjemsted: 791 - Viborg Kommune
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni

Karsten Resen Holm

Dahl, Rask & Partnere
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Ostergades Butikstorv 1, Jebjerg
7870 Roslev
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesenligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestéet af udlejning og projektudvikling af

ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling giver ikke anledning til at fremsatte supplerende

bemarkninger.

Usikkerheder eller uszedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller miling
Der har ikke varet vasentlig usikkerhed eller uszedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller méling.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet betydningsfulde handelser, som vurderes at have

vasentlig indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.

Forventet udvikling, herunder szrlige forudsztninger og usikre faktorer
I det kommende ar forventer selskabet et uzndret aktivitetsniveau og et positivt resultat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for E&H Ejendomsinvest ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®ndrede regnskabsmassige sken af
belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre driftsindteegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlagsaktiver.

Ombkostninger til ravarer og hjzlpematerialer

Side 7



E&H Ejendomsinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger til ravarer og hjalpematerialer omfatter varekob med fradrag af rabatter samt Aarets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger/lenomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og gvrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

ZAndring i udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte péa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzgter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag
af deposita.

Zndringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af

Side 8



E&H Ejendomsinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

investeringsejendomme".
Som folge af mélingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Mindre aktiver udgiftsfores i anskaffelsesaret i overensstemmelse med reglerne for skattemassig
udgiftsforsel af smaaktiver.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af

andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGOURELSE
1. JULI 2019 - 30. JUNI 2020

2019720 2018/19
BRUTTOFORTJENESTE .......ccocccovimiininincreecnnne -67.683 -61.072
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer....................... -67.683 -61.072
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ................... -7.102 1 .985;749
DRIFTSRESULTAT ..ottt -74.785 1.924.677
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VIS OMEER coxc cosnserummamsssumas s s o s -32.753 -13.885
Andre finansielle omKoStNiNger ..........c.ccoevurereeceericccnnneeenes -83.393 -78.012
RESULTAT FOR SKAT ....couuusomenmssmnsssrusssssns onssasssnss -190.931 1.832.780
Skat of arets PesUMBt ... ccmmmivnimmmmemaman s 42.004 -403.217
ARETS RESULTAT ......cooooooormeereeeeeesseeseeseeeeesssasesaeseons. -148.927 1.429.563
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVverfort resultat...........coeeeerierreeeieeeereceeee et -148.927 1.429.563
DISPONERET T ALT .......ccccconnsicsicsnscinssismasisssmssns sssswssasasssis -148.927 1.429.563
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020
AKTIVER

2020 2019
Gronde OF BYBIINGET ... mmnmissssisiosssismaiss oo iassintson 629.818 629.818
Materielle anlaegsaktiver under udforelse...............ccon........ 12.000.000 12.000.000
Materielle anlBesakliVer ..o sssmsmsieisssssnnns 12.629.818 12.629.818
ANLAGSAKTIVER......ccoooiiiiiieiiinnceencesieeniceees 12.629.818 12.629.818
Andre tilgodehavender .............ccocooviieeiieeieccicecceeee 13.257 10.450
Lidgkodi slattedkiiv ..cmsuosmmmmmmmsssms amsmssisssss 401.677 359.673
Tilgodehavender ...............ccooveiiniininncineeeseeereae 414.934 370.123
Likvide beholdninger ..............c.cccocvniiiiininiiineinnens 2.935 5.609
OMSATNINGSAKTIVER. ..o 417.869 375.732
ARTIVER s coismomomnmsnmnse sonsmnsinonsssonisinss s44i50e s a0esmi sk s asnss sionses 13.047.687 13.005.550
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AW

BALANCE PR. 30. JUNI 2020
PASSIVER

Selskabskapital ...........ccccovieeiiiiieienineecrreeee e
OVErfort reSUIAL........eveieeeeie et e e

EGENKAPITAL........ccoovviiiiiminnereie et

Prioritetsgaeld..........cccovviiriviiiicieeee e
Langfristede gzeldsforpligtelser-................cccooenenininnnnnne

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........coccoceeeuecueenene.
Geld til tilknyttede virksomheder ...........coccooeevirenennneenencne.

Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............cccooiirnncninncnnnne

GALDSFORPLIGTELSER .......ccccciiiiniincnccieicene

PASSIVER ..ottt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold
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2020 2019
1.249.500 1.249.500
8.785.091 8.934.018

10.034.591 10.183.518
1.816.499 1.989.879
1.816.499 1.989.879

172.603 170.395
239.402 193.809
784.592 467.949
1.196.597 832.153
3.013.096 2.822.032
13.047.687 13.005.550
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NOTER

Forslag til

resultatdispone-
Primo ring Ultimo

1 Egenkapital

Virksomhedskapital............cccooerereecnncns 1.249.500 0 1.249.500
Overfort resultat...........cccoeeevnciccnncnnens 8.934.018 -148.927 8.785.091
10.183.518 -148.927 10.034.591

Restgeeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
2  Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgald ..........ccccvveeeene. 2.160.274 1.989.102 172.603 1.134.674

2.160.274 1.989.102 172.603 1.134.674

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser
Selskabet har afgivet almindelige mangelsgarantier pa solgte ejendomme.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og heftet solidarisk og
ubegraenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties
og udbytter for sambeskattede selskaber. Den samlede skatteforpligtelse for de sambeskattede
selskaber péa balancedagen er endnu ikke opgjort. Der henvises til administrationsselskabet Resen
Holm Holding ApS' arsregnskab for yderligere oplysninger.

Der er tinglyst servitut pa visse af selskabets ejendomme vedregrende eventuel efterbetaling til tidligere
ejere.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter TDKK 1.989 er der givet pant i grunde og bygninger
presenteret under materielle anlagsaktiver. Den samlede regnskabsmassige vardi udger pr. 30.06.20
TDKK 12.630.
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NOTER

2020 2019

5 Ejerforhold

Folgende anpartshavere ejer mere end 5 % af anpartskapitalen eller besidder mere end 5 % af
stemmerne:

Resen Holm Holding ApS
Asmildklostervej 11, 1.
8800 Viborg
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