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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Ejendomssel skabet Fadledve 15 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 11.05.2016

Direktion

Henrik Cederholm
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Ejendomsselskabet Fadledve 15 ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Fadledvej 15 ApS for regnskabsdret
01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaggger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmass-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med 8rsregnskabsl oven.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 11.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Keld Danielsen Stinus Andersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formdl er at udeve virksomhed med handel og service samt aktiviteter med tilknytning hertil, her-
under investering i vaardipapirer og andre kapitalandele, samt investering i fast g endom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pé 2.615 t.kr., mod et underskud pé 95 t. kr. sidste &. Egenkapitalen udger
13.648 t.kr.

Selskabet gjer ggendommen Fadledve 15, 2200 K gbenhavn NV.
Investeringsejendommene er i rsrapporten malt til dagsvaardi baseret pa en afkastmodel. Som grundlag for

opgarel serne har ledelsen indhentet indikationer af markedsmaessige afkast af tilsvarende g endomme. Ud fra
et markedsbaseret afkastkrav er dagsvaardien for ggendommene fastsat til 18.500 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r, bortset fra, at selskabet har valgt at fer-
tidsimplementere enkelte bestemmelser af dei 2015 vedtagne aandringer til &rsregnskabsloven. Dette har alene
pavirket regnskabsposten gadd til reakreditinstitutter, der indregnes til amortiseret kostpris. Der anvendes
lempel sesbestemmel serne i overgangsbekendtgerel sen og sammenligningstal er derfor uaandret.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde sel skabet, og aktivets vaardi kan males pdlideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og forpligtel sens vaardi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
Legeindtasgter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode | g eindtaggten vedrarer.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgiendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsvaadi.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaere aktiviteter.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmasssige andel af de enkelte virk-
somheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtaegter bestdr af modtagne udbytter o.l. fra andre veardipapirer og kapitalandele, renteind-
taggter, samt godtgarel ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, samt tillaag under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaff el sesomkostninger.

Efter farste indregning males ejendommene til dagsvaardi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsveardi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitaveadier for de forventede pengestramme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis metode (equity-metoden).
Dette indebaaer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskalbosmaessi-
ge indre vaadi med tillagg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag
eler tillagy af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmasssig indre vaardi males til O kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaadi, hvis
det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vaadi overstiger tilgodehavendet, ind-
regnes det resterende belagb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelsetil at daskke den pagad dende virksomheds forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode under egenkapital en.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Andrevaadipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer og kapitalandele, der omfatter unoterede aktier, males til dagsveardi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for lanoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belab, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.



Ejendomsselskabet Fadledve 15 ApS 10
Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note Kr. t.kr.
Nettoomsadning 990.002 238
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme 3.210.387 0
Andre eksterne omkostninger (117.019) (25)
Ejendomsomkostninger (388.638) (84)
Driftsresultat 3.694.732 129
Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder (44.466) 0
Andre finansielle indtasgter 1 168.972 66
Andre finansielle omkostninger 2 (498.204) (290)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat 3.321.034 (95)
Skat af ordinaat resultat (706.285) 0
Aretsresultat 2.614.749 (95)
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 2.614.749 (95)
2.614.749 (95)
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre vaadipapirer og kapitalandele
Finansielle anlasgsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeaf gramsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. t.kr.
18.500.000 15.088

3 18.500.000 15.088
755.534 0

0 3.039

4 755.534 3.039
19.255.534 18.127

5 3.018.518 3.061
13.934 12

3.032.452 3.073

3.426.333 1.623

6.458.785 4.696
25.714.319 22.823
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 6 150.000 150
Overfert overskud eller underskud 13.497.751 10.883
Egenkapital 13.647.751 11.033
Udskudt skat 706.285 0
Hensatte for pligtelser 706.285 0
Gedd til realkreditinstitutter 10.166.597 10.465
Langfristede gaddsfor pligtelser 7 10.166.597 10.465
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 7 290.362 273
M odtagne forudbetalinger fra kunder 144.025 135
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 15.259 41
Anden gadd 744.040 876
Kortfristede gaddsfor pligtelser 1.193.686 1.325
Gaddsforpligtelser 11.360.283 11.790
Passiver 25.714.319 22.823
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 8
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Egenkapitalopger else for 2015

Egenkapital primo

Aretsresultat

Egenkapital ultimo

Overfart
Virksomheds- overskud €ller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
150.000 10.883.002 11.033.002
0 2.614.749 2.614.749
150.000 13.497.751 13.647.751
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Noter

2015 2014
kr. t.kr.
1. Andrefinansielle indtasgter
@vrige finansielle indtasgter 168.972 66
168.972 66
2015 2014
kr. t.kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 0 53
Renteomkostninger i avrigt 494.498 90
Dagsvaadireguleringer 0 46
@vrige finans elle omkostninger 3.706 101
498.204 290
Investerings-
g endomme
kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 15.087.857
Tilgange 201.756
Kostprisultimo 15.289.613
Arets dagsvaardiregul eringer 3.210.387
Dagsvaar direguleringer ultimo 3.210.387
Regnskabsmaessig veer di ultimo 18.500.000

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets jendom udger 3,69 % pr. 31.12.2015. En foragel se af
afkastkravet med 0,25% - point vil reducere dagsveardien med 1,1 mio.kr.

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsveardierne.
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Noter
Kapitalande-
lei tilknytte-
devirksom-
heder
kr.
4. Finansielle anlaegsaktiver
Tilgange 755.534
Kostprisultimo 755.534
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 755.534
Ejer-
Rets- andel Egenkapital Resultat
Hjemsted form % kr. kr.
Dattervirksomheder:
Ejendomssel skabet Tor-
vet 7, Haderslev ApS Kgbenhavn ApS 100,00 755.534 (44.466)
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Noter

2015 2014
Kr. t.kr.
5. Andretilgodehavender
Tilgodehavende udbytter 3.000.000 3.000
@vrige tilgodehavender 18.518 61
3.018.518 3.061
Palydende Nominel
veer di veer di
Antal kr. kr.
6. Virksomhedskapital
Ordinagre anparter 150 100,00 150.000
150 150.000
Der har ikke vaaret aandringer i sel skabskapitalen siden 2010.
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgedd efter
maneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2014 2015 2015 2015
t.kr. kr. Kr. Kr.
7. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 273 290.362 10.166.597 8.542.313
273 290.362 10.166.597 8.542.313

8. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgedd er sikret ved pant i ggendomme. Den regnskabsmasssige vaadi af pantsatte g endomme udgar

18.500 t.kr.



