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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for EDC NIKA ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabybro, den 25. april 2019

Direktion

Morten Grimm

Bestyrelse

Michael Maller Camilla Weidinger Morten Grimm
Formand
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i EDC NIKA ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EDC NIKA ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Lagstar, den 25. april 2019
SKODA & PARTNER - cvr. nr.: 15806206

Registreret revisionsanpartsselskab

Claus Skoda
Registreret revisor
mnel5682
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Advokat

Revisor

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

EDC NIKA ApS
Torvet 1
9440 Aabybro

CVR-nr.: 31869943
Stiftet: 21. november 2008
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Michael Mgller, formand
Camilla Weidinger
Morten Grimm

Morten Grimm

Handelsbanken

DLA Piper

SKODA & PARTNER

Registreret revisionsanpartsselskab
Sgnderport 2 A

9670 Lagstar

Ordinzr generalforsamling afholdes
pa selskabets adresse.
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens  hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af at drive
ejendomsmeeglervirksomhed.

Virksomheden er tilknyttet EDC-kaeden.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der henvises til resultatopgarelse og balance vedr. den gkonomiske udvikling.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Avrets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for EDC NIKA ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af &ndrede regnskabsmassige skan af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens & 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne ’nettoomsatning, omkostninger til
annoncer m.v. samt andre eksterne omkostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, regulering af kapitalandele til
dagsverdi, samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

/Endring i udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anleegsaktiver

Goodwill

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
linezert over den vurderede gkonomiske brugstid, der er vurderet til 10 ar.

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Brugstid Restveerdi
Inventar 5ar 0 kr.
Indretning lejede lokaler 5ar 0 kr.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Aktiver med en kostpris under 13.500 kr. omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlegsaktiver, males til dagsveerdi i balancen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Hensatte forpligtelser

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2017
BRUTTOFORTJIENESTE ......ccooiiiicr e 2.467.139 3.258.390
1 PersonaleomKOStNINGEr .......cccovveiiiieiie e 2.496.302- 2.288.676-
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBGSAKLIVET ...t 89.311- 62.500-
DRIFTSRESULTAT ..ottt 118.474- 907.214
Indtaegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlaegsaktiver.........c.ccccoeveveieiiecnenne. 56.816 96.300
Andre finansielle omKkostNiNGer ...........ccoevvivinineneneen 14.201- 10.223-
RESULTAT FOR SKAT ..ot 75.859- 993.291
2 Skat af Arets reSUltat ..........ccovevevevereeecceeeeeeeee e, 20.415 204.865-
ARETS RESULTAT ..ottt 55.444- 788.426
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........cccoeeveveveveeennne. 0 700.000
OVverfart reSUltat ..........ccoocvveeve i 55.444- 88.426
DISPONERET T ALT ..o 55.444- 788.426
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2018 2017

3 GOOAWIIL.....eiiiicc e 0 62.500
Immaterielle anlaegsaktiver ... 0 62.500

4 Produktionsanlag 0g Maskiner .........c.ccoceoeiviiniinienienenenenns 23.294 0
4 Indretning af lejede loKaler...........ccoovevevieviie i 83.950 63.313
Materielle anleegsaktiver ... 107.244 63.313
Andre veerdipapirer og kapitalandele ..............ccocoovniieiennne. 618.639 579.272

[T L] | v TSSO 27.167 27.167
Finansielle anlaegsaktiVer ..o, 645.806 606.439
ANLZEGSAKTIVER ... 753.050 732.252
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ...........cc.ccccevenee 467.316 463.139
Tilgodehavender hos associerede virksomheder.................... 2.663 0
Andre tilgodehavender ... 205.808 36.623
Udskudt SKatteaKLiV..........ccevvrirereneririeieisesese e 9.615 0
PeriodeafgraensningSPOSLEr.........cocvveverieiieieinise e 0 6.000
TilgodeNaVENTEY .......ccveiiieiiiie e 685.402 505.762
Likvide beholdninger ..o 0 779.820
OMSZAETNINGSAKTIVER......cco e 685.402 1.285.582
AKTIVER ..ot 1.438.452 2.017.834
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017

Virksomhedskapital............ccoccooviiiiiiniii 125.000 125.000
OVerfart reSUltat ..........ccoovveveiivee e 36.168 91.612
Forslag til udbytte for regnskabSaret............c.cocovrveererrrinnen. 0 700.000
5 EGENKAPITAL oottt 161.168 916.612
Hensattelse til udskudt skat ...........ccoevevvrieiiiireiee e 0 10.800
HENSATTE FORPLIGTELSER ......ccccoevveiviveeveee 0 10.800
KreditinSIULEr .......eoveceee e s 521.444 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccocvvvveriennne. 157.891 155.151
SeISKADSSKAL .......eeveiereeiicie e 0 153.650
ANAEN GRI ... 597.949 781.621
Kortfristede geeldsforpligtelser .........cccovvevivinievciecciecee, 1.277.284 1.090.422
G/ZELDSFORPLIGTELSER. .....ccc oot 1.277.284 1.090.422
PASSIVER ..ot 1.438.452 2.017.834

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7  Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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1

Personaleomkostninger

Antal personer beskeeftiget..........c..cocee.e.

L@NNINGET ..o
PENSIONET ...t
Andre omkostninger til social sikring ......

Personaleomkostningeri alt..................

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat...................
Regulering, udskudt skat.............c.cveuee.

Skat af arets resultat i alt........c.ccocv.......

Immaterielle anleegsaktiver

KOStPris, primo.......cccccccvvevevieeirciecee e

Kostpris 31. december 2018

Af-/nedskrivninger, primo...........ccoceev.ee.
Avrets af-/nedskrivninger...............c.c........

Af-/nedskrivninger 31. december 2018

Immaterielle anleegsaktiver i alt ...........

NOTER
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2018 2017
.............................. 6 6
.............................. 2.337.913 2.138.161
.............................. 110.244 105.558
.............................. 48.145 44 957
.............................. 2.496.302 2.288.676
.............................. 0 217.650
.............................. 20.415- 12.785-
.............................. 20.415- 204.865
Goodwill
............................................................... 625.000
625.000
............................................................... 562.500-
............................................................... 62.500-
625.000-
............................................................... 0
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NOTER
Produktionsanl- Indretning af
&g og maskiner lejede lokaler
4 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIrIMO......iviiiieieeceese s 100.000 63.313
Tilgang i Arets 1D........cooovvveveiiiccecc e, 29.117 41.625
Kostpris 31. december 2018 129.117 104.938
Af-/nedskrivninger, primo..........cccocvevevieve e 100.000- 0
Arets af-/nedSKriviNGer............ccevveeveeeeeeeeeeeeee e 5.823- 20.988-
Af-/nedskrivninger 31. december 2018 105.823- 20.988-
Materielle anlaegsaktiver i alt............ccoooviiiiiiieicien, 23.294 83.950
Forslag til
resultatdisponeri-
Primo  Udbetalt udbytte ng Ultimo
5 Egenkapital
Virksomhedskapital............... 125.000 0 0 125.000
Overfart resultat ..........c......... 91.612 0 55.444- 36.168
Forslag til udbytte for
regnskabSaret...............co.ov..... 700.000 700.000- 0 0

916.612 700.000- 55.444- 161.168

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Lejemalet i Aabybro kan opsiges med 6 maneders varsel.
Forpligtelsen udger kr. 55.444.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er stillet:

Aktier i EDC Holding A/S nom. 10.000. Bogfert veerdi pr.31.12.2018 kr. 554.580.
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NOTER

Produktionsanl- Indretning af
&g og maskiner lejede lokaler
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