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EDC NIKA ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for EDC NIKA ApS.

Arsrapporten aflazgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nibe, den 10. april 2017

Direktion

Christian Dario Begekar Hansen Morten Grimm

Bestyrelse

Michael Moller Christian Dario Bogekeaer Hansen
Formand

Morten Grimm Claus Serensen
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EDC NIKA ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i EDC NIKA ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af irsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EDC NIKA ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter,
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden méade synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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EDC NIKA ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Logster, den 10. april 2017

SKODA & PARTNER - cvr. nr.: 15806206

Registreret revisionsanpartsselskab

Claus Skoda
Registreret revisor
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Advokat

Revisor

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER
EDC NIKA ApS
Kildegade 31
9240 Nibe
CVR-nr. 31 86 99 43
Stiftet: 21. november 2008
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Michael Meller, formand
Christian Dario Begekar Hansen
Claus Serensen

Morten Grimm

Christian Dario Begekar Hansen
Morten Grimm

Handelsbanken

Lett - Jan Berjesson

SKODA & PARTNER

Registreret revisionsanpartsselskab
Senderport 2 A

9670 Legster

Ordiner generalforsamling aftholdes
pa selskabets adresse.
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Virksomhedens  hovedaktiviteter —har i lighed med tidligere ar Dbestiet af at drive

ejendomsmeaeglervirksomhed.
Virksomheden er tilknyttet EDC-kaeden.
Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabséret, som er af s vasentlig karakter, at det krazver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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EDC NIKA ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for EDC NIKA ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmassige sken af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, omkostninger til
annoncer m.v. samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Saler for salg af ejendomme mv. indregnes som nettoomsatning, nir emnet er solgt.

Vareforbrug
Vedr. udlaeg til annoncering m.v. samt evrige driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler
mv.,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omKkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belsb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, regulering af kapitalandele til
dagsveerdi, samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1 resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver

Goodwill

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
linezrt over den vurderede skonomiske brugstid, der er vurderet til 10 r.

Ledelsen har valgt at afskrive goodwill over 10 ar under hensyntagen til selskabets aktivitet som efter
ledelsen opfattelse berettiger afskrivning over 10 r.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Brugstid Restvaerdi
Inventar 5 ar 0 kr.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaeegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Aktiver med en kostpris under 12.900 kr. omkostningsferes i anskaffelseséret.

Finansielle anleegsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anleegsaktiver, males til dagsvaerdi i balancen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Egenkapital
Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsettes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt skat
males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning er gzeldende.

Geaeldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

BRUTTOFORTJENESTE............ccooiiiiiiieies

1 Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver...............

DRIFTSRESULTAT.

Indtaegter af andre kapitalandele ..........occocvverevcricrericneennn,

Andre finansielle omko

L 11 T T

RESULTAT FOR SKAT ........ccoitiiiinnrnnninenersneerannens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ........coccccevveeecrveccircennnne.

Overfort resultat...........
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2016 2015
3.171.899 2.432.951
2.121.780- 1.603.154-

62.500- 62.500-
987.619 767.297
41.930 56.400

14.992- 101.518-
1.014.557 722.179

216.760- 157.500-
797.797 564.679
670.000 0
127.797 564.679
797.797 564.679




EDC NIKA ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER
2016 2015
3 GOo0AWill ..o 125.000 187.500
Immaterielle anlaegsaktiver ......................ccocoeeviiiiiennnn. 125.000 187.500
4 Inventar 0g Maskiner .........cccovviverieiecuiieiiieieiereecce e 0 0
Materielle anlaegsaktiver....................ccooevvviviciviiicrice, 0 0
Kapitalandele og vardipapirer..........ccocoovvveeeincvevieieeee, 490.772 405.500
D O S A om0 s st s st A AR SRR AR A SR 27.167 27.167
Finansielle anlaegsaktiver................c..cccocoovvvvivinineenee. 517.939 432.667
ANLAEGSAKTIVER ...commvimimissammmmmsssisig 642.939 620.167
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.............ccouun..... 132.986 372.486
Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed ............c.ococuce..... 211.440 373.940
Andre tilgodehavender ............oocvvevevienenenieeeeceeenn 35.941 39.150
Periodeaf graensningsPOSIEr ws i imssmrsiiiisin ammsiiossin 6.000 0
THlgodeha Ve der o nnmmsaiinsssisnss s simsmmsmemamseasmmnss 386.367 785.576
Likvide beholdninger........c aumsamossmmisssing 788.581 288.295
OMSAETNINGSAKTIVER ..........cuummmisimmsioeise 1.174.948 1.073.871
AKTTVER oo i iiins i thissiom s msnmssnrenssaanexsssmens 1.817.887 1.694.038

Side 12



EDC NIKA ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015
Virksomhedskapital ........ccooeeevveveiiiminncnc e, 125.000 125.000
Overfart reSultat........c.cooveeieereeciniicreeeee s 3.186 124.611-
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........cccooeeiiiiiiinnnn. 670.000 0
EGENKAPITAL.....ocmmsmonrsuansonstnsssssssiassssssss pibiisnsssssiansissss s 798.186 389
Hernisastelse til ndsladt skat...cumsmmvssssmosmsm 23.585 38.500
HENSATTE FORPLIGTELSER.............cccccoosuninuininiinnannnn 23.585 38.500
Leverandorer af varer og tjenesteydelser..........coovviniiennnns 140.321 364.628
SEISKADSSKAL. ... .. eormmnsnssnme snesnnssnssesnsvsssssbisssanisncsisssanisasnensmnns 231.675 150.600
ANAETERIA . covmaraasamismr e B  a Res 624.120 1.139.921
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............c.cocooviinniinnnn 996.116 1.655.149
GALDSFORPLIGTELSER ...........cooninimummmimmmsseseess 996.116 1.655.149
PASSIVER ......coooviiiiieieiiceccrcttceit v 1.817.887 1.694.038

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2016 2015
1 Personaleomkostninger
LONNINZET...c.ciiiiiiiiiiiiiciiie e s 1.978.532 1.509.169
PENSIONEL, .. . enesnnenssmenssnnesssssmensss fonts bR R R R TS 95.759 65.361
Andre omkostiiinger til social SITING s 47.489 28.624
Personaleomkostningerialt....................ccoooo 2.121.780 1.603.154
Antal gennemsnitlig ansatte................c.coooeiin 55 4.0
2 Skat af arets resultat
Beregtniet skat af Arets resUltal .. cisnnmmisinnsm i 231.675 150.600
Regulering, udskudt skat .....uineninaimmanmmms s 14.915- 6.900
Skat af drets resultat 1alt ....ovanunnnansms msmnsmamin 216.760 157.500
Goodwill
3 Immaterielle anlaegsaktiver
14015010015 1L ST ———— 625.000
Kostpris 31. december 2016 625.000
AT DA VNGO, PEINNO sisiseisvssmsvrmmvinssss osvesasisss smisss s av it sessirssrers oot 437.500-
Arets af-/MedSKIIVIHNZET .......vvvveveeeceieeeisei ettt 62.500-
Af-/nedskrivninger 31. december 2016 500.000-
Immaterielle anleegsaktiver i alt.............cccovniiiiiiiniis 125.000
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4

NOTER
Inventar
og maskiner
Materielle anlaegsaktiver
KOSIPIIS, PIIMO ..ottt sttt eae et e s eeenens 100.000
Kostpris 31. december 2016 100.000
Af-/edsKrivVNINger, PO ......c.cviieiiiieieieiiiieee e st 100.000-
Af-/nedskrivninger 31. december 2016 100.000-
Materielle:anlegsaktiveri alt.... .. aunsimivammmsn s nrsssss 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Lejemalet i Aabybro kan opsiges med 6 maneders varsel.
Forpligtelsen udger kr. 49.419

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvearende med pengeinstitut er stillet:
Ejerpantebrev kr. 1.800.000 i goodwill, driftsmidler og lejerettigheder.
Bogfert vaerdi pr. 31.12.2016 kr. 125.000.

Aktier i EDC Holding A/S nom. 10.000. Bogfert veerdi pr. 31.12.2016 kr.
434.200.

Ovrige oplysninger:

Der har veeret transaktioner vedr. bogferingsmaessig assistance og assistance med skedeskrivning med
EDC Danebo Nibe A/S. Transaktioner har veret gennemfert pd markedsmassige vilkar.
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