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Esholm Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for Esholm Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Pandrup, den 30/ 7 2024

Direktion P
P
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Esholm Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Esholm Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Esholm Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants® internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Pandrup, den 3¢/ /9 2024

Pandrup Revision ApS
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 38897713

B/ sin B
Ole Bjbrn Andersen

Registreret revisor
MNE nr.: mnel1724
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Esholm Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er at erhverve fast ejendom samt at drive udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s& vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Esholm Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022

BRUTTOEORTIENESTE . .:..oonnunuussmasmmmmems 143.328 174.084
2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

10 (5o i ) SO ST — -48.322 -48.322

DRIFTSREBULTAT ..vcovovssirsvmsnssoscsasvrss sunsssasumsmmsnossn 95.006 125.762

Andre finansielle iMdtEPIer susmmmmmrammansmwrsvie 15 0

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

VIEKSOTONEAET. ... s sss ssmsnssmnssnpusss i i iogi s dis s i ypavsvssasaasanass -29.361 -31.235

Andre finansielle OMKOStNINEET.......ccecveriveerveniiiiiiiierniienanens -9.364 -8.924

RESULTAT FOR SKAT .. cocovsmmsnsmsssssminssimmsvronsencress 56.296 85.603
3 SKat T ATEISTESHIGT, ., ommmsmnnenseess s i S S TR TR -20.399 -26.867

ARETERESULTAT ..ovosossssisissisississsissmmss s e 35.897 58.736

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVerfart rESUIAL......occve e 35.897 58.736

DISPONERET LT ALT .....coooviiiiieeceeicneccereccne et 35.897 58.736
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Esholm Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022

4 Grunde 0Z BYZNINZEr......cccovviiiiiiiinriiiirri s 1.576.237 1.612.304
4 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........c.cccecvnviinninnnn 194.550 206.805
Materielle anlaegsaktiver............ccccocoviniiiiiiinnnn, 1.770.787 1.819.109
ANLAEGSAKTIVER ..ot 1.770.787 1.819.109
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c.ccooo.... 21.931 0
Tilgodehavender ...... .o e snesmmesossnississssiiisnassismiiasnmssisis 21.931 0
Likvide beholdnmger ....uuamummmsmmmisassnsoooe 1.613 127.299
OMSATNINGSAKTIVER ...ccoommsismsvmissanvinsisosviess 23.544 127.299
AKTIVER........ccoiiiiiiriicinieinsins s 1.794.331 1.946.408
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Esholm Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

VitksomBedSKADIAL. ... oueomseommessssens sussisbonssssiisiissssae s 50.000 50.000
OVeHBIT TESIITAL i S s s s v 222.208 186.310
EGENKAPIT AL .o i a i s st 272.208 236.310
Hensaettelse tl udsludt skat...cowmmmmmnnsmsnuvimsiss 133.964 118.493
HENSATTE FORPLIGTELSER............cooooiiiiiiiins 133.964 118.493
PrioritetSgald.........cooomrieerreiriecrieccic e 599.148 650.607
DIEDOSITR. . ennorensonsammammsremsemsrmasassssens st s AT E AR AR AR 43.200 43.200
Gald £l tilknyttede virksomheder ..o mmmmamm v 500.000 500.000
5 Langfristede gaeldsforpligtelser................ccooooenniiiiin 1.142.348 1.193.807
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ............... 51.500 51.500
Leveranderer af varer og tjenesteydelser............oooceeciiiiniiinns 11.000 10.000
Geld til tilknyttede virksomheder .......cccovvvmniivrinineinecnnene 161.258 299.050
SEISKADSSKAL ... .c.eeierieeieiece ettt s 5.307 11.897
ABAEH GBI, ... ooncremcemransmmmmmmsnere s TSR TP AR 16.746 25.351
Kortfristede geeldsforpligtelser...............cccoovivniiiinnnnn 245.811 397.798
GALDSFORPLIGTELSER ..........ccosnsinmsmnsssivis 1.388.159 1.591.605
PASSIVER .coiovim s airssvs st s srsesiss 1.794.331 1.946.408

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Esholm Ejendomme ApS

1

NOTER

2023 2022
Antal personer beskaftiget
Antal personer beskzaftiget i gennemsnit (ingen
PETSONALENOLE).....c..crviuciiiiiiiiriier st 1 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzegsaktiver
s 111 =1 36.067 36.067
THStAlALIONET wissmssivivmsmamimammsmvemrsnsrises s rrersivmrmasee 12.255 12.255
48.322 48.322
Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets resultat.........ococcooiiiiiiiini 4.928 11.396
Regulering af udskudt skat .........ccoooeeriiciiiiiiins 15.471 15.471
20.399 26.867
Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar
Materielle anlzegsaktiver
K OStHis, PRI oo S G b iR s rs i 1.918.368 306.392
Tilgang 1 3818 10b.ccivmmumunimamsnmsman s s 0 0
Afoang 1 Arele 1ob . 0 0
Kostpris 31. december 2023 1.918.368 306.392
Af-/nedskrivninger, Primo .......ccoceiiieiiniiniinere s -306.064 -99.587
Af-/nedskrivninger pa athandede aktiver..........coooeiiiricinnen. 0 0
Reotgal nedslriviinNEer s omumamm e oamss TS oS -36.067 -12.255
Af-/nedskrivninger 31. december 2023 -342.131 -111.842
Regnskabsmessig veerdi 31. december 2023...................... 1.576.237 194.550
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Esholm Ejendomme ApS

NOTER
Restgeaeld efter 5
Gealdialtprimo  Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld ......ccooverieiineninne 702.107 650.648 51.500 410.300
DEPOSILA vovveereervaeeieerennis 43.200 43.200 0 43.200

Geld til tilknyttede
ViTkSOMNEHer s 500.000 500.000 0 500.000

1.245.307 1.193.848 51.500 953.500

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for
danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og renter indenfor sambeskatningskredsen.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Tinglyst ejerpantebrev DLR Realkredit hovedstol kr. 1.527.000 rentetilpasningslan 20 ar udleb 2036.
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Esholm Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Esholm Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse

C-selskaber.
Arsregnskabet er aflagt efter ssamme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden é&rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
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Esholm Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet DigiGraf Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmeessige veerdi,
opherer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 5-10%
Installationer 25 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pr. enhed pa under 32.000 kr. indregnes i omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
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Esholm Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrorende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvardi pd
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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