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Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

UniEstate ApS

Lunavej 1

8722 Hedensted

Telefon: 69 60 73 00
Hjemsted: Hedensted
CVR-nr.: 31 86 49 33
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Direktar Sgren Lindved Brok Nielsen

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.19 - 31.12.19 for UniEstate
ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.19 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 01.01.19 - 31.12.19.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 18. maj 2020

Direktionen

Sgren Lindved Brok Nielsen
Direktar
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Den uafheengigerevisors revisionspategning

Til kapitalejeren i UniEstate ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for UniEstate ApS for regnskabsaret 01.01.19 - 31.12.19, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.19 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn- skabsaret
01.01.19 - 31.12.19 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark. VVores ansvar ifglge disse standarder og
krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gore dette.
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Den uafheengigerevisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reak- tion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar- saget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud- forme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéaede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
veaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmarksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.
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Den uafheengigerevisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her- under
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio- ner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, her- under
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at
indeholde veaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplys-
ninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 18. maj 2020

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jesper Birn

Statsaut. revisor
MNE-nr. mnel8574
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Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at eje fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.19 - 31.12.19 udviser et resultat pa DKK 55.575 mod DKK
49.874 for tiden 01.01.18 - 31.12.18. Balancen viser en egenkapital pa DKK 476.588.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Efterfglgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Resultatopgarelse

2019 2018
DKK DKK
Bruttofortjeneste 88.184 122.904
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -7.690 -29.050
Resultat fgr finansielle poster 80.494 93.854
Finansielle indtaegter 2.285 0
Finansielle omkostninger -28.357 -34.501
Resultat for skat 54.422 59.353
Skat af arets resultat 1.153 -9.479
Arets resultat 55.575 49.874
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 55.575 49.874
I alt 55.575 49.874
9
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Balance

AKTIVER
31.12.19 31.12.18
DKK DKK
Grunde og bygninger 0 2.000.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 7.690
Materielle anlaegsaktiver i alt 0 2.007.690
Deposita 40.000 0
Finansielle anleegsaktiver i alt 40.000 0
Anlaegsaktiver i alt 40.000 2.007.690
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.624 7.125
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 550.286 0
Andre tilgodehavender 11.986 0
Periodeafgraensningsposter 16.667 0
Tilgodehavender i alt 581.563 7.125
Likvide beholdninger 13.789 0
Omseetningsaktiver i alt 595.352 7.125
Aktiver i alt 635.352 2.014.815
10
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Note

Balance

PASSIVER
31.12.19 31.12.18
DKK DKK
Selskabskapital 50.000 50.000
Reserve for opskrivninger 0 264.539
Overfart resultat 426.588 106.474
Egenkapital i alt 476.588 421.013
Henszettelser til udskudt skat 0 91.486
Hensatte forpligtelser i alt 0 91.486
Geeld til kreditinstitutter 0 1.120.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 0 1.120.000
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 0 78.000
Geeld til gvrige kreditinstitutter 0 94.910
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 9.148 1.211
Geeld til tilknyttede virksomheder 40.555 190.801
Selskabsskat 90.333 4.950
Anden geld 309 12.444
Periodeafgraensningsposter 18.419 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 158.764 382.316
Gealdsforpligtelser i alt 158.764 1.502.316
Passiver i alt 635.352 2.014.815

4 Eventualforpligtelser
5 Neertstaende parter

11
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Egenkapitalopggarelse

Reserve for Overfart
Belgb i DKK Selskabskapital opskrivninger resultat
Egenkapitalopgarelse for 01.01.18 - 31.12.18
Saldo pr. 01.01.18 50.000 264.539 56.600
Tilbagefarsel af opskrivninger fra tidligere
ar 0 0 0
Forslag til resultatdisponering 0 0 49.874
Saldo pr. 31.12.18 50.000 264.539 106.474
Egenkapitalopgerelse for 01.01.19-31.12.19
Saldo pr. 01.01.19 50.000 264.539 106.474
Overfgrsler til/fra andre reserver 0 -264.539 264.539
Forslag til resultatdisponering 0 0 55.575
Saldo pr. 31.12.19 50.000 0 426.588
12
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Noter
2019 2018
DKK DKK
1. Finansielle indteegter
Renter, tilknyttede virksomheder 2.285 0
| alt 2.285 0
2. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 802 0
Renteomkostninger i gvrigt 27.555 34.501
| alt 28.357 34.501
3. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 90.333 4.950
Arets regulering af udskudt skat -91.486 8.107
Regulering af skat fra tidligere ar 0 -3.578
| alt -1.153 9.479
13
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Noter

4. Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser

Selskabet har indgaet en lejeaftale vedrarende Lunavej 1, Hedensted. Aftalen er uopsigelig frem
til 15. august 2025. Lejeaftalen har dermed en restlgbetid pa 68 maneder og en gennemsnitlig
ydelse pa t.DKK 14, i alt t. DKK 943.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og hefter
forholdsmaessigt for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa
renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Heeftelsen udger maksimalt et
belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af den
ultimative modervirksomhed. Den samlede haftelseer endnu ikke opjort. Der henvises til
administrationsselskabet UniCorp ApS. Heaftelsen omfatter derudover eventuelle senere
korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af andringer til
sambeskatningsindkomsten m.v.

5. Neertstdende parter

Selskabet indgar i koncernregnskabet for modervirksomheden UniCorp ApS, Hedensted.

14
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6. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til foregaende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar
det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt. Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

LEASINGKONTRAKTER

Leasingydelser vedrgrende operationelle leasingkontrakter indregnes lineert i resultatopge-
relsen over leasingperioden.

RESULTATOPGYRELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseaetning og andre driftsindteegter samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i den periode, de ved-
rgrer. Nettoomszatningen males til dagsverdi og opgares ekskl. moms og rabatter.

15
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6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter omfatter indtegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder gevinster ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin- ger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk af-
skrivning over aktivernes forventede brugstid. Der foretages lineare afskrivninger baseret pa
fglgende brugstider og restveerdier:

Rest-

Brugstid, veerdi,

ar procent

Bygninger 80 ar 0%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restvaerdi ved afsluttet brugstid.
Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger. Brugstiden og
restveerdien fastsattes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anlegsaktiver anlegsaktiver foretages efter anvendt
regnskabspraksis omtalt i afsnittet "Nedskrivning af anlaegsaktiver”.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtaegter og renteomkostninger m.v.

16
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6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver omfatter grunde og bygninger samt andre anleeg, driftsmateriel og
inventar.

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med tilleeg af opkrivninger og med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
aktivet er klar til brug. Renter af Ian til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele erforskellig.

Materielle anleegsaktiver afskrives linezrt baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar af
afsnittet ”Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

17
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6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veaerdi af anlaegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven- tet,
anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel- sen
af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el- ler
aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende verdi
med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pa, at et
tilgodehavende er verdiforringet.

Deposita, der er indregnet under aktiver, omfatter betalte deposita til udlejer vedrgrende
selskabets indgaede lejeaftaler.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

18
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6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Egenkapital

Reserve for opskrivninger omfatter opskrivning af bygninger til dagsverdi. Reserven males med
fradrag af udskudt skat og reduceres med afskrivninger pa de opskrevne aktiver. Ved afhendelse
af aktiverne overfgres det resterende belgb fra reserve for opskrivninger til overfart resultat.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geaeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. | de tilfeelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den verdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem- tidig
indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(Ianoptagelsen). Geldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden pa
grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Kortfristede galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gzl- dens
palydende veerdi.
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Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrgrende indtegter i de efterfglgende regnskabsar.
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